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Íàö³îíàëüíèé óí³âåðñèòåò «Îäåñüêà þðèäè÷íà àêàäåì³ÿ», 
àñï³ðàíò êàôåäðè öèâ³ëüíîãî ïðàâà 

ÐÅÃÓËÞÂÀÍÍß ÄÎÃÎÂÎÐÓ ÍÀÉÌÓ ÆÈÒËÀ 
ÇÀ ÖÈÂ²ËÜÍÈÌ ÊÎÄÅÊÑÎÌ ÃÀË²Ö²¯ 1797 Ð. 

Íà ïðè ê³íö³ ÕV²²² ñòîë³òòÿ â ðåçóëüòàò³ òðüîõ ðîçä³ë³â Ïîëüùà ïðè-
ïèíèëà ñâîº ³ñíóâàííÿ ÿê äåðæàâíå óòâîðåííÿ.Ö³ ïîä³¿ êîð³ííèì ÷è-
íîì â³äîáðàçèëèñÿ íà ïîäàëüøî¿ ³ñòîð³¿ óêðà¿íñüêèõ çåìåëü. Ãàëè÷èíà 
òà Áóêîâèíà ñòàëè àâñòð³éñüêèìè òåðèòîð³ÿìè, íà ÿê³ ç 1772 ðîêó ñòàëè 
ðîçïîâñþäæóâàòèñÿ àâñòð³éñüê³ çàêîíè. Òðåáà â³äçíà÷èòè, ùî ê³íåöü 
ÕV²²² ñòîë³òòÿ äëÿ Àâñòð³¿ áóâ ïåð³îäîì àêòèâíèõ çàêîíîäàâ÷èõ ä³é, ÿê³ 
ïåðåäóñ³ì ñòîñóâàëèñÿ öèâ³ëüíîãî ïðèâàòíîãî ïðàâà òà áóëè íàïðàâëå-
í³ íà ï³äãîòîâêó íîâîãî Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó. Ê 1796 ðîêó êîäèô³êàö³é-
íîþ êîì³ñ³ºþ ï³ä êåð³âíèöòâîì áàðîíà Ìàðò³í³ áóâ ñòâîðåíèé íîâèé 
Öèâ³ëüíèé êîäåêñ, ÿêèé â 1797 ðîö³ áóâ ââåäåíèé â ä³þ íà òåðèòîð³¿ 
Çàõ³äíî¿ òà Ñõ³äíî¿ Ãàë³ö³¿ òà îòðèìàâ â³äïîâ³äíó íàçâó — Öèâ³ëüíèé êî-
äåêñ Ãàë³ö³¿. 

ßê ³ ³íø³ çâîäè çàêîí³â òîãî ÷àñó, Öèâ³ëüíèé êîäåêñ Ãàë³ö³¿ ì³ñòèâ 
ãëàâó, ÿêà çàêð³ïëþâàëà ïðàâèëà ìàéíîâîãî íàéìó. Òàê, â³äïîâ³äíî äî 
ñò. 220 ãëàâè VII Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Ãàë³ö³¿ «äîãîâîð íàéìà — òîò, ïî 
êîòîðîìó ïðèîáðåòàåòñÿ ïîëüçîâàíèå ÷óæîé íåïîòðåáëÿåìîé âåùüþ íà 
îïðåäåëåííûé ñðîê è çà îïðåäåëåííóþ ïëàòó, è ýòà âåùü èñïîëüçóåò-
ñÿ ëèáî ñàìà ïî ñåáå, áåç ïðèëîæåíèÿ êàêîãî-ëèáî òðóäà, ëèáî ìîæåò 
áûòü ïîëåçíîé òîëüêî ñ ïðèëîæåíèåì òðóäà è ñòàðàíèé» (Ãðàæäàíñêèé 
êîäåêñ Âîñòî÷íîé Ãàëèöèè 1797 ã.=CodexcivilisproGaliciaOrientalianniM
DCCXCVII/ Ïåð. ñ ëàò. À. Ãóæâû; Ïîä ðåä. Î. Êóòàòåëàäçå, Â. Çóáàðÿ. 
Ì.: Ñòàòóò; Îäåññà, 2013. — 536 ñ., ñ. 399). Çàêîíîäàâöåì çàêð³ïëåíî äâà 
âèäè ìàéíîâîãî íàéìó: íàéì òà îðåíäà, õî÷à â³äïîâ³äí³ íàçâè â òåêñò³ 
êîäåêñó â³äñóòí³. Ìàéíîâèì íàéìîì ââàæàëèñÿ äîãîâîðè íàéìó ðå÷åé, 
ïîñëóã, à òàêîæ íàäàííÿ ïðîöåíòíî¿ ïîçèêè. Ïðåäìåòîì äîãîâîðó íàé-
ìó ìîãëè áóòè ðóõîì³ òà íåðóõîì³ ðå÷³, ïðàâà, ñåðâ³òóòè, çåìåëüí³ ä³-
ëÿíêè, æèòëî. Ñë³ä àêöåíòóâàòè íà òîìó, ùî â ðàìêàõ äàíîãî êîäåêñó 
äîãîâ³ð íàéìó æèòëà çàëèøàºòüñÿ çàêîíîäàâöåì ìàéæå áåç óâàãè. Ãëàâà 
VII Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Ãàë³ö³¿ 1797 ðîêó, ï³ä íàçâîþ «Ïðî íàéì», ì³ñ-
òèòü çàãàëüí³ íîðìè â³äíîñíî äîãîâîð³â ìàéíîâîãî íàéìó, à ñïåö³àëüí³ 
íîðìè, ùî ðåãóëþþòü äîãîâ³ð íàéìó æèòëà çóñòð³÷àþòüñÿ ïîîäèíîêî. 
Îñíîâíèìè çàãàëüíèìè íîðìàìè, ÿê³ ðîçïîâñþäæóâàëèñÿ íà äîãîâîðè 
ìàéíîâîãî íàéìó âçàãàë³ òà íàéìó æèòëà çîêðåìà áóëè ïðàâèëà ùîäî 
âñòàíîâëåííÿ ïðåäìåòó, ñòðîêó òà ö³íè äîãîâîðó; ïðàâèëà îòðèìàííÿ 
íàéìîäàâöåì íàéîìíî¿ ïëàòè; ïîâåðíåííÿ éîìó ïðåäìåòó íàéìó ïî 
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çàê³í÷åííþ â³äïîâ³äíîãî äîãîâîðó; ïðàâèëà ïîâåðíåííÿ ðå÷³ ó ñòàí³, â 
ÿêîìó âîíà áóëà ïåðâ³ñíî îòðèìàíà, à ó âèïàäêó ïîã³ðøåííÿ ¿¿ ñòàíó ÷è 
çàïîä³ÿííÿ øêîäè çà âèíè íàéìà÷à, â³äøêîäóâàííÿ çáèòê³â íàéìîäàâ-
öþ; ïðàâèëà ìîæëèâîñò³ íàäàííÿ íàéîìíî¿ ðå÷³ ó ï³äíàéîì, ÿêùî öå 
íå ñïðè÷èíèòü çáèòêè íàéìîäàâöþ òà ïðÿìî íå çàáîðîíåíî äîãîâîðîì 
ïåðâ³ñíîãî íàéìó òîùî. Ñïåö³àëüí³ íîðìè, ùî ðåãóëþþòü äîãîâ³ð íàé-
ìó æèòëà (áóäèíê³â, æèòëîâèõ ïðèì³ùåíü) çàêð³ïëåí³ â ñò.ñò. 236, 242, 
248, 249, 250 Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Ãàë³ö³¿, ïðè öüîìó, â êîæí³é ç ïåðå-
ë³÷åíèõ ñòàòåé êð³ì ïðàâèë ùîäî äîãîâîðó íàéìó æèòëà º ïðàâèëà ïðè-
ñâÿ÷åí³ äîãîâîðàì íàéìó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ðóõîìèõ ðå÷åé òîùî. Òàê, 
ñò. 236 Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Ãàë³ö³¿ êð³ì àêöåíòó íà íàéì çåìåëüíî¿ ä³-
ëÿíêè òàêîæ çàêð³ïëþº ïðàâèëî âòðàòè ïðàâà íàéìîäàâöÿ æèòëà íà 
âñòàíîâëåíó íàéîìíó ïëàòó, ÿêùî áóäèíîê, ÿêèé º ïðåäìåòîì íàéìó 
çðóéíîâàíî ÷è â³í çãîð³â â ðåçóëüòàò³ ïîæàðó. Çàõèñò ³íòåðåñ³â íàéìîäàâ-
öÿ äåêëàðóºòüñÿ ñò. 242 Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Ãàë³ö³¿, â³äïîâ³äíî äî ÿêî¿ 
«â öåëÿõ îáåñïå÷åíèÿ âíåñåíèÿ ïëàòåæåé çà íàåì çàêîí íàäåëÿåò íàé-
ìîäàòåëÿ çäàíèé ïðàâîì çàëîãà íà ìåáåëü è âñå äâèæèìîå èìóùåñòâî, 
ïðèíàäëåæàùåå íàíèìàòåëþ, êîòîðîå áûëî çàíåñåíî â ïîìåùåíèÿ äî 
òåõ ïîð, ïîêà ýòî èìóùåñòâî èëè ìåáåëü ñóùåñòâóþò â ïðåäåëàõ ñðî-
êà äëÿ ïðåäúÿâëåíèÿ èñêà â îòíîøåíèè íàíÿòîãî æèëüÿ» (Ãðàæäàíñêèé 
êîäåêñ Âîñòî÷íîé Ãàëèöèè 1797 ã.=CodexcivilisproGaliciaOrientalianniM
DCCXCVII/ Ïåð. ñ ëàò. À. Ãóæâû; Ïîä ðåä. Î. Êóòàòåëàäçå, Â. Çóáàðÿ. 
Ì.: Ñòàòóò; Îäåññà, 2013. — 536 ñ., ñ. 407). Ïðèïèíåííþ òà ðîç³ðâàííþ 
äîãîâîðó ìàéíîâîãî íàéìó â ãëàâ³ VII Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Ãàë³ö³¿ ïðè-
ñâÿ÷åíî ðÿä ñòàòåé, â ÿêèõ çàêð³ïëåí³ ³ ñïåö³àëüí³ íîðìè ùîäî äîãîâî-
ðó íàéìó æèòëà. Òàê, çàêîíîäàâåöü íàäàº íàéìà÷ó ïðàâî â³äìîâèòèñÿ 
ðàí³øå âñòàíîâëåíîãî ñòðîêó â³ä äîãîâîðó íàéìó ó äâîõ âèïàäêàõ: — çà 
óìîâè íå çáåðåæåííÿ íàéìîäàâöåì ïðåäìåòó íàéìó ó ïðèäàòíîìó äëÿ 
âèêîðèñòàííÿ ñòàí³; — ó âèïàäêó ïåðåáóâàííÿ ïðåäìåòó íàéìó ó ñòà-
í³, ùî «óãðîæàåò î÷åâèäíûì ðèñêîì» (Ãðàæäàíñêèé êîäåêñ Âîñòî÷íîé 
Ãàëèöèè 1797 ã.=CodexcivilisproGaliciaOrientalianniMDCCXCVII/ Ïåð. ñ 
ëàò. À. Ãóæâû; Ïîä ðåä. Î. Êóòàòåëàäçå, Â. Çóáàðÿ. Ì.: Ñòàòóò; Îäåññà, 
2013. — 536 ñ., ñ. 409). Ñòàòòÿ 252 Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Ãàë³ö³¿ çàêð³ïëþº 
ïðàâî âèìîãè íàéìîäàâöÿ íà äîñòðîêîâå ðîç³ðâàííÿ äîãîâîðó íàéìó: ó 
ðàç³ çãóáíîãî âèêîðèñòàííÿ íàéìà÷åì ïðåäìåòó íàéìó; â ðàç³ çàòðèìàí-
íÿ íàéìà÷åì âèïëàòè íàéîìíî¿ ïëàòè á³ëüø í³æ íà îäèí ïîâíèé ïåð³îä; 
ó ðàç³ â³äáóäîâè íàéìàíîãî áóäèíêó. «Íî òîëüêî ïî ïðè÷èíå ðåìîíòà 
èëè óëó÷øåíèÿ çäàíèé êîíòðàêò íàéìà íå ìîæåò áûòü ðàñòîðãíóò áåç 
ñîãëàñèÿ íàíèìàòåëÿ» (Ãðàæäàíñêèé êîäåêñ Âîñòî÷íîé Ãàëèöèè 1797 ã.
=CodexcivilisproGaliciaOrientalianniMDCCXCVII/ Ïåð. ñ ëàò. À. Ãóæâû; 
Ïîä ðåä. Î. Êóòàòåëàäçå, Â. Çóáàðÿ. Ì.: Ñòàòóò; Îäåññà, 2013. — 536 ñ., 
ñ. 411). Íàñòóïí³ ñòàòò³ 248, 249 Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Ãàë³ö³¿ çàêð³ïëþþòü 
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íîðìè ùîäî â³äíîâëåííÿ äîãîâîðó íàéìó æèòëîâîãî ïðèì³ùåííÿ. Òàê, 
çàêîíîäàâåöü, âèõîäÿ÷è ç òîãî, ùî æèòëî âèêîðèñòîâóºòüñÿ ùîäåííî 
âñòàíîâèâ ïðàâèëî â³äíîâëåííÿ äîãîâîðó íàéìó æèòëîâîãî ïðèì³ùåí-
íÿ ëèøå òà ñòðîê íåîáõ³äíèé äëÿ çì³íè æèòëà. Êð³ì òîãî, äîãîâ³ð íàé-
ìó æèòëîâèõ ïðèì³ùåíü àáî ê³ìíàò, ùî óêëàäàºòüñÿ íà äåíü, òèæäåíü, 
ì³ñÿöü, ââàæàºòüñÿ â³äíîâëåíèì íà òîé ñàìèé ñòðîê, íà ÿêèé áóâ óêëà-
äåíèé ïåðâ³ñíèé äîãîâ³ð. 

Íà îñíîâ³ Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Ãàë³ö³¿ 1797 ðîêó, â 1811 ðîö³ áóëî çà-
òâåðäæåíî Àâñòð³éñüêå öèâ³ëüíå óëîæåííÿ, ÿêå ³ç çì³íàìè òà äîïîâíå-
ííÿìè çàëèøàºòüñÿ ä³éñíèì äîíèí³ òà âèñòóïàº ôóíäàìåíòîì äëÿ ÷è-
ñåëüíèõ ñó÷àñíèõ ñïåö³àëüíèõ çàêîí³â Àâñòð³¿. 


