
нс;(сі1стнитсJІnности <.:J(CJІI01 н н.с;юм 11ротинорсчат ст. 217 ГК УкраинnІ, 
<.:оІ:.шсно котороtі нс;tсtkтнитс .. Іnностn части c;tcJІI01 не шІсчст :ш coGoi1 

нс;(сі1стнитсJІ nностn іLруп1х ес частсіі. Итак, <.:J(CJІ ка, сонсрІІІсн на}І <.: ІІрс­

вьІшением по.:Jномочий, ес.:Jи ее не о;::юбрrп тот, кого прецстав.:Jяют, 

может бьпь признана частично цействите .. 1ьной (ст. 217 ГК УкраиньІ). 
Если же са:мостояте .. 1ьпое сушеспюnапие части сце .. 1ки, соnершешюй n 
пределах по.:JІІО:\ючий. пе пре.астаn .. 1яется ІюлюжпьІ:м, то опа призпает­
ся по .. lІюстью педейспштельпой (ст. 215 ГК УкраипьІ) [4]. 

Кро\ІІС ТОП), І ІрИ ОІІрс)·LС.·ІСННhІХ оGСПЖТСJІ hCTHaX ( НаІІрИ\1Ср, Н <.:JІучас 
3;юна\ІІСрСННОІ'О СОІ"JІаІІІСНІНІ ІІрС.іLСТаНИТС.·І}І И Ч1СТhСІ'О JІИІ(а О :шк.;ІЮЧС­

НИИ сделки с превьІшение:\'І по .. 1но:v~очий) возникает также обязанность 
третьего лша воз:v~естить лшу, которое представ .. 1я.тш, убьпки, возник­
шие в резу .. 1ьтате действий представите .. 1я с превьІшение:\'І по .. 1но:мочий 
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,(ОІtен-. кафелрhІ ІlХtж,.шнскон) 11рана, кан1 L~ІЩІІ- юри,(І1ческих наук, 1 10Іtен 1 

ПОНЯТИЕ И ВИДЬІ ИПОТЕКИ (ЗАЛОГА НЕдВИЖИМОСТИ) 

ЗА ЗАКОІІОДЛТКJІЬСТВОМ УКРАИІІЬІ 

И ВЕЛИКОБРИТАНИИ 

По.аписапие догоnора об ассоuиаuии с ЕС обязьшает Украипу по.а­
тнср;tитn сною ІІрина,туІсжностn к ЕнроІІс, ІІри3наншІ снро1Ісtісю1с І(СН­

ности. институІ(ИИ, н то\11 чис~Іс и І'раж;щнскос 11рано. 

ИІІотска ІІІироко расІІространсна н ра3нитn1х странах. Отсутетние 

права распоряжения зе:v~.1ей и связанной с ни:v~ ипотеки яв .. 1яется о.аной 
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И3 наиGо;rее нажнnrх rrричин, у;rержинаюrr~их :шруGежнnrх rrpeюrpини­

rvraтeJreй от иннестици~і н нarrry 'Жономику. В сш:r:1и с :пиrvr rrре,т(стаНJІ}rет­

С}І нeoGXOilИVlhiM ИCCJre;~OH<lTh сутr-, И110ТеКИ, её СИСТему. rrpeж)·re нсеr·о И3 

понятия ипотеки в законодате.1ьстве зарубежньrх стран. 

Так, в Великобритапии в соответствии с Jаконо:м о собственност:и 

1925 года ипотечпьrм залагом пазьшается пре;:rоставлепие имущества 
д.,1я обеспечения долга. Ипотечпьrй залог по праву Великобритании 

существует двух видов: осІrоваІІІІЬІЙ па общем праве и осповаrшьrй па 
rrpaнe спранеf)ливости. Иrютечнnrй :ш.Іюr· .Jtнижиvюr·о имуrrrсстна, осно­

наннnrй на oGrr(evr rrpaнe, rrpc;rcтaн.r}reт coGoi~ rrерс;шчу 3алопщатс.rсм 

залого;:rержателю своего права собственности на какое-хибо дв:ижи:мое 

имущество под определенньrми условиями. Основаиная на общем пра­

ве ипотека "Земли и.1и праn па пеё до.1жrrа бьпь соnершепа путем состаn­

лепия ипотечпого акта (заюпщпой). Ипотечпьrй :ш.1ог, оспоnаппьІй па 

пор11ах пра nа справедливости, зто договор, которьrй со ща ет обремепе­

н~rе иrvryrr(ecтнa. но не шrечёт rrсре;шчи :ш.ІЮJ'О}(ержатеJrю титу.1rа или ин­

тереса, осноканнn1х на oGшe_vr rrpaкe. Такое обременение на;rе.І}Іет кре­

ДІпора правам:и, основанньrм:и на нормах права Справе.JЛивости, в чем 

:и заЮІючается основное разл:ичие зтих двух видов Ішотечного залога. 

Ипотека (залог не;:rвижимости) в Украинском праве и ипоте~rньrй 

"Залог в апглийском праnе относятся к широко распрострапеппьr:м спо­

собам обеспечения исполrепия обязате.1ьства. Народу с фупкциопаль­
ІrІ,Ім СХО}(СТІЮМ, существуютИ JІШЧИТеJJJ,ІІІ,Jе ра:>.ІІИЧИ}І В НОрМаТИ ІН ЮМ 

офоршrении институтов и1ютеки и иrютечно1·о :>шrоІ·а. а также неко­

торnrми rrринr~иrrиалr-,нr-,rми ра:1личиs.:rvrи н rrpaнoнnrx rro,т(xo;rax стран 

oGrr(cгo и континенталr-,ноr·о rrpaнa. Orrpc;~c;reниe иrrотечного :шлоr·а н 

аНІ'..:ІИЙСКОЙ /((ЖТрИНе МИра. В ка честне ИІІОТеЧНОІ'О 3i.UOI'i1 11рИ3НаеТС~І 
любое распоряжение имуществом, осуществ.1яемое с целью обеспече­

ния долга. Основньrми злементами ипоте~шого залога являются: на­

личие обязательства по уrшате долга и илr передачи вешпо-правового 

титула. 

Предмето11 ипотечпого залога по апглrйскому праву может бьпь 
11рактически ;rюGoc иrvryrr(ecтнo, не ИТh}ІТое И3 оGорота, н от.Іичии от 

украи нско1·о 11рана. Paccrvraтpинas.:r осноннhІе форм hІ и ІІотечноІ·о 33..ІОІ'а н 

совре:менном анг.1ийско:м праве необходимо отметить, что исторически 

отличительной особенностью ипоте~шого зююга бьrла пере;:rача вещно­

правового титу.1а па пред11ет залога от залогодате.1я к :ш.1ого;:rержателю. 

В отличии от украинского права, которое рассматривает аренду в каче­

стве института обяJательстnеrшого права, устаповление долгосрочной 
apCHilhl К с;rучас ИІІОТСЧНОІ'О :1ШJOI"<l 11рОИСХО,ІU1Т llOCpe;[CTHOM ІІере,т(а­

Ч~1 :1шrоr-сщсржатс;rю от 3ажн·о,Іщте.Іи неrІ(Но-rrракокоr·о титу.ІІа apcн;rnr. 

Как украинское, таки англп'kкое право предусматривает возможность 

установить после;:rующш':І залог в отношении о;:rного и того же пред­

мета залога. При :лом пре;:rьщущий залог пользуется приоритетом по 
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ОТНОІІІСНИЮ К ІІОС.·ІСJ(УЮІІІ.СVІу. J()CYl\Щ1CTHCHH3~1 рСП1СТр3ІІИ~І :ШНИСИТ 

ОТ ТОІ'О К31<01'0 НИіШ 3CMCJihHhІi1 учаСТОК НhІСТУІІаСТ Н К3ЧССТНС ІІрСіІ\1СТа 

ИІІОТСЧНОІ'О :ШJІОІ·а («3<ІрСП1СТрИрОН3ННа~І :1еVІJІ~ІІ> и;Н1 <<НС33реІ'ИСТрИрО­

ВаННаЯ Зе:М .. lЮ>). 

Прекрашение ипотекиипо украинско:\tу праву и ипотечного за.:юга 

по апr.1ийско~tу праnуn це .. 1о~t схожи. Оспоnпьгм способом прекраше­
пия ипотеки яn .. 1яется пад.1ежашее испо.1пепие обеспечиnае:иого обя­
:штельстnа (ст. 599 ГКУ). с.1едующее осноnание- прошение .ao .. 1ra (ст. 
605 ГКУ), 110 анІ·_.Іиtіскому І Ірану :Jто оснонание іЮІІусти\ю І Іри усJІОНИИ 
ІІреJ(ОСТ3ІLІСНИ~І НСТреЧНОІ'О У,іЮІLІСТНОрСНИ~І, а 110 украИНСКОМУ І Ірану, 

ес .. 1и зто не нарушает права третьих .. 1иu в отношении И:\'Іушества кре­
.аитора. Спеuифически:\'І основание:\'І присушим только анr.1ийско:v~у 

права яв.1яется вь1куп за .. 1оженного имушества залого.аержателе:v~. 
Необхо.аи:\ю опtетить, что n сраnпепии с ипотекой n украинском 

праnе ипотечпь1й за .. 1ог n апг.1ийском праnе и:~леет бо.1ее сложпое праnо­
ное реІ·у;н1рОН<ІНИС, ЧТО СНИ3<ІНО, ІІреж;(е НСеІ'О, С GшІеС CJIOЖHhiM ИНСП1-

ТУТО\І НеІІ(НhІХ І Іран Н аНІ'~ІиtісІ<О\1 І Іране. 
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ЗАВАJJЬНЮК С. В. 

Напіона.tьІшй універентет <•Одеська юридична ака.;::(е:мія>>, 

;:юuснт кафс;:хри шшільноrо права, кан;ІИдат юрІІ.J:ІІ'ПШХ наук 

ПРОБЛЕМНІ ПИТАННЯ СТОСОВНО РОЗПИСКИ. 

ВИДАНО І ЗА ПОЗИКОВИМИ ЗОБОВ'ЯЗАННЯМИ 

Як ІІОІ<<І3УЕ 1Ір3І<ТИІ<<І, Ж)І'ОНІр ІІОЯ1КИ Ж)НО.·Іl ЧаСТО ук .. Іа;(аt-:ТhСИ у 

усній формі, і в таких випацках розписка є єцини:\t цоку:ментом, який 

пі.атвер.ажує наявність зобов'язання зобов'язаної особи повернути борг. 

З.ааnа .. 1ося б з nикористаппям такого простого бу.аеппого .аоку:~лепту як 
розписка у по:шкоnих зобов'язаннях пе можуть nипикпути будь-які 

CIІlpHl ШП3НН~І, aJIC ,Т(уже ЧаСТО у CYJ\J(lH І ІрИ НИНСССННl рlІІІСНЮІ Ч<ІСТО 

НИНИКаЮТh pBHl ІІОІ'~ЩіШ IIIOJ(O НИХ, Н3Н1Тh, T<J.Кl, ~11<1 СУІІСрСЧ3Тh Oj(He 

OJ(HOVІy. 
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