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ЩОДО ВПЛИВУ ДЕРЖАВНОЇ ПРОГРАМИ ДОСТУПНОГО 
ІПОТЕЧНОГО КРЕДИТУВАННЯ ЖИТЛА “Є-ОСЕЛЯ” НА ЖИТЛОВЕ 

БУДІВНИЦТВО В УМОВАХ ВІЙНИ

Наразі житлове будівництво є найбільш соціально значущим сегментом ринку нерухомо-
сті, яке внаслідок повномасштабного вторгнення Росії в Україну зазнає величезних збитків. 
Згідно з даними KSE Institute на першому місці за сумою збитків залишається житловий фонд. 
Внаслідок бойових дій та регулярних обстрілів щодня збільшується кількість пошкоджених та 
зруйнованих житлових будинків: станом на січень 2024 року таких понад 250 тисяч будівель. 
З них – 222 тисяч приватних будинків, понад 27 тисяч – багатоквартирних та 526 гуртожит-
ків. Прямі збитки від руйнувань цих об’єктів оцінюються у $58,9 млрд. і вони продовжують 
зростати [1].

Житлове будівництво з початком повномасштабної війни значно скоротилося, оскільки 
багато забудовників припинили/призупинили свою діяльність і тільки деякі завершували по-
передні проекти. Такі складні умови господарювання неоднозначно вплинули на сферу будів-
ництва житла.

В Україні для вирішення проблем забезпечення людей житлом направлена державна про-
грама доступного іпотечного кредитування житла “єОселя”, яка запрацювала в жовтні 2022 
року, яка в тому числі підтримує житлове будівництво. Відповідно програма єОселя є ваго-
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мим стимулом для розвитку будівельної галузі в цілому та первинного ринку житла в умовах 
війни, оскільки забудовники, які є акредитованими банками-учасниками програми можуть 
продавати житло, що будується. Більш того, в рамках цієї програми передбачається креди-
тування тільки за моделями фінансування, за яких покупець стає власником майнових прав 
на житло, що будується при оформленні кредиту, що забезпечує захист прав позичальників 
при покупці квартири на первинному ринку.

Діє ця програма в силу постанови Кабінету Міністрів України від 2 серпня 2022 р. № 856 
«Деякі питання забезпечення приватним акціонерним товариством “Українська фінансова 
житлова компанія” доступного іпотечного кредитування громадян України», якою затвер-
джені Умови забезпечення приватним акціонерним товариством “Українська фінансова 
житлова компанія” доступного іпотечного кредитування громадян України (далі – «Умо-
ви») [2] та Правил забезпечення доступного іпотечного кредитування громадян України 
приватним акціонерним товариством “Українська фінансова житлова компанія” за програ-
мою «єОселя», затверджені Протоколом правління ПрАТ «Укрфінжитло» № 3 від 24.01.2024 
року [3].

Програма “єОселя” реалізується Міністерством економіки України спільно з Міністер-
ством цифрової трансформації України та ПрАТ “Укрфінжитло”. Банками-партнерами єОселі 
є Ощадбанк, Приватбанк, Укргазбанк, Глобус банк, Sky Bank, Укрексімбанк та Sense Bank.

За словами першого віце-прем’єр-міністра України – Міністра економіки України Юлії 
Свириденко: «Уряд продовжує реалізовувати програму пільгового іпотечного кредиту-
вання єОселя, яка користується високим рівнем попиту серед населення. Від початку дії 
програми кредити вже отримали 6 916 родин. У планах Уряду на 2024 рік видати 12 тисяч 
житлових кредитів, у 2025 році – 23 тисячі на загальну суму 56,6 млрд грн. Задля цього 
Мінекономіки разом з «Укрфінжитлом» та банками-партнерами працюють над тим, щоб 
зробити програму єОселя максимально доступною для широкого кола громадян, розши-
ривши можливості для кредитування об’єктів нерухомості. Відсьогодні, позичальники вже 
можуть купувати не тільки квартири в багатоквартирних будинках, а й приватні будинки 
або таунхауси» [4].

За даними Міністерства економіки України з початку 2024 року за програмою єОселя 
українці взяли кредити на придбання понад 1800 квартир та 21 приватного будинку. Загальна 
сума виданих іпотечних кредитів – 3 млрд грн. Від початку дії програми кредити вже отри-
мали 8 160 родин на 12,5 млрд грн. Майже 1 000 з цих іпотечних кредитів отримали військо-
вослужбовці та силовики, 174 кредити – педагоги та науковці, 140 – медики. Так заступниця 
Міністра економіки України Надія Бігун повідомила, що минулого тижня українці отримали 
за програмою єОселя 214 кредитів на 356 млн грн, серед яких: кредити під 3% отримали 122 
військовослужбовці та силовики, 18 педагогів, 10 медиків та 7 науковців; кредити під 7% от-
римали 48 українців без власного житла, 4 ВПО та 5 ветеранів. Найчастіше кредити брали для 
придбання житла на вторинному ринку (171 кредит) та у забудовника (37). Також 6 українців 
взяли кредити на купівлю квартири в будинку, який будується. Найбільше іпотечних креди-
тів взяли мешканці: Київської області – 55; міста Києва – 41; Одеської області – 16; Львівської 
області – 13; Рівненської області – 10 [5].

Проблема житлового будівництва посилюється тим, що поряд зі зниженням об’ємів бу-
дівництва житла в Україні, зокрема нового, підвищується кількість тих, хто потребує влас-
ного житла, зокрема внаслідок внутрішньо‐переміщених осіб, яких обліковано Міністерство 
реінтеграції 4,8 млн осіб. Крім того, учасники програми все ще переважно обирають житло на 
вторинному ринку.

Збільшення гнучкості та привабливості іпотечних програми «єОселя» може підвищити 
шанси первинного ринку в боротьбі за покупця і для таких змін необхідно зниження першого 
внеску до 10%, що підвищить високу динаміку будівництва, гарантує добудову об’єкта і дасть 
надію на розвиток первинного ринку нерухомості.
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МІЖНАРОДНИЙ КОМЕРЦІЙНИЙ АРБІТРАЖ В УМОВАХ ВОЄННОГО 
СТАНУ НА ТЕРИТОРІЇ УКРАЇНИ

Починаючи з 2014 року Україна впевнено обрала шлях до євроінтеграції, у зв’язку з цим 
наша держава зіштовхнулася з багатьма викликами, проте найжорстокішим серед них є вій-
ськова агресія сусідньої держави. Один з ключових елементів євроінтеграції – це створення 
державою належних умов захиступрав суб’єктів господарювання, в тому числі через альтер-
нативні способи вирішення спорів. Тому метою даної статті є аналіз практики застосування 
законодавства України щодо міжнародного комерційного арбітражу в умовах воєнного стану.

Загалом позиція українського законодавства залишаєтьсяпроабітражною, не зважаючи 
на умови воєнного стану. Це підтверджується рядом позицій Верховного Суду.

У своїй постанові Верховний суд по справі № 824/83/23 зазначив, що при розгляді питань 
щодо скасування рішення міжнародного комерційного арбітражу повноваження національ-
ного суду є дуже обмеженим і останній не має повноважень щодо перегляду рішень МКАС 
по суті вирішення спору, та не може вдаватися до його повної перевірки чи переоцінки. Вер-
ховний суд зазначив, що “будучи альтернативним способом вирішення спорів, заснованих 
на добровільних домовленостях сторін, міжнародний комерційний арбітраж не функціонує у 
подібних до системи державного судочинства реаліях судового формалізованого підходу до 
процедури розгляду і вирішення спорів, є більш гнучким, дієвим та адаптивним інструмен-
том. Таке розуміння визнає принципи арбітражного розгляду, лежить в основі проарбітраж-
ного підходу державних судів до питань скасування арбітражного рішення” [1].


