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Ï³äðîçä³ë 5.2 

ÀÊÒÓÀËÜÍ² ÏÐÎÁËÅÌÈ ÖÈÂ²ËÜÍÎÃÎ ÏÐÀÂÀ 

ÁÅÐÍÀÇ-ËÓÊÀÂÅÖÜÊÀ Î. Ì. 

Íàö³îíàëüíèé óí³âåðñèòåò «Îäåñüêà þðèäè÷íà àêàäåì³ÿ», 
äîöåíò êàôåäðè öèâ³ëüíîãî ïðàâà, êàíäèäàò þðèäè÷íèõ íàóê, äîöåíò 

ÄÅßÊ² ÑÏÅÖ²ÀËÜÍ² ÂÈÏÀÄÊÈ ÎÁÌ²ÍÓ ÆÈÒËÀ 
(ÆÈËÈÕ ÏÐÈÌ²ÙÅÍÜ) 

Ïîðÿä ³ç çàãàëüíèìè çàñàäàìè îáì³íó æèëèõ ïðèì³ùåíü, ÿê³ ÷èí-
íèì çàêîíîäàâñòâîì âñòàíîâëåí³, ïåðåäóñ³ì, ñòîñîâíî æèòëà, ÿêå çíà-
õîäèòüñÿ â áóäèíêàõ äåðæàâíîãî é ãðîìàäñüêîãî æèòëîâîãî ôîíäó, äëÿ 
ïðèì³ùåíü â îêðåìèõ âèäàõ æèòëîâîãî ôîíäó íîðìàòèâíèìè àêòàìè 
ïåðåäáà÷àþòüñÿ ñïåö³àëüí³ óìîâè îáì³íó. 

Ïðè öüîìó, íàéá³ëüø ³ñòîòí³ îñîáëèâîñò³ ïåðåäáà÷àþòüñÿ ñòîñîâíî 
îáì³íó æèëèõ ïðèì³ùåíü, ÿê³ íàëåæàòü äî ôîíäó ñîö³àëüíîãî ïðèçíà-
÷åííÿ. Ñàìå ç íèõ óÿâëÿºòüñÿ äîö³ëüíèì ïî÷àòè ðîçãëÿä äàíîãî ïèòàííÿ. 

Çàêîíîì Óêðà¿íè «Ïðî æèòëîâèé ôîíä ñîö³àëüíîãî ïðèçíà÷åí-
íÿ» (Ïðî æèòëîâèé ôîíä ñîö³àëüíîãî ïðèçíà÷åííÿ : Çàêîí Óêðà¿íè // 
Â³äîìîñòè Âåðõîâíî¿ Ðàäè Óêðà¿íè. — Îô³ö. âèä. — 2006. — ¹ 19–20. — 
Ñò. 159.)ïåðåäáà÷àºòüñÿ, ùî íàéìà÷ æèëîãî ïðèì³ùåííÿ çà äîãîâîðîì 
íàéìó ñîö³àëüíîãî æèòëà ìàº ïðàâî â óñòàíîâëåíîìó ïîðÿäêó çä³éñíþ-
âàòè, çà ïèñüìîâîþ çãîäîþ ïîâíîë³òí³õ ÷ëåí³â ñ³ì’¿, âêëþ÷àþ÷è òèì÷à-
ñîâî â³äñóòí³õ, îáì³í çàéìàíî¿ êâàðòèðè àáî ñàäèáíîãî (îäíîêâàðòèð-
íîãî) æèëîãî áóäèíêó ç æèòëîâîãî ôîíäó ñîö³àëüíîãî ïðèçíà÷åííÿ ç 
³íøèì íàéìà÷åì êâàðòèðè àáî ñàäèáíîãî(îäíîêâàðòèðíîãî) æèëîãî áó-
äèíêó ç æèòëîâîãî ôîíäó ñîö³àëüíîãî ïðèçíà÷åííÿ çà çãîäîþ âëàñíèê³â 
öüîãî æèòëà. ßê âèïëèâàº ç íàâåäåíèõ íîðì, óìîâàìè îáì³íó ñîö³àëü-
íîãî æèòëà º:íàÿâí³ñòü áàæàííÿ íàéìà÷à æèëîãî ïðèì³ùåííÿ çà äîãî-
âîðîì íàéìó ñîö³àëüíîãî æèòëà çä³éñíèòè îáì³í öüîãî æèòëà;³ñíóâàííÿ 
ÿê ïðåäìåòà äîãîâîðó íàéìó ñîö³àëüíîãî æèòëà êâàðòèðè àáî ñàäèáíîãî 
(îäíîêâàðòèðíîãî) æèëîãî áóäèíêó;íàÿâí³ñòü ïèñüìîâî¿ çãîäè ïîâíî-
ë³òí³õ ÷ëåí³â ñ³ì’¿ íàéìà÷à, âêëþ÷àþ÷è òèì÷àñîâî â³äñóòí³õ, íà îáì³í 
æèòëà;óêëàäåííÿ äîãîâîðó ïðî îáì³í æèòëîì ç ³íøèì íàéìà÷åì êâàð-
òèðè àáî ñàäèáíîãî (îäíîêâàðòèðíîãî) æèëîãî áóäèíêó ç æèòëîâîãî 
ôîíäó ñîö³àëüíîãî ïðèçíà÷åííÿ; çãîäà âëàñíèêà êâàðòèðè àáî ñàäèá-
íîãî (îäíîêâàðòèðíîãî) æèëîãî áóäèíêó, ÿê³ íàëåæàòü äî æèòëîâîãî 
ôîíäó ñîö³àëüíîãî ïðèçíà÷åííÿ (º ïðåäìåòîì äîãîâîðó íàéìó æèòëà â 
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æèòëîâîìó ôîíä³ ñîö³àëüíîãî ïðèçíà÷åííÿ);äîòðèìàííÿ «âñòàíîâëå-
íîãî ïîðÿäêó» îáì³íó æèëèõ ïðèì³ùåíü (æèòëà). 

Ïîð³âíÿííÿ íàçâàíèõ óìîâ îáì³íó ç òèìè, ÿê³ ïîâèíí³ ìàòè ì³ñöå 
ó âèïàäêàõ îáì³íó íà çàãàëüíèõ çàñàäàõ æèëèõ ïðèì³ùåíü ó áóäèíêàõ 
äåðæàâíîãî àáî ãðîìàäñüêîãî æèòëîâîãî ôîíäó, äîçâîëÿº çðîáèòè âè-
ñíîâêè, ùî âîíè íå º ³äåíòè÷íèìè. 

Òàê ïîâí³ñòþ ñï³âïàäàþòü ëèøå äâ³ (ïåðøà é îñòàííÿ) âèìîãè ç íà-
âåäåíîãî ïåðåë³êó: 1) íàÿâí³ñòü áàæàííÿ íàéìà÷à æèëîãî ïðèì³ùåííÿ 
çà äîãîâîðîì íàéìó ñîö³àëüíîãî æèòëà çä³éñíèòè îáì³í öüîãî æèòëà ³ 2) 
äîòðèìàííÿ «âñòàíîâëåíîãî ïîðÿäêó» îáì³íó æèëèõ ïðèì³ùåíü. 

Ùî æ ñòîñóºòüñÿ ³íøèõ óìîâ îáì³íó, òî ì³æ íèìè ³ñíóº íèçêà äîñèòü 
ñóòòºâèõ â³äì³ííîñòåé. 

Ïî-ïåðøå, â³äð³çíÿþòüñÿ âèìîãè äî ïðåäìåòà îáì³íó. ßêùî ïðåäìå-
òîì îáì³íó æèëèõ ïðèì³ùåíü ó áóäèíêàõ äåðæàâíîãî àáî ãðîìàäñüêî-
ãî æèòëîâîãî ôîíäó ìîæå áóòè æèëå ïðèì³ùåííÿ (êâàðòèðà, áóäèíîê, 
ê³ìíàòà òîùî), ùî â³äïîâ³äàº âèìîãàì, ïðî ÿê³ éøëîñÿ ó â³äïîâ³äíîìó 
ï³äðîçä³ë³ ö³º¿ äèñåðòàö³¿, à òàêîæ ÷àñòèíà æèëîãî ïðèì³ùåííÿ, òî äëÿ 
îáì³íó ñîö³àëüíîãî æèòëà º íåîáõ³äíèì ³ñíóâàííÿ ÿê ïðåäìåòà äîãîâî-
ðó íàéìó ñîö³àëüíîãî æèòëà êâàðòèðè àáî ñàäèáíîãî (îäíîêâàðòèðíî-
ãî) æèëîãî áóäèíêó. 

Ç’ÿñóâàòè âèìîãè äî ïðåäìåòà äîãîâîðó íàéìó æèëîãî ïðèì³ùåí-
íÿ ç æèòëîâîãî ôîíäó ñîö³àëüíîãî ïðèçíà÷åííÿ, à â³äòàê ³ äî æèòëà, 
ÿêå ìîæå áóòè ïðåäìåòîì îáì³íó â öüîìó ôîíä³, äàº ìîæëèâ³ñòü ñò. 21 
Çàêîíó «Ïðî æèòëîâèé ôîíä ñîö³àëüíîãî ïðèçíà÷åííÿ», ÿêà âñòàíîâ-
ëþº, ùî ïðåäìåòîì äîãîâîðó íàéìó ñîö³àëüíîãî æèòëà º êâàðòèðà àáî 
ñàäèáíèé (îäíîêâàðòèðíèé) æèëèé áóäèíîê ÷è æèëå ïðèì³ùåííÿ â ñî-
ö³àëüíîìó ãóðòîæèòêó, à òàêîæ ïåðåë³ê æèòëîâî-êîìóíàëüíèõ ïîñëóã, 
ÿê³ íàäàâàòèìóòüñÿ íàéìà÷ó â³äïîâ³äíî äî äîãîâîðó íàéìó ñîö³àëüíîãî 
æèòëà. Ïðè öüîìó, ÷àñòèíà äðóãà ö³º¿ æ ñòàòò³ ñïåö³àëüíî çàñòåð³ãàº, ùî 
ïðåäìåòîì äîãîâîðó íàéìó ñîö³àëüíîãî æèòëà íå ìîæóòü áóòè äîïîì³æ-
í³ ïðèì³ùåííÿ â áàãàòîêâàðòèðíîìó æèëîìó áóäèíêó. 

Îòæå, óìîâîþ (é îçíàêîþ) îáì³íó ñîö³àëüíîãî æèòëà º âñòàíîâëåí-
íÿ ï³äâèùåíèõ âèìîã äî éîãî ïðåäìåòà: îñòàíí³ì ìîæå áóòè ëèøå êâàð-
òèðà àáîñàäèáíèé (îäíîêâàðòèðíèé) æèëèé áóäèíîê. 

Ïî-äðóãå, â³äð³çíÿþòüñÿ âèìîãè äî òàêî¿ óìîâè îáì³íó ÿê çãîäà íà 
íå¿ ÷ëåí³â ñ³ì’¿ íàéìà÷à. 

ßêùî äëÿ îáì³íó æèëèõ ïðèì³ùåíü ó áóäèíêàõ äåðæàâíîãî àáî ãðî-
ìàäñüêîãî æèòëîâîãî ôîíäó ïîòð³áíà ïèñüìîâà çãîäà ÷ëåí³â ñ³ì’¿, ÿê³ 
ïðîæèâàþòü ðàçîì ç íèì, âêëþ÷àþ÷è òèì÷àñîâî â³äñóòí³õ (ñò. 79 ÆÊ), 
òî ó ñò. 25 Çàêîíó «Ïðî æèòëîâèé ôîíä ñîö³àëüíîãî ïðèçíà÷åííÿ» 
éäåòüñÿ ïðî íåîáõ³äí³ñòü çãîäè ïîâíîë³òí³õ ÷ëåí³â ñ³ì’¿ íàéìà÷à, âêëþ-
÷àþ÷è òèì÷àñîâîâ³äñóòí³õ, íà îáì³í æèòëà. 
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Ïî-òðåòº, îñîáëèâ³ñòþ îáì³íó æèëèõ ïðèì³ùåíü ó áóäèíêàõ ÆÁÊ 
º îáìåæåííÿ ïðèìóñîâîãî îáì³íó (Ïðî ïðàêòèêó çàñòîñóâàííÿ ñóäà-
ìè çàêîíîäàâñòâà ïðî æèòëîâî-áóä³âåëüí³ êîîïåðàòèâè : Ïîñòàíîâà 
Ïëåíóìó Âåðõîâíîãî Ñóäó â³ä 18 âåðåñíÿ 1987 ð. ¹ 9 (ç³ çì³íàìè, 
âíåñåíèìè ïîñòàíîâàìè â³ä 25 ãðóäíÿ 1992 ð. ¹ 13 òà â³ä 25 òðàâíÿ 
1998 ð. ¹ 15). // Ïîñòàíîâè Ïëåíóìó Âåðõîâíîãî Ñóäó Óêðà¿íè. — 
Îô³ö. âèä. — 1972–2002. / çà çàã. ðåä. Â. Ò. Ìàëÿðåíêà. — Ê. : À. Ñ. Ê., 
2003. — Ñ. 153–160). 

ÃÀÐÅªÂ ª. Ø. 

Íàö³îíàëüíèé óí³âåðñèòåò «Îäåñüêà þðèäè÷íà àêàäåì³ÿ», 
äîöåíò êàôåäðè öèâ³ëüíîãî ïðàâà, êàíäèäàò þðèäè÷íèõ íàóê, äîöåíò 

ÎÁÎÂ’ßÇÎÊ ÏÎ Â²ÄØÊÎÄÓÂÀÍÍÞ ØÊÎÄÈ, ÇÀÂÄÀÍÎ¯ 
Ó ÄÎÐÎÆÍÜÎ-ÒÐÀÍÑÏÎÐÒÍ²É ÏÐÈÃÎÄ² 

Øêîäà çàâäàíà ïðè åêñïëóàòàö³¿ àâòîìîá³ë³â íàïåâíî º ñàìèì ðîç-
ïîâñþäæåíèì âèäîì øêîäè, ÿêà âçàãàë³ çàâäàºòüñÿ. Öå çóìîâëåíî âå-
ëèêîþ ÷èñåëüí³ñòþ àâòîìîá³ë³â, ÿê³ åêñïëóàòóþòüñÿ ó ñó÷àñíèõ ìåãàïî-
ë³ñàõ. Îòæå, â³äøêîäóâàííÿ øêîäè, çàâäàíî¿ ó äîðîæíüî-òðàíñïîðòí³é 
ïðèãîä³ º âåëüìè àêòóàëüíèì ïèòàííÿì, à îñîáëèâîñò³ ¿¿ â³äøêîäóâàííÿ 
íå çàâæäè ÷³òêî âèñâ³òëåí³ ó çàêîíîäàâñòâ³. 

Çà çàãàëüíèì ïðàâèëîì, âñòàíîâëåíèì ñò. 1187 Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó 
Óêðà¿íè (ÖÊ) øêîäà, çàâäàíà äæåðåëîì ï³äâèùåíî¿ íåáåçïåêè, â³äøêî-
äîâóºòüñÿ îñîáîþ, ÿêà íà â³äïîâ³äí³é ïðàâîâ³é ï³äñòàâ³ (ïðàâî âëàñíîñ-
ò³, ³íøå ðå÷îâå ïðàâî, äîãîâ³ð ï³äðÿäó, îðåíäè òîùî) âîëîä³º òðàíñïîðò-
íèì çàñîáîì, ìåõàí³çìîì, ³íøèì îá’ºêòîì, âèêîðèñòàííÿ, çáåð³ãàííÿ 
àáî óòðèìàííÿ ÿêîãî ñòâîðþº ï³äâèùåíó íåáåçïåêó. Äî îñ³á, ÿê³ âîëîä³-
þòü òðàíñïîðòíèì çàñîáîì íà â³äïîâ³äí³é ïðàâîâ³é ï³äñòàâ³ íàëåæàòü ³ 
âîä³¿, ÿê³ ìàþòü ïðè ñîá³ äîêóìåíò íà àâòîìîá³ëü. 

Îòæå, ñóá’ºêòîì â³äøêîäóâàííÿ òàêî¿ øêîäè º ïåðø çà âñå âîä³é, 
ÿê³é º âèííèì ó äîðîæíüî-òðàíñïîðòí³é ïðèãîä³. 

Ïðîòå, â íàø³é äåðæàâ³ º îáîâ’ÿçêîâèì ñòðàõóâàííÿ â³äïîâ³äàëü-
íîñò³ âîä³¿â àâòîìîá³ë³â. Ïðàâîâ³äíîñèíè ç ïðèâîäó òàêîãî ñòðàõó-
âàííÿ âðåãóëüîâàí³ Çàêîíîì Óêðà¿íè «Ïðî îáîâ’ÿçêîâå ñòðàõóâàííÿ 
öèâ³ëüíî-ïðàâîâî¿ â³äïîâ³äàëüíîñò³ âëàñíèê³â íàçåìíèõ òðàíñïîðò-
íèõ çàñîá³â» â³ä 01.07.2004 ðîêó. (Çàêîí Óêðà¿íè «Ïðî îáîâ’ÿçêîâå 
ñòðàõóâàííÿ öèâ³ëüíî-ïðàâîâî¿ â³äïîâ³äàëüíîñò³ âëàñíèê³â íàçåìíèõ 
òðàíñïîðòíèõ çàñîá³â» â³ä 01.07.2004 ð. // Â³äîìîñò³ Âåðõîâíî¿ Ðàäè 
Óêðà¿íè. — 2005. — ¹ 1. — ñò. 1). 
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