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Ðåçóëüòàòè ïðîâåäåíîãî â äàí³é ðîáîò³ àíàë³çó ïîíÿòòÿ «äåâåëîï-
ìåíò íåðóõîìîñò³», ÿê³ çàáåçïå÷èëè ðîçóì³ííÿ çì³ñòîâíîãî íàâàíòà-
æåííÿ äàíîãî ïîíÿòòÿ, äîçâîëÿþòü êîíñòàòóâàòè, ùî äåâåëîïìåíò íå-
ðóõîìîñò³ ÿê ñêëàäíà áàãàòîð³âíåâà ñèñòåìà ðîçâèòêó íåðóõîìîñò³ òà 
³íôðàñòðóêòóðè äàº çìîãó ðåàëüíî çàáåçïå÷èòè çàäîâîëåííÿ øèðîêîãî 
êîëà ð³çíîìàí³òíèõ ñóñï³ëüíèõ ïîòðåá øëÿõîì ôîðìóâàííÿ ïðèíöèïî-
âî íîâîãî ó ÿê³ñíîìó ðîçóì³íí³ ðèíêó êîìåðö³éíî¿, æèòëîâî¿ òà ³íøèõ 
âèä³â íåðóõîìîñò³. 
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Ïðîòèâîðå÷èå, êîòîðîå âîçíèêàåò ìåæäó óñòàíîâêîé íà âåäåíèå 
ïåðåãîâîðîâ â ñîîòâåòñòâèè ñ ïðèíöèïàìè äîáðîñîâåñòíîãî ïîâåäåíèÿ 
è âîçìîæíîñòüþ â ëþáîå âðåìÿ ýòè ïåðåãîâîðû ïðåêðàòèòü (äåéñòâèå 
ïðèíöèïà ñâîáîäû äîãîâîðà), ÿâëÿåòñÿ öåíòðàëüíîé ïðîáëåìîé â ôîð-
ìóëèðîâàíèè îáÿçàííîñòè äîáðîñîâåñòíîãî ïîâåäåíèÿ íà ïðåääîãî-
âîðíîé ñòàäèè. 

Êàê îïðåäåëèòü ãðàíü ìåæäó íåäîáðîñîâåñòíûì ïîâåäåíèåì â õîäå 
ïåðåãîâîðîâ è ïðåñëåäîâàíèåì ñòîðîíàìè ïåðåãîâîðîâ ñâîèõ ñîá-
ñòâåííûõ èíòåðåñîâ (âåäü ïîñëåäíèå çàùèùàþòñÿ ïðèíöèïîì ñâîáîäû 
äîãîâîðà)? 

Îáÿçàííîñòü íàäëåæàùåãî (äîáðîñîâåñòíîãî) ïîâåäåíèÿ íà ñòàäèè 
çàêëþ÷åíèÿ äîãîâîðà â çàðóáåæíîé þðèäè÷åñêîé ëèòåðàòóðå è èñòî÷-
íèêàõ ïðàâà îïðåäåëÿåòñÿ ïî-ðàçíîìó. 

Òàêîãî ðîäà îáÿçàííîñòü ïðåäïîëàãàåò ñîáëþäåíèå ýòè÷åñêèõ ïðà-
âèë, êîòîðûå õàðàêòåðèçóþòñÿ êàê «ñïðàâåäëèâîñòü, ÷åñòíîñòü è ïðÿ-
ìîòà»: åñëè ëþäè íå ñïðàâåäëèâî è íå ÷åñòíî ñòðåìÿòñÿ ê äîñòèæå-
íèþ ñîãëàøåíèÿ, îñíîâàííîãî íà ïðèíöèïå ñïðàâåäëèâîñòè, òî äóõ 
«contrahere» áîëüøå íå ñóùåñòâóåò. Ðóäîëüô ôîí Èåðèíã ïîÿñíèë, ÷òî 
äîãîâîð èìååò òåîëîãè÷åñêèå öåëè: ýòî ñèíòåç îòäåëüíûõ êîíôëèêòîâ, 
êîòîðûå ïðèõîäèòñÿ ðåøàòü, ÷òîáû ïðèéòè ê âçàèìíîé âûãîäå êàæäîé 
èç ñòîðîí. 

Àíãëî-ñàêñîíñêîå ïðàâî, òàêæå ïîëüçóåòñÿ ïîíÿòèÿìè ñïðàâåäëèâî-
ãî è äîáðîñîâåñòíîãî ïîâåäåíèÿ ñòîðîí, ó÷àñòâóþùèõ â ïðåääîãîâîðíûõ 
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îòíîøåíèÿõ â ïîíèìàíèè: «ïðèëîæåíèå ìàêñèìàëüíûõ óñèëèé», «ðàçó-
ìíàÿ îñìîòðèòåëüíîñòü», «÷åñòíîñòü», «äîëæíîå ñòàðàíèå», «ÿñíîñòü è 
ðàçóìíîñòü». 

Îñíîâîïîëàãàþùèì â ñóäåáíîé ïðàêòèêå ÿâëÿåòñÿ äåëî «Walford 
v. Miles» îá óñòíîé äîãîâîðåííîñòè, ÷òî îòâåò÷èê íå áóäåò âåñòè ïåðå-
ãîâîðû ïðè ïðîäàæå êîìïàíèè ñ òðåòüèìè ëèöàìè è äåëî «IBM UK v 
Rockware Glass» (1980) î ïîëó÷åíèè ðàçðåøåíèÿ íà ñòðîèòåëüñòâî äëÿ 
ïðîäàæè çåìëè. 

Â ñòðàíàõ îáùåãî ïðàâà â îòíîøåíèè ïîâåäåíèÿ ñòîðîí â õîäå ïåðå-
ãîâîðîâ ÷àñòî óïîòðåáëÿåòñÿ òåðìèíû «good faith» (äîáðîñîâåñòíîñòü) 
è «fair dealing» (÷åñòíîå ïîâåäåíèå) ëèáî âñå âîçìîæíûå óñèëèÿ («best 
efforts»). 

Ñõîæèå ïîçèöèè è â äðóãèõ ïðàâîâûõ ñèñòåìàõ ñ íåáîëüøèìè îòëè-
÷èÿìè: ãåðìàíñêîå ïðàâî ó÷èòûâàåò «diligentia in contrahendo» (ñ ëàò. — 
ïðèëåæíîñòü â ïðåääîãîâîðíûõ îòíîøåíèÿõ), ò.å. «ó÷èòûâàòü ïðàâà, 
ïðàâîâûå áëàãà è èíòåðåñû äðóãîé ñòîðîíû» (÷àñòü 2 §241 Ãåðìàíñêîå 
ãðàæäàíñêîå óëîæåíèå), â òî âðåìÿ êàê èòàëüÿíñêîå ïðàâî îïåðèðóåò 
òåðìèíîì äîáðîñîâåñòíîñòü â ïðåääîãîâîðíûõ îòíîøåíèÿõ ñòîðîí: 
«ó÷àñòíèêè â ïðîâåäåíèè ïåðåãîâîðîâ è çàêëþ÷åíèè äîãîâîðà, äîëæíû 
äåéñòâîâàòü äîáðîñîâåñòíî» (ñò. 1337 Ãðàæäàíñêèé êîäåêñ Èòàëèè). 

Â çàïàäíûõ ïðàâîïîðÿäêàõ ñîäåðæàíèå îáÿçàííîñòè äîáðîñîâåñò-
íîãî ïîâåäåíèÿ çà÷àñòóþ ðàñêðûâàåòñÿ «îò ïðîòèâíîãî» — íåäîáðî-
ñîâåñòíîãî ïîâåäåíèÿ. Òàê, ãåðìàíñêîå ïðàâî îäíèì èç íàðóøåíèé 
îáÿçàííîñòè äîáðîñîâåñòíîãî âåäåíèÿ ïåðåãîâîðîâ ðàññìàòðèâàåò 
âñòóïëåíèå â ïåðåãîâîðû â îòñóòñòâèå êàêèõ-ëèáî ðàçóìíûõ øàíñîâ 
äëÿ äðóãîé ñòîðîíû çàêëþ÷èòü äîãîâîð èëè ïðè ïîëíîì îòñóòñòâèè íà-
ìåðåíèÿ çàêëþ÷èòü äîãîâîð ñ äðóãîé ñòîðîíîé (Precontractual liability in 
European Private Law. Edited by J. Cartwright and M. Hesselink. Cambridge 
University Press, 2009. P. 34.). 

×òî êàñàåòñÿ ìåæäóíàðîäíûõ äîêóìåíòîâ, òî ïðèíöèï äîáðî-
ñîâåñòíîñòè çàêðåïëåí â Êîíâåíöèè Îðãàíèçàöèè Îáúåäèíåííûõ 
Íàöèé î äîãîâîðàõ î ìåæäóíàðîäíîé êóïëè-ïðîäàæè òîâàðîâ (Âåíñêàÿ 
Êîíâåíöèÿ) è Ïðèíöèïàõ ìåæäóíàðîäíûõ êîììåð÷åñêèõ äîãîâîðîâ 
(Ïðèíöèïû ÓÍÈÄÐÓÀ). 

Îäèí èç ñàìûõ ñïîðíûõ ìîìåíòîâ, âî âðåìÿ ôîðìèðîâàíèÿ Âåíñêîé 
Êîíâåíöèè, áûë: ïðîïóñê ïîëîæåíèÿ, ïðåäóñìàòðèâàþùåå, ÷òî ñòî-
ðîíû äîëæíû äåéñòâîâàòü äîáðîñîâåñòíî â ïðîöåññå ñîãëàñîâàíèÿ 
äîãîâîðà è ÷òî â òîëêîâàíèè ïîëîæåíèé Êîíâåíöèè, ñóäû è àðáèòðû 
äîëæíû ïðè ðàññìîòðåíèè äåë ñîäåéñòâèÿ ñîáëþäåíèþ ïðèíöèïà äî-
áðîñîâåñòíîñòè â ìåæäóíàðîäíîé òîðãîâëå. 

Èçíà÷àëüíî ïðè ïîäãîòîâêå Âåíñêîé Êîíâåíöèè ôðàçà «äîáðî-
ñîâåñòíîñòü» âûçâàëà çíà÷èòåëüíûé ñïîð: êàêîé âàðèàíò ïîëîæåíèÿ 



351

î äîáðîñîâåñòíîñòè, åñëè òàêîâûå èìåþòñÿ, äîëæåí ñóùåñòâîâàòü â 
äîêóìåíòå. Îäíà ãðóïïà äåëåãàòîâ ïîääåðæèâàëà ìíåíèå, ÷òî ñòîðî-
íû äîëæíû ñîáëþäàòü ïðèíöèïû ÷åñòíîñòè è äåéñòâîâàòü äîáðîñî-
âåñòíî â çàêëþ÷åíèè äîãîâîðîâ. Ïðîòèâîñòîÿùàÿ ãðóïïà âîçðàæàëà, 
ò.ê. òåðìèíû «äîáðîñîâåñòíîñòü» è «÷åñòíîñòü» íîñÿò ñóáúåêòèâíûé 
õàðàêòåð è, ñëåäîâàòåëüíî, äëÿ ìåæäóíàðîäíûõ ñóäåé íå áûëî áû ÷åò-
êî îïðåäåëåííûõ êðèòåðèåâ, êîòîðûì îíè áû ìîãëè ñëåäîâàòü â ïðè-
íÿòèè ðåøåíèé, åñëè áû ñòîðîíû äåéñòâîâàëè â ñîîòâåòñòâèè ñ ýòèìè 
îáÿçàííîñòÿìè. ÏîèòîãàìïðîåêòàÊîíâåíöèè, êîíôëèêòóþùèìñòîðî-
íàìóäàëîñüäîñòè÷üêîìïðîìèññà (Diane Madeline Goderre International 
Negotiations Gone Sour — Precontractual Liability under the United Nations 
Sales Convention with permission from 6 6 U. Cincinnati Law Review 
(1997) — p.263–264). 

Êîìïðîìèññ áûë äîñòèãíóò â òàêîì âèäå: «ïðè òîëêîâàíèè íàñòîÿ-
ùåé Êîíâåíöèè íàäëåæèò ó÷èòûâàòü åå ìåæäóíàðîäíûé õàðàêòåð è íå-
îáõîäèìîñòü ñîäåéñòâîâàòü äîñòèæåíèþ åäèíîîáðàçèÿ â åå ïðèìåíå-
íèè è ñîáëþäåíèþ äîáðîñîâåñòíîñòè â ìåæäóíàðîäíîé òîðãîâëå» (ñò. 7 
ï. 1 Âåíñêîé Êîíâåíöèè). 

Ïðèíöèïû ÓÍÈÄÐÓÀ áûëè ðàçðàáîòàíû, ÷òîáû îáúåäèíèòü â 
îäíîì äîêóìåíòå îáùåïðèíÿòûå ïðèíöèïû ìåæäóíàðîäíûõ êîììåð-
÷åñêèõ äîãîâîðîâ, è ÷åòêî óñòàíîâèòü îáÿçàòåëüñòâà ñòîðîí äåéñòâîâàòü 
äîáðîñîâåñòíî è, â êîíêðåòíûõ ñëó÷àÿõ, ïðèìåíÿòü êðèòåðèè ðàçóìíî-
ãî ïîâåäåíèÿ. Ïðèíöèï äîáðîñîâåñòíîñòè óñòàíîâëåí   â êà÷åñòâå ñâîåãî 
ðîäà «äîãìû». Ñòàòüÿ 1.7 Ïðèíöèïîâ ÓÍÈÄÐÓÀ çàêðåïëÿåò, ÷òî «êàæ-
äàÿ ñòîðîíà îáÿçàíà äåéñòâîâàòü â ñîîòâåòñòâèè ñ äîáðîñîâåñòíîñòüþ 
è ÷åñòíîé äåëîâîé ïðàêòèêîé â ìåæäóíàðîäíîé òîðãîâëå» è «ñòîðîíû 
íå âïðàâå èñêëþ÷èòü èëè îãðàíè÷èòü ýòó îáÿçàííîñòü». Â îòëè÷èå îò 
Âåíñêîé Êîíâåíöèè Ïðèíöèïû ÓÍÈÄÐÓÀ òðåáóþò, ÷òîáû ñòîðîíû 
äåéñòâîâàëè äîáðîñîâåñòíî íå òîëüêî â èñïîëíåíèè äîãîâîðà, íî è â 
ïðîöåññå ïåðåãîâîðîâ. Ïðè÷åì ñòîðîíà ñâîáîäíà ïðîâîäèòü ïåðåãî-
âîðû è íå íåñåò îòâåòñòâåííîñòè çà íå äîñòèæåíèå ñîãëàñèÿ. Â äîêó-
ìåíòå îòñóòñòâóåò îïðåäåëåíèå äîáðîñîâåñòíîñòè, íî çàêðåïëåíî ïîíÿ-
òèå «íåäîáðîñîâåñòíîñòè»: «íåäîáðîñîâåñòíûì, â ÷àñòíîñòè, ÿâëÿåòñÿ 
âñòóïëåíèå ñòîðîíîé â ïåðåãîâîðû èëè èõ ïðîäîëæåíèå ïðè îòñóòñòâèè 
íàìåðåíèÿ äîñòè÷ü ñîãëàøåíèÿ ñ äðóãîé ñòîðîíîé». 


