MAPTHH B. M.

JIbBiBCHKUMIT HalliOHALHUI YHiBepcHTeT iM. IBaHa PpaHKa,
IOLIEHT Kadeapy IUBLILHOTO TIpaBa i IpolLecy, KaHINIAT IOPUANIHUX HAyK

JOTOBIP AK ITIACTABA BUHUKHEHHSA ITPABA
KOPUCTYBAHHA 4Y2XKOIO 3EMEJIBHOIO AIVITHKOIO
JJIA 3ABYJOBU (CYITIEP®IIIIIO)

OpHielo i3 MiacTaB BUHUKHEHHS MpaBa KOPHUCTYBaHHS YyXKOIO 3€MeJIb-
HOIO IiJISTHKOO [J1s1 3a0ynoBHM € noroBip (1. 1 ct. 413 LK Ykpainu). Ak 3a3Ha-
yaeTbes y [Moctanosi [Tiienymy Buioro cnenianizoBaHoro cyny YKpaiHu 3
PO3ISIAY UMBIIBHUX | KpUMiHAIBHUX cIipaB «[1po cymoBy MpakTUKY B CIIpa-
Bax IIpO 3aXUCT IpaBa BJIACHOCTI Ta iHIIMX pe4oBUX mpaB» Big 07.02.2014 p.
Ne 5(m1. 40), ykimameHHSI JOTOBOPIiB MixX BJACHUKOM 3€MEJIbHOI IiJITHKU Ta
0c00010, sTKa BUSIBUJIA OaKaHHSI KOPUCTYBATUCS HElo TS 3a0yI0BH, iX yMO-
BM, CTPOKMU Ta IpaBa i 000B’SI3K1 CTOPiH 32 HUMM, a TAKOXK MiJICTABU ITPUITH-
HEHHSI perymiooThcst Hopmamu riasu 34 LIK Ykpainu 3 ypaxyBaHHSIM BUMOT
3K VYkpainu. IIpore y HK YkpaiHu BiACyTHi HE TiIbKM YMOBU Ta OCHOBHI
0COOJIMBOCTI LILOTO JOTOBOPY, ajie i 1Ioro Ha3Ba.

Tak, y IlocrtanoBi Ilnenymy Bwioro Iocmogapckkoro Cymy Bin
17.05.2011 p. Ne 6 «I1po mesiKi MUTaHHS MTPAKTUKK PO3IIISLY CIIPaB y CITO-
pax, 110 BUHMKAIOTh i3 3eMeJIbHMX BiTHOCUH» IS O3HAYEHHS LIbOTO JI0TO-
BOpPY BUKOPUCTOBYETHCSI TEPMiHM «I0ToBip cynepdiuiro»(rm.i. 2.13, 2.39) ta
«10roBip mpo cyrnepdiiii»(m. 2.40), 1oroBip Ha MpaBO KOPUCTYBAHHS 4Uy-
KO0 3eMeJIbHOIO AUISIHKOIO i 3a0ynoBu (cynepdiuiio) (. 2.40); B 11. 2.4
«Y3araJbHEeHHsI CyIOBOI MPAaKTUKU PO3MISILY TOCINOAAPChKUMU CyAaMu
crpaB y criopax, TOB’I3aHUX i3 3eMeJIbHUMHU TIpaBOBiTHOCMHaAMMW» Buioro
rocrnogapcbkoro cyay Ykpainu Big 01.01.2010 p. — «1oroBip mmpo npaBo Ko-
PUMCTYBaHHSI 4y>XO010 3eMeJIbHOIO IUITHKOO IS 3a0ynoBu (cynepdiiii)». ¥
IOpUIWYHIN JliTepaTypi IJIsT 03HAYeHHS JAHOTO JOTOBOPY BUKOPHUCTOBYIOTh
TEPMiHU «IOTOBIp ITPO BCTAHOBJIEHHS CyTepdillilo»,«10roBip KOPUCTYBaHHS
Yy>KOI0 3eMEeJIbHOIO AUISTHKOIO J1J1sI 3a0yI0BU» Ta iH.

3emenbHMI KoaeKCe YKpaiHu (11. 5. cT. 102—1) ais1 o3HauYeHHST JOTOBO-
Py, KWl € IOPUIUYHOIO ITiICTABOI0 BUHMKHEHHS cyIepdillilo BUKOPUCTO-
BYETBCSI TEPMiH «IOTOBOPiB PO HaJaHHS MpaBa KOPUCTYBAHHS 3eMeEJbHOIO0
NJITHKOO 17151 3a0ya0BU». ToMy came lieil 3aKOHOAaBYMM TepMiH, HE TUB-
JISTYMCh Ha IOro HeJOCKOHAJICTh, Tpeba BUKOPKUCTOBYBATU B IMiI3aKOHHUX
aKTax, OTOBipHiil Ta CyIOBiil TPaKTHULIi.

JloroBopiB Mpo HagaHHS TpaBa KOPUCTYBAHHSI 3eMETbHOIO MiITHKOIO
IS 3a0yI0BY — JOMOBJIEHICTh MiXK BIACHUKOM 3€MeJIbHOI JiJITHKI Ta 0CO-
0010, sIKa BMSIBWJIA OaxkaHHSI KOPUCTYBATUCS L€ 3eMEJIbHOIO MiISIHKOIO
JUIS TakuxX 1oTpeb (cymepdimiapiem). 3a 3arajbHUM IPaBWJIOM CTATTi 641
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LK nmpono3uiiiro ykiacTu Takuit 1orosip (odepTy) Moxke 3poOUTH KOXHa i3
CTOpiH Maii0yTHHOTO JIOTOBOPY.

BucioBUTH MpoIo3ullil0 BCTAHOBUTHU cynepdilliii 1LIIXOM yKJIaneHHs
JIOTOBOPY MOXYTb, 30KpeMa, sIK 0co0H, SIKi 6axkaloTh 3a0yd0BYBaTH BilIlO-
BiIHY 3eMeJIbHY IISIHKY, TaK i BJIaCHUKU OyIiBeJb i CIIOPYI, SIKi yXKe po3-
TalllOBaHi Ha YyXiil 3eMelibHi AinsiHui. [IpoTe 1oroBip € y3roakeHuM BoJie-
BUSIBJIECHHSIM IBOX CTOPiH, i TOMY BiH MOe OyTU YKJIaJleHUM JIMIIIE 32 yMOBU
JMOCSITHEHHSI CTOPOHAMU JIOMOBJICHOCTI.

BnacHUK HepyxoMOCTi MOXe BUMAaraTH Bifl BJaCHUKA 3eMeJIbHOT JiJIsSTH-
KU BCTAaHOBJIEHHS cynepdillilo i IJISIXOM MOJaHHS BiIMOBIAHOTO MO30BY 10
cyny. IIporte, s1x 3a3Ha4yeHo y [loctanoBsi [1nenymy Buioro rocrogapcbko-
ro cyny Ykpainu (a63.2 n. 2.40 IToctanoBu «IIpo gesiki muTaHHSI MPaKTU-
KU PO3IJIsIAy CIpaB y CIopax, 1110 BUHUKAIOTh i3 3eMeJIbHUX BiITHOCUH» Bif
17.05.2011 p.), «3aKOHOIABCTBOM He TiependadeHo IicTaB 000B’I3KOBOTO
YKJIaZIeHHS BJAaCHUKOM, Y TOMY YMCJIi Iep>kKaBolo Ta TEPUTOPiaIbHUMU TPO-
MajaaMu, T10roBopy cynepdilliro Ha BUMOTY 0CO0M, sIKa Ma€ HaMip 3IilCHIO-
BaTu OYHAiBHUIITBO». « BU3HAHHS TOroBOPY Ha MPaBO KOPUCTYBAHHS YYXKOIO
3eMeJIbHOIO AISIHKOIO [IJ1 3a0yn0oBu (cynepdilliio), YKIageHUM Yy peaakiiil
no3vBaya, € 0OMEXXEHHSIM Y peallizallii MpaB BJIaCHUKA 3€MEJIbHOI AUISTHKH,
SIKUI He MOXe OyTH TPUMYILIEHU BUKOHYBAaTH YMOBH JOTOBOPY, BU3HAUEHi
B OTHOCTOPOHHBOMY MOPSIIKY».

3 YCTaHOBJIEHHSIM ITpaBa KOPUCTYBAHHS UYXKOIO 3€MEJIbHOIO MiISTHKOIO
IU151 3a0yIOBM TTPaBO BJIACHOCTI HE TIPUITMHSIETHCS, ajle 3HaYHA YaCTUHA TTpaB
BJIaCHMKA Ha 3eMeJIbHY TUISTHKY MepeaaeThes 3eMaekopucTyBaueBi. [Topsin i3
BJIACHUKOM, TOBHOBAXXEHHS SIKOTO iCTOTHO 3BYXYIOThCSI, CTAE CY0’€KT, SIKAM
BOJIOJIi€ BEJIMKOIO YACTUHOIO TTpaB Ha BUKOPUCTAHHS 3eMebHOI TiMTHKY, —
3emieKkoprcTyBady. O6’eM Ta 3MiCT MpaB 3eMJIEKOPUCTYBaya BU3HAYAETHCS
HOpMaMu 3aKOHOJIABCTBA Ta OTOBOPOM, SIKUM YCTaHOBJIEHUI cynepdilliii.
Tomy cyn He MOXe 3000B’sI3yBaTUBJIaCHUKA 3eMEIbHOI TIISTHKY 103a ioro
BOJICIO YKJIACTU JOTOBIp cyrnepillilo i yCTYMUTH 3HAUYHY YACTUHY HaJIEXKHUX
oMy MpaB Ha 3eMeJIbHY MISHKY.

3 TOYKM 30pYy 3araJbHOTEOPETUYHOI XapaKTepUCTUKH JOTOBOPiB MPO Ha-
JIaHHS TIpaBa KOPUCTYBAHHS 3éMeJIbHOIO AISTHKOIO JJ151 3a0Y/10BU € KOHCEH-
CyaJIbHUM, Kay3aJbHUM, a 3aJIe3KHO Bill BOJIi CTOPiH BiH MOXe OyTH BiAIaaT-
HUM ab0 0e3BiMIaTHUM, CTPOKOBUM UM OE€3CTPOKOBUM.

Oco0aMBICTIO JOTOBOPY MPO HalaHHSI MTpaBa KOPUCTYBAHHS 3eMeJIbHOIO
MIJITHKOIO 17151 3a0yJ0BM TIOJISITAE 1 Y TOMY, 1110 BiH HE TiJIbKM BCTaHOBIIIOE
peyoBe MpaBo — cynepgilliit, ajie i € MiacTaBo0 BUHUKHEHHS TOTOBIpHUX,
3000B’I3aJIbHUX TIPABOBITHOCUH, SIKi iCHYIOTh MOPSIA i3 PEYOBHUM ITPaBOM
KOpHCTyBaya MiXK HMM Ta BJIACHMKOM (BJIACHUK 3€MEJIbHOI JiJISTHKU, Ha-
JIaHOi 1 3a0ymoBM, Ma€ TMpaBO Ha ONEPXKAHHS TUIATH 3a KOPUCTYBaHHS
Hero(4. 1 ct. 414 1K), a 3emaekopucTyBad 3000B’s13aHUI BHOCUTH TIJIaTy 3a
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KOPHCTYBaHHS 3€MEJIbHOIO MIJITHKOI, HalaHOW0 oMy mjist 3a0ymoBu (4. 4
cT. 415 HK); gaxiio Ha 3eMebHiil AisHI 30yn1oBaHi TPOMUCIIOBI 00’ €KTH,
JIOTOBOPOM MOXe OyTU nepeadadyeHo MpaBo BIaCHUKA 3eMeJIbHOI AUTSTHKY Ha
ofiep>KaHHSI YaCTKU BijI 1oxomay 3eMyieKopucTyBaua (4. 1 ct. 414 1I1K); norosip
MOXe BU3HAYaTU OOCST TpaB BJIACHUKA IIIOAO BOJOMIHHS Ta KOPUCTYBaHHS
3eMeJIBHOIO JiJISTHKOIO, «IIpaBo 3a0yIOBU» SIKOI BiH IlepeaaB cyrepdiliapito
(4. 2 ct. 414 11K). Ha nmosiBy y iMBiIbHOMY TTpaBi YKpaiHU TaKOro pofy Ipa-
BOBITHOCUH — pPEYOBHUX TpaB, OOTSKEHUX 3000B’SI3aHHSIMU, — 3BEpTAIU
yBary IaBHO, MPOTe iX MpaBoBa MpUpOAa MOTpeOye MOoAaIbIINX HAYKOBUX
JOCTiIKEHb.

IHBYJIBCHKAO. IO.

HauioHanbHuit yHiBepcuteT «OecbKa IopUaMYHA aKaaeMis»,
NOLIEHT Kadenpy UMBIIBHOTO MpaBa, KAHAWAAT IOPUIUYHUX HAYK, TOLEHT

3ATIOBITAJIBHUI BIJIKA3 TA ITPABO
HA OBOB’SI3KOBY YACTKY

MoxXnuBicTh BCTAHOBJIIOBAaTU B 3alOBiTi 3aMOBigaJIbHUI BigKa3 mepe-
b6auena 4. 1 ct. 1237 IIK VYkpainu (LluBinbHUIT Komekc YkpaiHu : 3aKOH
Vkpainu Big 16 ciuns 2003 p. Ne 435-1V // Bimomocti BepxoBHoi Pamu
Vkpainn. — 2003. — Ne 40—44. — Cr. 356.). Cyb6’eXTamMu MpaBOBiTHOCHH,
1[0 BUHUKAIOTh BHACJIIIOK 3aIOBiIaJIbHOTO BillKa3y, € OOTSKEHUN BilKa3zoM
cnagKoeMelb (CIagKoeMIli) 3a 3aIlOBiTOM, sIKuMii 3rigHo 3 4. 1 ct. 1238 1K
YKpainu 3000B’13aHUI BANHUTH il IOAO MepeJaHHs BilKa300aepKyBaueBi
y BJIACHIiCTh 200 3a iHIIUM PeYOBUM MPaBOM MaltHOBOTO IpaBa abo peyi, 1110
BXOIUTb 200 HEe BXOIUTh J0 CKJIaay CHaAllMHU, i, 0e3MmocepenHbo, Bigka3o-
onepxyBau (Bimkazoonep:xxysadi) (Lludynbceka O. FO. [IpaBoBe cTaHOBUILIE
BiZKa300/epXKyBaviB 3a 3arnoBiganbHuM Binkaszom / O. 0. Llubynbcbka //
AKTyalbHi Tpo0JIeMU IepKaBU i mpaBa : 30ipHUK HayKoBMX mpalib. — Opmeca
: Opuanuna niteparypa, 2009. — Bumn. 51. — C. 33.).

Tak, 4. 1 ct. 1235 K YkpaiHu BcTaHOBJIEHO, 110 3aM0Binay MOXe TpH-
3HAUYUTU CBOIMM CHAAKOEMIISIMUA OIHY UM JAeKilbKa (isMyHUX 0ci0, He3a-
JIEXKHO Bi/l HASIBHOCTI Y HOTO 3 LIMMU 0COOAMM CiIMEMHMX, POAMHHUX BiTHO-
CHMH, a TAaKOX IHIIMX YYaCHUKIB IMBUILHUX BiZHOCUH. LI HOpMa 3akpiruiioe
MPUHLMIT CBOOOAM 3aIloOBiTy, SIKWii, 30KpeMa, rnepeadayae mpaBo CHajako-
JIaBLISl 3aTIOBiIaTU CBOE MalfHO OyIb-SIKUM ocobaM, a came: (Pi3MIHUM 0CO-
0aM, sIKi BXOJISITh IO KOJia CHaJKOEMIIIB 32 3aKOHOM, TIpU LIbOMY 3aroBigay
He MOB’SI3aHMIA iX 4epro.icTio; piznyHUM ocobaM, IKi He BXOASATH A0 KoJa
CMAaJKOEMIIIB 32 3aKOHOM, HE3aJIeXKHO BiJl TOTO, UM € B KMBUX XTO-HEOYIb
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