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IHPABOBIIHOCHUHHA Y CO®EPI IITIOTEKHU

BigpomxeHHsT 1MOTEYHMX TNPABOBIJHOCHH OB SI3yIOTh 3 NPUUHATTAM 2
KOBTHS 1992 poky 3akony Ykpaimm «IIpo 3acraBy» [1]. Hemae wneoOximHOCTI
JeTaJbHO aHAII3yBaTH TOJIOKEHHS 3akoHy Ykpainu «[Ipo 3acTaBy», OCKUIBKU Ti
CYTTEBI MOMEHTH, SIKI O€3MOCEPEHbO CTOCYBAIMCH 3aCTaBU HEPYXOMOTO MaiiHa B
MOBHOMY 00cs31, BUCBITJIEHI y 3akoHi Ykpainu «lIpo imoreky» [2]. Imoreka sk
paBoOBa KaTeropiss — II€ 3acTaBa HEPYXOMOCTI, HEPYXOMOro MaiHa 3 METO
OTPUMAHHS CIICIIAIBHOI IMOTEYHOI MO3UKHU. [IpUXuiIpbHUKAMH @HOTO HANpsIMy €
Takl BITYM3HSAHI BYeHl, sk [.M. MuxainoBcbka, A.O. Adanackes, ¥Y.B. Brnaguuus,
B./l. Jlarytin, C.B. Mouepnuii, H.O. Tumouko [3, c. 216]. He nuBnsianch Ha Te, 110
IIMBUJIbHE 3aKOHOABCTBO BU3HAYAE IMOTEKY SK BUJ] 3aCTaBH, HA MOIO JYMKY, 1ITOTEKa
€ CaMOCTIHHMM 1HCTHUTYTOM, XOY 1 Ma€ TICHMH 3B’S30K 13 3aCTaBOlO, 30KpeMma,
notpedye BHU3HAUYCHHS CIHEIAIbHUX HOPM Y TMOJOXKEHHSIX [IMBIIBHOrO KOAEKCY
VYkpainu [4]. BignoBigHO 10 3aKOHOJABCTBAa YKpaiHH, 1MMOTEKa BU3HAYAETHCS SK
BH103a0€3MCUCHHS] BUKOHAHHS 3000B’ I3aHHS HEPYXOMUM MAWHOM, IO 3aJTUIIAE€THCS
y BOJIOJIHHI 1 KOPUCTYBaHHI 1MOTEKOMABLA, 3TIHO 3 SKUM IMOTEKOJEpKaTEIb Ma€

IpaBO B pa3l HEBUKOHAHHS OOPKHUKOM 3a0€3MEUEeHOro IMOTEeKOK 3000B’SI3aHHS
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OJIep’KaTu 3a70BOJICHHSI CBOIX BHMOI 32 pPaXxyHOK MpeAMeTa IMOTEKH MEePEBaKHO
nepesl IHIMMU KPEeIUTOPaMH LbOTO OOP>KHUKA Y MOPSIIKY, BCTAHOBICHOMY 3aKOHOM.
3akoHn Ykpainu «[Ipo imotexy» Bix 5 depBHs 2003 poxy HaOyB 4yMHHOCTI 1 Ci4HS
2004 poky. Imoreuni mpaBOBITHOCHHHU PETyNIOIOTHCS: 3akoHOM Ykpainu «[Ipo
imotexy»" Bi7 5 uepBHa 2003 poxy Ne 898-1V, 110 3ak0HOIABYO 3aKPINKUB MPUHLIHUIT
PO3BUTKY CHUCTEMH IMOTEYHOTO KPEAUTYBaHHS B YKpaiHi; 3akoHoM Ykpainu «IIpo
BHECEHHS 3MIH J0 JESKUX 3aKOHOJIABYMX aKTiB YKpaiHM MO0 BiJIHOBJICHHS
kpenutyBaHHs» Bim 03 junHa 2018 poky Ne2478-VIII, mo 3akpinuB Ha
3aKOHO/IaBUYOMY PIBHI CTaj0i MPaBO3aCTOCOBYOI Cy/IOBOi MPAKTHKHU, HAIIPABJICHOT HA
BPETYJIIOBAHHS ICHYIOUMX MPOOJIEMHUX IUTaHb 110 BUHUKAIOTh 13 KPEAUTHUX
npaBoBiiHOCHH» [S5]. ¥V crarTi 2 3akony Ykpainu «IIpo imoTeky» 3a3HauyeHo, 110
3aKOHOJABCTBO YKpaiHW Mpo 1moTeky Oasyerbcsi Ha KoHcTutymii VYkpainu i
ckianaerbes 3 LuBimpHOTO KOAekcy Ykpainu, ['ocmomapchkoro kojaekcy YkKpainw,

3eMeNbHOTO KOJIeKCY YKpaiHH Ta 1HIIMX HOPMATHUBHO-IIPABOBHX aKTiB.

B uwmanil penakmii 3akony VYkpainu «lIpo imoteky» mnepenbadeHO HH3KY
COCO0iB 3BEpHEHHSI CTATHEHHS Ha IMpEIMET iMOTEKH y pasi MOpPYIIEHHS KPEeIUTHHUX
3000B's13aHb OOpP>KHUKOM. YMOBHO iX MOXKHA MOJUIMTH Ha CyJOBI Ta I03aCy/AOBI.
Biamosinao 1o crarTi 33 3akony Ykpaiam «IIpo imoTeky» y pas3i HEBUKOHAHHS a0o
HEHAJIS)KHOTO BUKOHAHHS OOpPXKHMKOM OCHOBHOT'O 3000B’sI3aHHSI 1MOTEKOJEpKATEb
BIIpaBi 33J0BOJBHUTH CBOI BUMOTH 32 OCHOBHHMM 3000B’SI3aHHSIM LUIIXOM 3BEPHEHHS
CTSATHEHHS Ha NpeIMET IMOTeKH. 3BEpHEHHS CTATHEHHS Ha TNPEAMET IMOTeKH
3MIIACHIOETHCS HA MIACTaB1 PillIEHHS Cyly, BAKOHABYOIO HAIIUCY HOTapiyca abo 3riaHO
3 IOTOBOPOM MPO 33JI0BOJICHHSI BUMOT iMOTEKOJAep:kaTessd. BapTo Takox 3a3Ha4uTH,
110 MPaBO 1MOTEKOIepIKATEISI Ha MPOJAXK MpeaMeTa IMOTeKH OYIb-IKii TpeTiid 0cooi,
srigzHo 3 yactuHOlo 1 crarti 38 3akony VYkpainu «IIpo imoreky», Moxe OyTu
nepeadavyeHe TOrOBOPOM IPO 3a70BOJICHHS BUMOT iMOTEKoIepKaTelns (BiINOBiTHE
3aCTEPEKEHHS B IMOTEYHOMY JI0TOBOPi) 00 PIILICHHSM CYIY.

CynoBuii cnioci0 3akpiriennii y crarti 39 3akony Ykpainu «[Ipo imotexy» Ta

nepeadavae peaizallio mpeaMeTa IMOTeKH y YiTKO BU3HAYEHUN cyioM crioci0. Hapasi
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3aJUIIMIIOCS JIBa BapilaHTa peanmis3allii, a caMe NUIAXOM MpOAaXy Ha HPUIIOTHHUX
Toprax, y TOMYy 4ucial y QopMmi €IeKTpOHHUX TOPriB, Y MeXax Mpoleaypu
BUKOHABUOI'O TMPOBAKEHHS, TMependayeHoi 3akonoM Ykpainu "IIpo BukoHaB4Ye
MPOBAKEHHS ', 3 JOTPUMAHHAM BUMOT 3akoHy Ykpainu «[Ipo imotexy» (crarrs 41
3akony Ykpainu «IIpo imoreky») abo mpojaxy mpeaMera inmoTeKu O0e3mocepeaHbo
1moTekoepkaTesneM Oyab-saKiid ocobi-mokymiesi (ctarts 38 3akony Ykpainu «IIpo
inoteky»). Ilo3acynoBe 3BepHEHHSI CTATHEHHS MOXJIMBE Ha IMIJCTaBl BHKOHABYOI'O
HaAMUCy HOTapiyca, 10 BUIUIMBAIOThH 3 KPEIUTHUX BIHOCHH, 3T1IHO 3 IOTOBOPOM IIPO
3aJI0BOJICHHS] BUMOT 1MIOTEKOIepKaTeist ado BIAMOBIIHE 3aCTEPEKEHHS B 1MOTECUHOMY
noroBopi (cratert 36, 37 3akony VYkpainum «[Ipo imoTeky»), a TaKoX HUITXOM
POJIAKy 3acTaBOJEpKATENIEM IpeaMeTa IMOTeKHu TpeTi ocobi (ctarts 38 3akoHy
VYxpainu «IIpo imoreky»). [Ipu cynoBomy 3BepHEHH1 CTATHEHHS HA MPEIMET 1MOTEKH,
[OYaTKOBa I[ilHA HEPYXOMOro MaiHa, 3a SKOK IMOTEKOoJep)KaTellb Ha MiACTaBl
pIIIEHHS CyAy MOK€ 3BEpHYTH y BIJIACHICTHh 200 MPOJATH MPEAMET IMOTEKU TPETid
0co0i, Moke OyTHM BH3HAYEHA CYJOM Ha IIJICTaBl KJOMOTAaHHS IMOTEKOJaBIsl abo
inmotexoaepxarens. lLle A03BONUTH YHUKHYTHM CHUTYyalllid, KOJH HEPYXOMICTh
Mepexoauia y BIACHICTH IMOTEKOAEpXkKaTeNs 3a I[IHOI0, Mo Oyjia BCTAaHOBJICHA B
IMOTEYHOMY JOTOBOpI 1 sSiKa 3a3BU4ail Oyna CyTT€BO 3aHWKEHA HA KOPHUCTh
inotexoaepxkarens. [Ipu nboMy SIKIO MpPEeaMET IMOTEKU 3a PIIIEHHSAM Cyay HiJjisrae
Opofaky Ha MNPWIIOJAHUX TOpPrax B TMPOIECi BUKOHABYOTO MPOBAKEHHS, I1HA
npeaMeTy IMoTeKu Oy/ie BU3HAYATHCh HE PINICHHSM Cyay, SK 1€ OyJlo pasiime, a
Cy0’€KTOM OIIIHOYHOI MiSTILHOCTI TiJ Yac MPOBEJACHHS BHKOHABYMX [ IIO/0
BUKOHAHHS pillleHHd cydy. s 3acTocyBaHHS 1MOTEKOAEPKATEISIMU 103aCyA0BHUX
croco01B 3BEpHEHHS CTATHEHHS Ha 1MOTeYHEe MalHO NpuiHATHI 3akoH Ykpainu «IIpo
BHECEHHS 3MIH [0 [eSKMX 3aKOHOJABYMX akTiB YKpaiHH UI0J0 BiJHOBJICHHS
kpeautyBa"Hs» Bij 03 munusa 2018 poky Ne2478-VIII mae kiarouoBe 3HAUCHHS, aKe
MOJIO)KEHHSMU TaKOro 3aKOHY, 30KpEMa, HOBHICTI0O YCYHYTO PH3HK BH3HAHHS
HEeQIMCHUMM BHMMOI iNOTEKOJAep:KaTeJaiB IMiCJs 3aBepLICHHS M03aCyJI0BHX

Croco0iB 3BePHEHHSI CTSAATHEHHSI HA NMpeJAMeTH INOTeKH, IKMH OyB 3yMOBJICHUM
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nojoxxeHHsiMmu 4.4 cr. 36 3akony VYkpainu «IIpo inmoreky». 3a3HayeHHI 3aKOH
YCYHYB TIEPEBaXXHY OIIBIIICTh 3aKOHOJABYMX KO3 1 MPOTanuH, SKI ICHyBaJIH B
KPEAUTHUX Ta IMOTEYHUX IIPABOBIIHOCHMHAX 1O IhOoro dacy. Llum moxymeHTOM
3MIHEHO MIIXOIW JO COJIJApPHOI BiAMOBINATBLHOCTI OOPKHUKIB Ta MOPYYUTETIB 32
KPEAUTHUMHU 3000B’SI3aHHSAMH, CTPOKM YMHHOCTI MOPYKH, MiJICTaBU ii MPUITMHEHHS
Tomo. 3a3HaueHud 3akoH HaOyB umHHOCTI 4 mrororo 2019 poky. Taki 3MiHK
PO3MOBCIO/IXKEH]1 HE TUIBKH Ha JIOTOBIPHI BITHOCHMHU MK KpEAUTOpPaMH, OOp>KHUKAMU
Ta 1X MOPYYMUTEISIMH, 1110 BUHMKJI MICJs BCTYNY B JIF0 3aKOHY, a i Ha T1 BITHOCHHU 1
JIOTOBOPH, IO ICHYBaju 1 OyJiM YKJIaJEeHi 0 JaTH HAOyTTS YMHHOCTI ITUM 3aKOHOM.
€IMHUM BUKIIOYCHHSM 3 IIHOTO MpaBWJIa € HOpMa IIOJA0 T03acCyJOBOIO 3BEPHEHHS
CTSTHEHHS Ha TMpeAMET IMmOoTeKku (IO J03BOJIIE KPEOUTOPY B pas3i 3BEpHEHHS
CTSITHEHHS Ha 1MOTEKY 3BEPTaTH CTATHEHHS Ha 1HIIE MailHO OOp)KHMKA 1 OPYUYHUTEIs,
y BUMAJAKY SIKIIO IMOTEYHOTO0 MaifHa HE BHCTAYWIO JUIS 33JJOBOJICHHS 3a0e3MeueHX
3000B’s13aHb), sika Oy/le 3aCTOCOBYBAaTHCS TUIBKM MJii HOBOYKIJIAJEHUX JOTOBOPIB
1TTOTEKHU.

[IpoGiemaTuka Koiizii a00 KOH(IIIKTIB FOPUCAUKINI SIKI ICHYIOTh B IMOTEUYHHX
MPAaBOBIIHOCMHAX € JOCHUTh AaKTyaJbHOI JJIsi BITYM3HAHOI JOKTPUHU Ta CYyI0BOI
NPaKTHKH, apKe BOHA OE3MOoCepeqHhO TIOB’si3aHa 13 JOTPUMAHHAM YKpaiHOO
3000B’s13aHb 1010 3a0€3MEYCHHS KOKHOMY TpaBa Ha CIpPaBeIMBUI CYJOBHI pO3TIIA,
nependavenoro m. 1 ct. 6 KoHBeHIii mpo 3axuCT NpaB JIFOAWHHA 1 OCHOBOTIOJOKHHUX
cB00O/, 30KpeMa TaKWX MOr0 EJIEeMEHTIB, SK JOCTyN J0 CyIy, HAJICKHUH CYII,
PO3YMHHUH CTPOK CYJOBOTO pO3TJIsAy, NMpPaBOBa BU3HAYCHICTh, a TAaKOX IpaBa Ha
edexTuBHUHN 3aci0 MPABOBOTO 3axXUCTy BIANOBIAHO 70 cT. 13 KoHBeHIis mpo 3axuct
NpaB JIIOJMHU 1 OCHOBOIIOJIO)KHHUX CB0OOOA [6]. PO3BUTOK imOoTeYHOrOo KpenuTyBaHHSI
3aJIeKUTh HacaMIiepesl Bijl «30aJaHCOBaHOTO» 3aKOHOJIAaBCTBA, IKE Ma€ 3a0e3neuyBaTH,
3 0JfHOTO OOKY — HaJlIHHUHN 3aXHUCT, K IMMOTEYHOTO KPEAUTOPA, TaK 1 MO3NYAILHUKA, a 3
IHIIOTO — mepeadadaTd CTUMYIU Ui MOJAJbIIOr0 PO3BUTKY Ta BIOCKOHAJICHHIO
BChOTO KOMIUIEKCY MPaBOBIAHOCHH B c(epl KHUTIOBOI HEPyXOMOCTi. SIK HaCHiJOK,

MOJKHa HpHﬁTH A0 BHCHOBKY, IO INCPpHIOPAAHC 3HAUCHHA Ma€ CIPUAHHA AOCPIKABU
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PO3BUTKY IMOTEKH B YKpaiHi. Ha maHuii MOMEHT K€ 3aJIMIIA€ThCS YeKATH BiIOBIAL HA
JaHe 3amuTaHHs, sika craHe Bigomoro micia 21.04.2021 poky, ToOTO micisi BTpaTu
yuHHOCTI 3akoHy Ykpainu «IIpo mopaTopiif Ha CTATHEHHS MaliHa rpoMajsH YKpaiHu,
HAJIAHOTO 5K 3a0€3MeYEHHS KPEIUTIB B IHO3EMHIN BAIIIOTI», SKIIO 0 3aKOHOTABCTBA HE
OyJle BHECEHO 3MiH a00 TMPUUHATO OKPEMHUU CHEIIAJbHUI 3aKOH ISl 8pecynro8aHHs

npobaemu inomeuHux KpenutiB ¢izuaHux ocid [7].
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MockoBuyk JIMutpo OJiekcaHaApoBUY
acucmenm xKagheopu YusinbHO20 npoyecy

Hayionanvnoco ynieepcumemy «Ooecvka nopuoutHa akaoemis»

3AT'AJIBHA XAPAKTEPUCTUKA OKPEMUX 3ACOBIB
AJBTEPHATUBHOI'O BUPIIIEHHSA CIIOPY Y BEJIMKOBPUTAHII
CynoBwuii iporiec B AHTJIIT PETYTIOETHCS MUPOKUMHU Ta IETATLHUMHU MPABUIIAMH,
AKI MOXYTb 3pOOUTH HMOTO CKJIaJHUM, TPYAOMICTKUM Ta JOporum mpoiecoM. [lyxe
9acTo apOITpak MPOBOIUTHCS HA MOAIOHIN OCHOBI, 1 TOMY 3a3HA€ MOIIOHUX HEOJIIKIB.
AJbTepHAaTUBHE BpEryOoBaHHS cynepedok (ADR) oxommioe mummil psapg  1HIIKAX
BapiaHTIB €(EeKTUBHOTO BHPIIICHHS CIOPIB, HE BHKOPUCTOBYIOUM CYJOBUH YU

apOiTpakHui nopsaok. L{i BapiaHTH BKIIOYAIOTh:
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