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Сатановська Олена Валентинівна
Національний університет «Одеська юридична академія»,

аспірантка кафедри цивільного, нотаріального та виконавчого процесу

ЕЛЕМЕНТИ ЖИТЛОВИХ ПРАВОВІДНОСИН:  
СУБ’ЄКТ, ОБ’ЄКТ ТА ЗМІСТ

Право на житло гарантоване Конституцією України забезпечується державою шляхом 
створення умов за яких кожен громадянин нашої держави може його придбати, побудувати, 
орендувати, крім того державою передбачено надання соціального житла безоплатно або за 
доступну плату для незахищених верств населення. Позбавлення житла можливо виключно 
за законом або за рішенням суду [1].

Житлові правовідносини є важливою складовою суспільних відносин, оскільки вони ви-
значають спосіб володіння, користування та розпорядження житловими об’єктами та вре-
гульовані нормами житлового права. Першою умовою житлових правовідносин є наявність 
двосторонніх чи багатосторонніх фактичних відносин, що складаються між суб’єктами жит-
лового права: між уповноваженою та зобов’язаною стороною у активних і пасивних правовід-
носинах. Другою умовою виникнення житлових правовідносин є наявність правової норми, а 
третьою – наявність юридичного факту, з яким чинне законодавство пов’язує настання пра-
вових наслідків.

Суб’єктами житлових правовідносин є учасники відносин, пов’язаних з володінням, ко-
ристуванням та розпорядженням житловими об’єктами які мають соціальну відповідаль-
ність.

Серед суб’єктів житлових правовідносин виділяються фізичні особи, юридичні особи та 
держава в особі спеціально створених органів, органи місцевого самоврядування, громадські 
організації [2].

Фізичні особи є основними суб’єктами житлових правовідносин, до них відносяться 
власники, орендарі, співвласники та інші особи, які мають права та обов’язки стосовно житла. 
Фізичні особи повинні бути відповідальними власниками та сусідами, утримуючи своє житло 
у належному стані та дотримуючись правил співжиття. Вони повинні дбати про те, щоб жит-
лові об’єкти відповідали всім санітарним, екологічним та енергоефективним вимогам.

Юридичні особи, такі як компанії, організації та інші юридичні утворення, можуть бути 
суб’єктами житлових правовідносин, як власники чи орендарі житлових приміщень. Держава 
також є суб’єктом житлових правовідносин, забезпечуючи регулювання та контроль за жит-
ловою сферою. Юридичні особи та держава мають забезпечити доступні умови для отриман-
ня якісного житла всіма верствами населення.

Права та обов’язки суб’єктів житлових правовідносин визначаються законодавством та 
договорами між сторонами. Зміст житлових правовідносин передбачає взаємні відносини між 
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суб’єктами щодо володіння, користування та розпорядження житловими об’єктами. Відпові-
дальність суб’єктів житлових правовідносин визначається порушенням їх прав та обов’язків, 
які встановлені законодавством або угодами. Суб’єкти житлових правовідносин мають право на 
захист своїх інтересів у суді або через інші правові засоби. Захист прав суб’єктів житлових пра-
вовідносин – є однією з ключових функцій держави. Вона повинна забезпечити справедливе ви-
рішення спорів та конфліктів між учасниками житлових відносин, а також запобігати будь-яким 
формам дискримінації чи зловживань правами. Судова система та органи правопорядку мають 
забезпечити ефективні механізми захисту прав індивідуальних та колективних суб’єктів [3].

З прийняттям Закону України «Про приватизацію державного житлового фонду» від 
19.06.1992 р. № 2482-ХІІ в ред. від 17.02.2006 р. громадяни України, які проживають у квар-
тирах багатоквартирних будинків, одноквартирних будинках, кімнатах багатоквартирних бу-
динків, що використовуються громадянами на умовах найму, отримали право на приватиза-
цію квартир (будинків) державного житлового фонду з використанням житлових чеків [4].

Об’єкти житлових правовідносин є основною складовою житлового сектору суспільства 
і вони можуть бути різних типів та форм власності. Це можуть бути житлові будинки, квар-
тири, приватні будинки, міські та сільські житлові комплекси, а також земельні ділянки для 
будівництва житлових об’єктів. Важливість цих об’єктів полягає у забезпеченні населення 
якісним та безпечним житлом, що є ключовим фактором для забезпечення життєвого рів-
ня та комфорту громадян. Кожен тип об’єкта має свої особливості та вимоги до управління, 
утримання та експлуатації.

Ефективне управління об’єктами житлових правовідносин є важливою умовою забезпе-
чення якості та доступності житла для населення. Це включає в себе планування та організа-
цію будівництва житлових об’єктів, їхню експлуатацію та утримання, а також регулярний мо-
ніторинг та оновлення інфраструктури. Управління об’єктами житлових правовідносин може 
здійснюватися, як приватними компаніями та організаціями, так і державними установами 
чи місцевими органами самоврядування.

Зміст житлових правовідносин визначається низкою принципів та норм, які регулюють 
володіння, користування та розпорядження житловими об’єктами. Це включає в себе права 
та обов’язки суб’єктів, механізми їх захисту та відповідальність за порушення законодавства.

Забезпечення стабільності та надійності житлових правовідносин залежить від наявності 
ефективних гарантій для суб’єктів. Це може включати в себе гарантії щодо права на власність, 
невтручання у мирне користування, захист від незаконного виписування та інші правові за-
ходи, спрямовані на захист інтересів громадян.

У сучасному суспільстві важливою складовою змісту житлових правовідносин є соціальна 
відповідальність суб’єктів. Це включає в себе забезпечення доступності житла для всіх верств 
населення, реалізацію програм соціального житлового будівництва, забезпечення участі гро-
мадськості у процесі прийняття рішень щодо житлового будівництва та управління.

Важливою складовою змісту житлових правовідносин є захист прав та обов’язків усіх 
учасників. Це може бути досягнуто за допомогою правових механізмів, таких як вирішення 
спорів у судовому порядку, звернення до правозахисних організацій та механізми альтерна-
тивного вирішення спорів.

Відповідно до п.п. 1, 6 ч. 1. ст. 34 Житлового кодексу України потребуючими поліпшення 
житлових умов визнаються громадяни які забезпечені жилою площею нижче за рівень, що 
визначається в порядку, встановлюваному цим Кодексом та іншими актами законодавства 
України та які проживають у гуртожитках [3].

Зміст житлових правовідносин постійно змінюється та вдосконалюється відповідно до 
суспільних потреб та вимог часу. Сучасні тенденції включають в себе розвиток соціального 
житлового будівництва, підвищення стандартів якості житла, впровадження новітніх техно-
логій у будівництві та управлінні житловими об’єктами, а також збільшення участі громад-
ськості у процесі прийняття рішень щодо житлових питань.
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Елементи житлових правовідносин (суб’єкти, об’єкти та зміст) визначають структуру та 
функціонування житлової сфери суспільства. Розуміння цих елементів дозволяє ефективно 
регулювати відносини між учасниками житлових відносин та забезпечувати права та інтере-
си всіх сторін.

Отже для урегулювання житлових правовідносин з урахуванням необхідності розвитку 
житлової сфери, вбачається важливим продовжувати дослідження в цій галузі для подальшо-
го вдосконалення законодавства та практичної реалізації житлових правовідносин.

Список використаних джерел

1.	 Конституція України : прийнята на V сесії Верховної Ради України 28.06.1996 р. Ві-
домості Верховної Ради України. 1996. № 30. Ст. 141. URL: https://zakon.rada.gov.ua/laws/
show/254%D0%BA/96-%D0%B2%D1%80

2.	 Науково-практичний коментар до Житлового кодексу України. Мего-Інфо – Юридич-
ний портал № 1. URL: http://mego.info/

3.	 Житловий Кодекс України : Закон України від 30.06.1983 № 5464-X. URL: https://zakon.
rada.gov.ua/go/5464-10

4.	 Про приватизацію державного житлового фонду : Закон України від 19.06.1992 р. 
№ 2482-ХІІ в ред. від 17.02.2006 р. URL: https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/2482-12

5.	 Цивільний кодекс України : Закон України від 16.01.2003 р. № 435-IV. URL: https://
zakon.rada.gov.ua/laws/show/435-15

Ключові слова: житлові правовідносини, елементи житлових правовідносин, суб’єктів житлових правовід-
носин, зміст житлових правовідносин.

Keywords: residential legal relations, elements of residential legal relations, subjects of residential legal relations, 
content of residential legal relations.

Снітко Андрій Сергійович
Національний університет «Одеська юридична академія»,
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НОВІ ТЕНДЕНЦІЇ В РОЗВИТКУ ПРОЦЕДУРИ ОНЛАЙН ВИРІШЕННЯ 
СПОРІВ У СФЕРІ ЕЛЕКТРОННОЇ КОМЕРЦІЇ

Сьогодні доступ до Інтернету відкривається практично із кожної точки нашої планети, а 
цифрові технології та електронна комерція стали невід’ємною частиною нашого повсякден-
ного життя. Наразі через Інтернет можна придбати практично все і дедалі більше людей за-
мовляють товари та послуги саме через всесвітню мережу.

Звичайно, і в електронній комерції час від часу між сторонами виникають спори. Вихо-
дячи з глобального обсягу транзакцій, щороку виникають мільйони суперечок щодо купів-
лі-продажу товарів і послуг і з кожним роком їх кількість збільшується.

Традиційний варіант вирішення спорів, пов’язаний зі зверненням до суду, у випадку 
онлайн-комерції не завжди буде найбільш ефективним, адже він є складним, повільним та 
витратним, а коли покупець знаходиться в одному кінці країни або навіть світу, а продавець – 
в іншому, це тільки утруднює комунікацію.

Альтернативою в цьому випадку стала процедура онлайн вирішення спорів (англійською – 
Online Dispute Resolution або скорочено ODR), яка з’явилася практично одразу із появою Ін-
тернет-торгівлі. Подекуди ще кажуть про IDR (Internet Dispute Resolution) та EDR (Electronic 
Dispute Resolution) [1, с. 5].


