
342

ÃÎËÎÂÍß ². ß. 

Íàö³îíàëüíèé óí³âåðñèòåò «Îäåñüêà þðèäè÷íà àêàäåì³ÿ», 
çäîáóâà÷ êàôåäðè öèâ³ëüíîãî ïðàâà 

ÄÎ ÏÈÒÀÍÍß ÏÐÎ ÑÏ²ÂÂ²ÄÍÎØÅÍÍß ÖÈÂ²ËÜÍÎÃÎ 
ÒÀ ÇÅÌÅËÜÍÎÃÎ ÇÀÊÎÍÎÄÀÂÑÒÂÀ Ó ÑÔÅÐ² ÏÐÀÂÎÂÎÃÎ 
ÐÅÃÓËÞÂÀÍÍß Â²ÄØÊÎÄÓÂÀÍÍß ØÊÎÄÈ, ÇÀÏÎÄ²ßÍÎ¯ 

ÇÅÌÅËÜÍ²É Ä²ËßÍÖ² 

Âèçíà÷àëüíîþ îñîáëèâ³ñòþ çåìë³ ÿê îá’ºêòó ñóñï³ëüíèõ â³äíîñèí º ¿¿ 
äâîÿêå ñòàíîâèùå — ç îäíîãî áîêó â³äïîâ³äíî äî ñò. ñò. 13, 14 Êîíñòèòóö³¿ 
Óêðà¿íè, çåìëÿ ðîçãëÿäàºòüñÿ ÿê íàäáàííÿ íàðîäó, íàö³îíàëüíå áàãàò-
ñòâî äåðæàâè. Ç ³íøîãî áîêó çåìåëüíèì òà öèâ³ëüíèì çàêîíîäàâñòâîì ó 
ÿêîñò³ îá’ºêòà ïðàâîâ³äíîñèí ðîçãëÿäàºòüñÿ çåìåëüíà ä³ëÿíêà ÿê ÷àñòè-
íà çåìíî¿ ïîâåðõí³ ç óñòàíîâëåíèìè ìåæàìè, ïåâíèì ì³ñöåì ðîçòàøó-
âàííÿ, ç âèçíà÷åíèìè ùîäî íå¿ ïðàâàìè (ñò. 79 ÇÊ Óêðà¿íè). Ïðè öüîìó 
â³äïîâ³äíî äî öèâ³ëüíîãî çàêîíîäàâñòâà çåìëÿ (çåìåëüíà ä³ëÿíêà) ÿê 
îá’ºêò ïðàâà âëàñíîñò³ îõîïëþº ïîâåðõíåâèé (´ðóíòîâèé) øàð ó ìåæ-
àõ ö³º¿ ä³ëÿíêè, âîäí³ îá’ºêòè, ë³ñè, áàãàòîð³÷í³ íàñàäæåííÿ, ÿê³ íà í³é 
çíàõîäÿòüñÿ, à òàêîæ ïðîñò³ð, ùî º íàä ³ ï³ä ïîâåðõíåþ ä³ëÿíêè, âèñî-
òîþ òà ãëèáèíîþ, ÿê³ íåîáõ³äí³ äëÿ çâåäåííÿ æèòëîâèõ, âèðîáíè÷èõ òà 
³íøèõ áóä³âåëü ³ ñïîðóä (ñò. 373 ÖÊ Óêðà¿íè). 

Îñîáëèâ³ñòþ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ÿê îá’ºêòà ïðàâîâ³äíîñèí º ñïå-
öèô³÷íå ïîºäíàííÿ äâîõ ôàêòîð³â — ìàéíîâîãî òà åêîëîã³÷íîãî, ÿê³ 
ðîçêðèâàþòü ¿¿ ñêëàäíó þðèäè÷íó ïðèðîäó. Ç öèâ³ëüíî-ïðàâîâî¿ òî÷-
êè çîðó çåìåëüíà ä³ëÿíêà º íåðóõîìîþ ð³÷÷þ, ùîäî ÿêî¿ â ïåâíî¿ îñî-
áè ìîæóòü ³ñíóâàòè ìàéíîâ³ ïðàâà òà îáîâ’ÿçêè. Îäíàê, íà â³äì³íó 
â³ä ³íøèõ ïðåäìåò³â ìàòåð³àëüíîãî ñâ³òó, çåìåëüíà ä³ëÿíêà º òàêîæ 
÷àñòèíîþ íàâêîëèøíüîãî ïðèðîäíîãî ñåðåäîâèùà, óí³êàëüíèì ïðè-
ðîäíèì ðåñóðñîì, ùî õàðàêòåðèçóºòüñÿ ñâîºþ ðîäþ÷³ñòþ òà ³íøèìè 
íåïîâòîðíèìè âëàñòèâîñòÿìè (Ðóøèíåöü Þ. Ðîçìåæóâàííÿ çáèòê³â, 
çàïîä³ÿíèõ âëàñíèêàì çåìë³ òà çåìëåêîðèñòóâà÷àì, ³ âòðàò ñ³ëüñüêî-
ãîñïîäàðñüêîãî òà ë³ñîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà // Þðèäè÷íà 
Óêðà¿íà. — 2011. — ¹ 10. — Ñ. 67). 

Çåìåëüí³ ä³ëÿíêè â³äíîñÿòüñÿ äî ÷èñëà îá’ºêò³â öèâ³ëüíèõ ïðàâ ³ ìî-
æóòü íàëåæàòè ñóá’ºêòàì çåìåëüíèõ â³äíîñèí íà ïðàâ³ âëàñíîñò³, âîëî-
ä³ííÿ, áåçîïëàòíîãî ñòðîêîâîãî êîðèñòóâàííÿ àáî îðåíäè. Ïîðóøåííÿ 
ïðàâ ³ çàêîííèõ ³íòåðåñ³â âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, çåìëåâëàñíè-
ê³â, çåìëåêîðèñòóâà÷³â ³ îðåíäàð³â óíàñë³äîê çä³éñíåííÿ çåìåëüíèõ 
ïðàâîïîðóøåíü ìîæå ñïðè÷èíèòè çà ñîáîþ íåñïðèÿòëèâ³ ìàéíîâ³ íà-
ñë³äêè, ïîâ’ÿçàí³ ç âòðàòîþ àáî ïîøêîäæåííÿì ìàéíà, íåîòðèìàííÿì 
çàïëàíîâàíîãî ïðèáóòêó ³ ò. ï. Òîìó íîðìè çåìåëüíîãî òà öèâ³ëüíîãî 
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çàêîíîäàâñòâà ñïðÿìîâàí³ íà çàáåçïå÷åííÿ ìîæëèâîñò³ çàõèñòó ïî-
ðóøåíèõ ïðàâ çåìëåâëàñíèê³â òà çåìëåêîðèñòóâà÷³â, çîêðåìà, øëÿõîì 
â³äøêîäóâàííÿ çàïîä³ÿíî¿ ¿ì øêîäè. Ñêëàäí³ñòü ïðè âèð³øåíí³ ïèòàí-
íÿ ïðî â³äøêîäóâàííÿ òàêî¿ øêîäè âèêëèêàíà òàì, ùî âêëþ÷åííÿ çå-
ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè äî ïåðåë³êó íåðóõîìèõ ðå÷åé íå âèêëþ÷àº ¿¿ óí³êàëüíèõ 
âëàñòèâîñòåé ÿê ïðèðîäíîãî ðåñóðñó, òîìó ïîñòàº ïðîáëåìà ñï³ââ³äíî-
øåííÿ íîðì öèâ³ëüíîãî òà çåìåëüíîãî ïðàâà, ÿê³ ìàþòü áóòè çàñòîñîâà-
í³ äî âðåãóëþâàííÿ â³äíîñèí, ïîâ’ÿçàíèõ ³ç çàïîä³ÿííÿì øêîäè çåìåëü-
íèì ä³ëÿíêàì. 

Â³äøêîäóâàííÿ çáèòê³â — öå öèâ³ëüíî-ïðàâîâà êàòåãîð³ÿ. Â³äïîâ³äíî 
äî ñò. 22 ÖÊ Óêðà¿íè, çáèòêàìè ââàæàþòüñÿ âòðàòè, ÿêèõ îñîáà çàçíà-
ëà ó çâ’ÿçêó ç³ çíèùåííÿì àáî ïîøêîäæåííÿì ðå÷³, à ñàìå âèòðàòè, ÿê³ 
îñîáà çðîáèëà àáî ìóñèòü çðîáèòè äëÿ â³äíîâëåííÿ ñâîãî ïîðóøåíîãî 
ïðàâà (ðåàëüí³ çáèòêè) òà äîõîäè, ÿê³ îñîáà ìîãëà á ðåàëüíî îäåðæàòè çà 
çâè÷àéíèõ îáñòàâèí, ÿêáè ¿¿ ïðàâî íå áóëî ïîðóøåíå (óïóùåíà âèãîäà). 
Êàòåãîð³ºþ çáèòê³â îïåðóº ö³ëà íèçêà ñòàòåé ÇÊ Óêðà¿íè, ó ÿêèõ â³äî-
áðàæåíî ï³äñòàâè â³äøêîäóâàííÿ çáèòê³â âëàñíèêàì çåìë³ òà çåìëåêî-
ðèñòóâà÷àì (ñò. ñò. 97, 101, 152, 156, 157). Çîêðåìà, éäåòüñÿ ïðî çáèòêè, 
çàïîä³ÿí³ âíàñë³äîê âèëó÷åííÿ (âèêóïó) çåìåëü, ¿õ òèì÷àñîâîãî çàéíÿò-
òÿ, âñòàíîâëåííÿ îáìåæåíü ùîäî ¿õ âèêîðèñòàííÿ òîùî. 

Ðàçîì ³ç òèì, ñïåöèô³êà â³äøêîäóâàííÿ çáèòê³â, çàïîä³ÿíèõ âëàñ-
íèêàì çåìë³ òà çåìëåêîðèñòóâà÷àì âèçíà÷àºòüñÿ çåìåëüíèì çàêîíîäàâ-
ñòâîì, íîðìè ÿêîãî º ñïåö³àëüíèìè òà ï³äëÿãàþòü ïåðåâàæíîìó çàñòî-
ñóâàííþ. Çîêðåìà, îñîáëèâ³ñòþ, ùî â³äð³çíÿº â³äøêîäóâàííÿ çáèòê³â ó 
çåìåëüíîìó ïðàâ³ â³ä éîãî ðåãóëþâàííÿ öèâ³ëüíî-ïðàâîâèìè íîðìàìè 
º çàêîíîäàâ÷å âèçíà÷åííÿ ï³äñòàâàìè â³äøêîäóâàííÿ çáèòê³â, çàïîä³-
ÿíèõ ä³ÿìè ïðàâîì³ðíîãî õàðàêòåðó, ÿê³ ï³äëÿãàþòü êîìïåíñàö³¿ îñî-
áàìè, ùî ¿¿ ñïðè÷èíèëè (ñò. 156 ÇÊ Óêðà¿íè). Êð³ì òîãî, çåìåëüíèì 
çàêîíîäàâñòâîì âñòàíîâëåíèé ñïåöèô³÷íèé ïîðÿäîê â³äøêîäóâàí-
íÿ çáèòê³â âëàñíèêàì çåìë³ òà çåìëåêîðèñòóâà÷àì, ÿêèé çàòâåðäæåíî 
Ïîñòàíîâîþ Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè «Ïðî çàòâåðäæåííÿ Ïîðÿäêó 
âèçíà÷åííÿ òà â³äøêîäóâàííÿ çáèòê³â âëàñíèêàì çåìë³ òà çåìëåêîðèñ-
òóâà÷àì» â³ä 19.04.1993 ð., ÿêèé çàêð³ïëåíî îñîáëèâîñò³ âèçíà÷åííÿ 
ðîçì³ðó çáèòê³â, êîíêðåòèçàö³¿ ¿õ ñêëàäó, ïðîöåäóðè â³äøêîäóâàííÿ ïî-
ð³âíÿíî ³ç öèâ³ëüíèì çàêîíîäàâñòâîì. Íîðìè ñïåö³àëüíîãî õàðàêòåðó 
ì³ñòÿòüñÿ òàêîæ ³ â Ìåòîäèö³ âèçíà÷åííÿ ðîçì³ðó øêîäè, çàïîä³ÿíî¿ 
âíàñë³äîê ñàìîâ³ëüíîãî çàéíÿòòÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, âèêîðèñòàííÿ 
çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê íå çà ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì, çíÿòòÿ ´ðóíòîâîãî 
ïîêðèâó áåç ñïåö³àëüíîãî äîçâîëó, çàòâåðäæåí³é Ïîñòàíîâîþ Êàá³íåòó 
Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè â³ä 15.07.2007 ð. (Ðóøèíåöü Þ. Ò. Ñï³ââ³äíîøåííÿ 
öèâ³ëüíîãî òà çåìåëüíîãî çàêîíîäàâñòâà ó ñôåð³ ïðàâîâîãî ðåãóëþâàí-
íÿ â³äøêîäóâàííÿ çáèòê³â âëàñíèêàì çåìë³ òà çåìëåêîðèñòóâà÷àì // 
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Íîâ³òí³ íàóêîâ³ äîñë³äæåííÿ äåðæàâè ³ ïðàâà — 2011: çá. íàóê. ïðàöü. — 
Ò. 1, 301 ñ. — Ñ. 243–247) 

Îòæå, çåìåëüíèì çàêîíîäàâñòâîì ÷³òêî âèçíà÷åí³ ï³äñòàâè â³äøêî-
äóâàííÿ çáèòê³â ó ñôåð³ çåìåëüíèõ â³äíîñèí. Ïðîòå ó äàíèõ âèïàäêàõ 
ìîâà éäå ïðî çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ÿê îá’ºêò ñóñï³ëüíèõ â³äíîñèí. Ðàçîì ³ç 
òèì, çåìåëüíà ä³ëÿíêà çàâæäè çàëèøàºòüñÿ íå ëèøå ò³ëüêè íåðóõîìèì 
ìàéíîì, àëå é ÷àñòèíîþ ïðèðîäè. Òîìó ïîã³ðøåííÿ êîíêðåòíî¿ çåìåëü-
íî¿ ä³ëÿíêè ìîæå çàâäàòè øêîäè é ñóñï³ëüñòâó â ö³ëîìó. Öå â³äîáðàæó-
ºòüñÿ ó çàêîíîäàâñòâ³ øëÿõîì çàêð³ïëåííÿ íåîáõ³äíîñò³ â³äøêîäóâàííÿ 
êð³ì çàïîä³ÿíèõ âëàñíèêàì çáèòê³â, ùå é øêîäè, çàïîä³ÿíî¿ ñóñï³ëüñòâó 
â äåÿêèõ âèïàäêàõ. Òàê, â³äïîâ³äíî äî Ìåòîäèêè âèçíà÷åííÿ ðîçì³ð³â 
øêîäè, çóìîâëåíî¿ çàáðóäíåííÿì ³ çàñì³÷åííÿì çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â 
÷åðåç ïîðóøåííÿ ïðèðîäîîõîðîííîãî çàêîíîäàâñòâà, çàòâåðäæåíî¿ 
Ì³í³ñòåðñòâîì îõîðîíè íàâêîëèøíüîãî ïðèðîäíîãî ñåðåäîâèùà òà 
ÿäåðíî¿ áåçïåêè Óêðà¿íè â³ä 27.10.1997 ð., øêîäà, çàïîä³ÿíà çàáðóäíåí-
íÿì ÷è çàñì³÷åííÿì çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â, ï³äëÿãàº â³äøêîäóâàííþ äåð-
æàâ³, íåçàëåæíî â³ä ¿¿ êîìïåíñàö³¿ âëàñíèêàì òà êîðèñòóâà÷àì çåìåëü-
íèõ ä³ëÿíîê. Ó òàêîìó âèïàäêó éäåòüñÿ ïðî çàïîä³ÿííÿ øêîäè íå ëèøå 
çåìåëüí³é ä³ëÿíö³, àëå é çåìë³ (çåìåëüíèì ðåñóðñàì) ó ö³ëîìó, òîáòî 
øêîäà ìàº áóòè â³äøêîäîâàíà Óêðà¿íñüêîìó íàðîäó, ÿê âëàñíèêó çåìë³. 

ÃÎÐÎÁ×ÅÍÊÎ Þ. Þ. 

Íàö³îíàëüíèé óí³âåðñèòåò «Îäåñüêà þðèäè÷íà àêàäåì³ÿ», 
àñï³ðàíò êàôåäðè öèâ³ëüíîãî ïðàâà 

ÏÐÎÁËÅÌÍ² ÏÈÒÀÍÍß ÑÏÀÄÊÓÂÀÍÍß ÇÀ ÇÀÊÎÍÎÌ 

Çàðîäæåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ òà âèíèêíåííÿ òàêîãî ïîíÿòòÿ ÿê øëþá 
çóìîâèëè ïîòðåáó â³äïîâ³ä³ íà ïèòàííÿ ùîäî äîë³ ìàéíà, ÿêå çàëèøà-
ºòüñÿ ï³ñëÿ ñìåðò³ ëþäèíè. Ìîæëèâ³ñòü âèçíà÷èòè äîëþ ìàéíà ï³ñëÿ 
ñìåðò³ ³ ïåðåäàòè éîãî â ñïàäùèíó — º îäí³ºþ ç íàéâàæëèâ³øèõ ãàðàí-
ò³é ñòàá³ëüíîñò³ â³äíîñèí ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³. Çíà÷åííÿ ñïàäêóâàííÿ 
ïîëÿãàº íàñàìïåðåä ó òîìó, ùî êîæíîìó ÷ëåíîâ³ ñóñï³ëüñòâà ãàðàíòó-
ºòüñÿ, ùî äîëÿ íàäáàíèõ íèì çà æèòòÿ ìàòåð³àëüíèõ áëàã áóäå âèçíà-
÷åíà íèì îñîáèñòî àáî âîíè ïåðåéäóòü äî íàéáëèæ÷èõ éîìó, àáî çà éîãî 
âîëåþ ñòàíóòü íàäáàííÿì âñüîãî ñóñï³ëüñòâà. Ñïàäêóâàííÿ âèñòóïàº 
ÿê ïîõ³äíà ³íñòèòóö³ÿ â³ä ïðàâà âëàñíîñò³. Ê. Ìàðêñ ó ñâ³é ÷àñ ïèñàâ: 
ÿêáè ä³òè áóëè çàáåçïå÷åí³ ï³ñëÿ ñìåðò³ ñâî¿õ áàòüê³â, òî áàòüêè íå òóð-
áóâàëèñÿ á ïðî òå, ùîá çàëèøèòè ¿ì çàñîáè äëÿ æèòòÿ, àëå ïîêè öüîãî 
íåìàº, ñêàñóâàííÿ ñïàäêîâîãî ïðàâà ïðèâåëî á äî òðóäíîù³â. (Ìàðêñ 

© Ãîðîá÷åíêî Þ. Þ., 2014


