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стосуються даних моніторингу довкілля є надзвичайно актуальними 
для отримання потрібної інформації про стан довкілля громадянами 
нашої країни. 
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СЛЕПНЬОВА КАТЕРИНА ВАДИМІВНА

Національний університет «Одеська юридична академія», 
аспірантка кафедри аграрного, земельного та екологічного права

ПРАВОВА СКЛАДОВА ТРИВИМІРНОГО КАДАСТРУ В УКРАЇНІ

Важливою передумовою впровадження в Україні сучасного земель-
ного кадастру є розробка та прийняття законодавчого і нормативно- 
методичного забезпечення, що базувалося б на єдиній концепції 
і повною мірою відповідало б сучасним вимогам до кадастрово- 
реєстраційної діяльності та ураховувало позитивний світовий 
досвід  [1, с. 5]. Практичне застосування більшості земельно-правових 
норм здійснюється через землевпорядну службу. У зв’язку з цим, 
успішне вирішення земельних відносин у сфері землекористування 
прямо залежить від подальшого розвитку землевпорядної науки, 
в тому числі її правових основ.

Нині в Україні діє двовимірний кадастр об’єктів нерухомості, 
тобто  2D. Використання 2D-кадастру в Україні є неоднозначним при 
сучасному розумінні кадастру. Будь-який об’єкт нерухомості базу-
ється на земельній ділянці, яка є найменшою одиницею Державного 
земельного кадастру. Отже, земельна ділянка  – це чітко визначена на 
місцевості межа земної поверхні з певним місцем розташування, та 
чітко визначеними щодо неї права. При реєстрації земельної ділянки 
чи об’єктів нерухомості в плоскій системі не дозволяє нам врахову-
вати особливості рельєфу місцевості, що в подальшому нехтується 
при визначенні ринкової вартості. Він не дозволяє враховувати бага-
торівневі об’єкти: дорожні розв’язки, мости і тунелі, будівлі нестан-
дартної форми з нависаючими поверхами, тому для вирішення даної 
проблеми пропонується ввести 3-D кадастр, що зумовлює отримання 
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«тривимірних прав власності», тобто певний об’єм обмежений 
довжиною, шириною, висотою та глибиною. Адже право власності 
поширюється не лише на поверхневий шар ґрунту, але й ту частину, 
яка знаходиться над та під поверхнею на висоту і на глибину  [2, с. 2]. 
Отож двомірні системи реєстрації об’єктів нерухомості поступово 
повинні поступитися своїм місцем сучасному 3D кадастру.

У великих містах постійно зростає інтерес до використання простору 
над і під поверхнею землі, тому що зростають капіталовкладення у вико-
ристання такого простору. Відповідно, кадастрова система підійде до тієї 
межі, коли буде змушена реєструвати об’єкти у вертикальному вимірі. 
В діючій системі кадастрової реєстрації, яка ґрунтується на 2D  – даних 
про земельні ділянки, неможливо підтримувати 3D – ситуації, що вини-
кають, оскільки встановлення права власності може відбуватись тільки 
на площині. Тому необхідно запустити процес змін для реєстрації верти-
кального виміру вже тепер. У зв’язку з цим основних питань тривимір-
ного кадастру в Україні є його правова складова. 

Після проголошення незалежності України порядок ведення, 
призначення і зміст земельного кадастру регламентується Земельним 
кодексом України, Законом України «Про Державний земельний 
кадастр» та постановою Кабінету Міністрів України «Про затвердження 
Порядку ведення Державного земельного кадастру» від 17 жовтня 
2012 р. № 1051.

Невизначеним на законодавчому рівні, як і раніше, залишається 
поняття «3D ділянка». 3D ділянка  – це «юридичний об’єкт», що відоб-
ражає частину простору. На що підштовхує ст. 79 Земельного кодексу 
України: право власності поширюється не тільки на поверхневий шар, 
але і на простір, що знаходиться над і під поверхнею ділянки, на висоту 
і на глибину, необхідні для зведення житлових, виробничих та інших 
будівель і споруд. 

Найчастіше вона пов’язана з реальним світом фізичного об’єкту, 
який також може бути представлений у вигляді 3D. Загальний 
висновок полягає в тому, що 3D ділянки можуть бути зареєстровані 
майже у всіх правових системах. 3D ділянки, як такі, не враховуються 
ні в одному кадастрі. Опис 3Dпростору може бути знайдено в планах 
зйомки чи інших юридичних документах [3, с. 2].

Взагалі, щоб послідовно розвивати систему 3D-реєстрації, необхідно 
визначити потреби кадастру відносно 3D-ситуацій.3D-реєстрації, необ-
хідно визначити потреби кадастру відносно 3D-ситуацій.Законодавчі 
проблеми у впровадженні 3D-кадастру необхідно вирішувати, підтри-
муючи юридичну безпеку фактичних 3Dситуацій: право власності 
у третьому вимірі; право суперфіцію; право довгострокової оренди 
з правом забудови; право співвласності; право на квартиру.

Проаналізувавши, світові тенденції створення 3D кадастру знайдено 
такі недоліки: для отримання уявлення про 3D об’єктах нерухомості все 
ще необхідні документи земельної реєстрації (державні реєстри, позе-
мельні книги), немає можливості інтерактивного перегляду 3D ділянок, 
3D ділянки не можуть бути визнані дійсними (неможливо надати їм 
юридичну силу).
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Потрібно обрати програмне середовище яке дасть можливість інте-
рактивного перегляду 3D об’єктів з їх зазначеними характеристика 
та буде містити відповідну інформацією, що може бути потрібна при 
виконання землевпорядних робіт. Для впровадження повного 3D када-
стру повинно бути юридично зареєстровано поняття «3D ділянка» та 
«юридичний 3D простір» [3, с. 8].

Отже, для успішного впровадження 3D кадастру необхідно інте-
грування законодавства, і тут важливим аспектом буде адаптація 
українського законодавства до міжнародного. Необхідно удосконалити 
сучасне земельне законодавство у сфері реєстрації речових прав на 
нерухоме майно та державного кадастрового обліку. Концепція повного 
3D-кадастру є поки що далекою перспективою.
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ПРОЦЕДУРНІ ПИТАННЯ ОФОРМЛЕННЯ  
ПРАВА ВЛАСНОСТІ НА ЗЕМЕЛЬНУ ДІЛЯНКУ  

У МЕХАНІЗМІ ВИНИКНЕННЯ ПРАВ НА ЗЕМЛЮ

Конституція України гарантує непорушність права власності на 
землю шляхом встановлення особливої охорони держави щодо землі як 
об’єкта цивільно-правових відносин та забезпечення окремими законо-
давчими актами механізму його набуття та реалізації.

Державна реєстрація речових прав є важливою складовою право-
вого механізму виникнення та реалізації земельних прав суб’єктів 
земельних правовідносин. Одним із векторів реформування земель-
ного законодавства є створення гнучкої системи державної реєстрації 
прав на землю, що у свою чергу забезпечуватиме, зокрема, гарантії 
належного набуття та реалізації прав на землю, захист суб’єктивних 
земельних прав, та в цілому правомірне використання земель.

Оформленням права на земельну ділянку К. О. Настечко вважає 
юридично визначену, вольову діяльність суб’єктів оформлення прав 


