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ПЛАТОНОВА ЄВГЕНІЯ ОЛЕГІВНА

Національний університет «Одеська юридична академія», 
доцент кафедри аграрного, земельного та екологічного права,  

кандидат юридичних наук, доцент

ПРАВОВІ НОВЕЛИ ПРИПИНЕННЯ ПРАВА  
ВЛАСНОСТІ НА ЗЕМЛЮ ІНОЗЕМНИХ СУБ’ЄКТІВ

Динамічний розвиток земельного законодавства та специфіка регу-
лювання земельних відносин в умовах воєнного стану безпосередньо 
вплинули на встановлення нових потенційних можливостей припи-
нення права власності на землю іноземних суб’єктів, визначення 
способів та порядку такого припинення. Наявність ефективного меха-
нізму правового регулювання в цій сфері є важливим для забезпечення 
законності у земельних відносинах, реалізації та гарантування права 
власності на земельні ділянки.

Застосуванню способів припинення права власності на землю 
характерні певні особливості. Вони передбачені в законі та підля-
гають застосуванню згідно з його вимогами. При цьому в одних 
випадках закон прямо визначає умови і порядок застосування цих 
способів, а в інших обмежується словосполученням «у встановленому 
законом порядку».

Припинення права власності на землю в силу вимог закону перед-
бачено у ст. 145 Земельного кодексу України (далі – ЗК України), у якій 
зазначено, що якщо до особи переходить право власності на земельну 
ділянку, яка згідно з ЗК України не може набуватися нею у власність, 
ця ділянка підлягає відчуженню її власником протягом року з моменту 
переходу такого права. Зі змісту п. «е» ст. 140 ЗК України можна 
зробити висновок, що під «такими особами» слід розуміти іноземних 
громадян та юридичних осіб, та осіб без громадянства.

Положеннями кодифікованого земельного закону передбачено 
набуття іноземними громадянами, юридичними особами та особами 
без громадянства права власності лише на землі несільськогоспо-
дарського призначення (ч. 2 ст. 81, ч. 2 ст. 82 ЗК України). В правовій 
літературі обґрунтовано звертається увага, що заборона іноземним 
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громадянам і юридичним особам набувати у власність земельні 
ділянки сільськогосподарського призначення, цілком узгоджується 
з Конституцією України і, крім того, є обґрунтованим методоло-
гічно з огляду на виключне геополітичне призначення українських  
чорноземів [1, с. 220].

Відповідно до ч. 5 ст. 22 ЗК України, набуття у власність земельних 
ділянок сільськогосподарського призначення здійснюється з ураху-
ванням вимог статті 130 ЗК України, яка у зв’язку з прийняттям 
Закону України «Про внесення змін до деяких законодавчих актів 
України щодо умов обігу земель сільськогосподарського призна-
чення» [2] була викладена в новій редакції. Виходячи зі змісту її норм 
за іноземними особами та особами без громадянства нині зберігається 
ряд суттєвих заборон та умов, пов’язаних з набуттям права власності 
на землі сільськогосподарського призначення. Так, іноземцям, особам 
без громадянства та юридичним особам заборонено набувати частки 
у статутному (складеному) капіталі, акції, паї, членство у юридичних 
особах (крім як у статутному (складеному) капіталі банків), які є влас-
никами земель сільськогосподарського призначення. Це обмеження 
втрачає чинність за умови та з дня схвалення на референдумі рішення 
щодо можливості набуття права власності на земельні ділянки сіль-
ськогосподарського призначення юридичними особами, створеними 
і зареєстрованими за законодавством України, учасниками (засновни-
ками) або кінцевими бенефіціарними власниками яких є особи, які не 
є громадянами України.

Одночасно Земельний кодекс встановлює, що землі сільськогоспо-
дарського призначення: прийняті у спадщину іноземцями, а також 
особами без громадянства, протягом року підлягають відчуженню 
(ч. 4 ст. 81); отримані у спадщину юридичними особами, які відпо-
відно до вимог кодексу не можуть набувати їх у власність, підлягають 
відчуженню протягом одного року (ч. 3 ст. 82). Отже, за змістом норм 
Земельного закону, допускається успадкування земель сільськогоспо-
дарського призначення іноземними особами та особами без громадян-
ства. При цьому успадковані земельні ділянки сільськогосподарського 
призначення не можуть перебувати у приватній власності іноземних 
осіб та осіб без громадянства та повинні бути ними відчужені 
протягом року. Таким чином, закон передбачає можливість добровіль-
ного відчуження успадкованої земельної ділянки її власником впро-
довж зазначеного терміну.

Враховуючи те, що право власності відповідно до ст. 125 ЗК України 
виникає з моменту державної реєстрації цього права, то строк для 
добровільного відчуження земельної ділянки повинен обчислюватися 
з моменту реєстрації права власності на неї іноземцем. Так, у випадку 
оформлення земельної ділянки при прийнятті спадщини нотаріуси 
одночасно з видачею Свідоцтва про право на спадщину вносять відпо-
відний запис до Державного реєстру речових прав на нерухоме майно 
про реєстрацію права власності на земельну ділянку.

Якщо врахувати, що в даний час в Україні ринок земель сільськогоспо-
дарського призначення обмежений, на практиці виникають питання 



562

щодо співвідношення обов’язку іноземних осіб та осіб без громадянства 
щодо відчуження земельних ділянок сільськогосподарського призна-
чення із забороною на їх продаж, передбаченою ЗК України. 

Законом України «Про внесення змін до деяких законодавчих актів 
України щодо умов обігу земель сільськогосподарського призначення» 
була викладена у новій редакції стаття 145 ЗК України, якою була дета-
лізована процедура примусового відчуження земельної ділянки інозем-
ними особами та особами без громадянства та визначено суб’єктів звер-
нення до суду з вимогою про відчуження земельної ділянки. Зокрема, 
в якості правового наслідку невідчуження земельної ділянки сіль-
ськогосподарського призначення іноземними особами та особами без 
громадянства протягом встановленого строку, було передбачено, що 
вона підлягає конфіскації за рішенням суду. Земельний закон не вказує 
на причини невідчуження земельної ділянки протягом встановле-
ного строку. Вони можуть бути пов’язані із неможливістю відчуження 
земельної ділянки або небажанням власника здійснити його, що не має 
правового значення. Право власності на землю припиняється у таких 
випадках в силу вимог закону незалежно від вини особи.

Позов про конфіскацію земельної ділянки подається до суду 
органом, що здійснює державний контроль за використанням та 
охороною земель. Згідно ч. 1 ст. 188 ЗК України, ч. 1 ст. 19 Закону 
України «Про охорону земель», ч. 1 ст. 5 Закону України «Про 
державний контроль за використанням та охороною земель», 
державний контроль за використанням та охороною земель здійс-
нюється: центральним органом виконавчої влади, що реалізує 
державну політику у сфері земельних відносин (Державна служба 
України з питань геодезії, картографії та кадастру)  [3], а також вико-
навчими органами сільських, селищних, міських рад у межах повно-
важень, визначених законом, у разі прийняття відповідною радою 
рішення про здійснення такого контролю.

Конфіскована земельна ділянка за рішенням суду підлягає продажу 
на земельних торгах. Ціна проданої на земельних торгах земельної 
ділянки, за вирахуванням витрат, пов’язаних з її продажем, виплачу-
ється її колишньому власнику. 

Отже, виходячи зі змісту статті 145 ЗК України, відбувається саме 
платне вилучення земельної ділянки за відсутності юридичного факту 
вчинення іноземною особою злочину чи адміністративного право-
порушення  [4, с. 231]. Разом з цим, у правовій літературі конфіскація 
земельної ділянки визначається як її примусове безоплатне вилучення 
у власність держави, як санкція за злочин або цивільне чи адміністра-
тивне правопорушення  [5, с. 439]. Водночас земельно-правове регулю-
вання порядку конфіскації земельних ділянок сьогодні майже відсутнє, 
що ускладнює механізм реалізації зазначених законодавчих приписів 
і потребує уточнення. 
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ДОСТУП ДО ЕКОЛОГІЧНОЇ ІНФОРМАЦІЇ В УКРАЇНІ: 
ЗАКОНОДАВЧІ ПЕРСПЕКТИВИ

Право доступу до екологічної інформації належить до основних 
прав та свобод людини і громадянина, які гарантовані в Україні на 
конституційному рівні. 

Власне, за нинішньої складної ситуації в Україні, в умовах 
військової агресії, забезпечення права на доступ до екологічної інфор-
мації відіграє особливо важливу роль у механізмі гарантування права 
кожного на чисте і безпечне для життя та здоров’я довкілля. Сьогодні, 
якісний та оперативний доступ до екологічної інформації повинен 
стати необхідним інструментом, здатним врятувати життя та вберегти 
здоров’я людини, оскільки завчасне інформування громадян про 
загрозу військового нападу, окупації тощо, може сприяти своєчасній 
евакуації населення, запобігти гуманітарним та екологічних ката-
строфам та вчиненню злочинів проти людяності, геноциду, екоциду 
тощо. У межах даного дослідження пропонуємо проаналізувати зако-
нодавчі ініціативи, які прийняті в умовах повномасштабного військо-
вого вторгнення після 22 лютого 2022 року, і спрямовані на підвищення 
ефективності доступу до екологічної інформації в Україні після її пере-
моги, у післявоєнний відбудовний період.


