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ITPABA HA 4YXI 3EMEJIBHI AIJIAHKH
B CUCTEMI KOHCTUTYIIMHUX ITPAB HA 3EMJTIO B YKPAIHI

TpuBanuit yac MUTaHHS PEUOBUX MPAB HA 3EMJTIO HE JTOCIIKYBaINCh aHl B HayI
IUBUILHOTO, aHI B TEOPil 3€MEIbHOIO MpaBa, OCKUIBKKM IHCTUTYT PEUOBUX IpaB 3a
paisiHCbKUX 4YaciB OyB BHJIyYEHUH 13 3aKOHOAABCTBA 1 MPABOBOI CUCTEMH SIK TaKHi, 1110
HE BIJIMOBIJAB 3MICTY KOHIIEMI[li NpaBa BUKIIIOYHOI JEP’KaBHOI BJIIACHOCTI Ha 3€MIIIO.
ToMy ropuauuHy HOpHUPONY MOHSATTS «IpaBa HAa YyXl 3€MENbHI JUISHKA» CIiA
pO3rsAaTh Kpi3b MPU3MYy TUX HAyKOBUX 11€H, MOTJSAAIB, BU3HAUEHb TAaKUX IMOHSATH 1
KaTeropiii, sik MpaBo Ha piy, IPABO HA 4Yy)KYy ply, PEUOBE MPABO, OOMEKEHE PEUOBE
paBo, OOMEXKEHHS TpaBa TOIO, SKI 3po0JeH] y HAyIll UBUIHLHOTO MpaBa, OCKUIbKU y
PETPOCIEKTUBHOMY IUJIaH1 MOsSBa Ta €BOIIOLIS PEUYOBHUX MpaB 3 yaciB CTapogaBHbOTO
PumMy 10 iX cy4acHOTO pOo3yMiHHS MOEAHYETHCS 3 BUKOPUCTAHHSIM 3€MENbHUX TUTSTHOK
Ha TIpaBl BJIACHOCTI Ta IHIIMX PEYOBHX MpaB JUIs 3aJ0BOJICHHSA MOTpPeO Ta IHTEpeciB
OKPEMO B3STHUX CYO’€KTIB.

Ta oOcTtaBuHa, 1O TOsIBA 1 PO3BUTOK pPEYOBUX TIPaB SK CaAMOCTIHHOTO
COLIIaIFHOTO 1 JIep>KaBHO-TIPABOBOTO SIBUINA TIOEAHYETHCS Hacammepes 13 3emiero 1
3eMENPHUMHU  JUISTHKAMU  TIOSCHIOETBCSA, HAa  HAIl  TOTJSA,  OCOOJIMBOCTSIMH
(GYHKIIOHATBHOTO MPU3HAYEHHS 3€MJIl Y MPUPOJIl, €KOHOMIIIl, CyCHUIbCTBI SIK OCHOBU
ICHYBaHHSI BCIX IHIIMX MPUPOJHHUX PECYPCIB, MPOCTOPOBOTO TEPUTOPIATILHOTO Oa3ucy
JUTSL MICIIb PO3CEJICHHS JIFOACH Ta iX MIsIIBHOCTI, TOJOBHOTO 3ac00y BHPOOHHIITBA Y
CUTBCBKOMY 1 JIICOBOMY TOCIOJApPCTBi, fKi O0’€KTUBHO JETEPMIHYIOTH PO3POOKY 1
3aKOHOJIaBY€ BUPAKEHHS Y CYCHIIBCTBI TAKUX MPABHUII MOBEIHKH, 5IK1 O 3a0e3neuyBain
KOXXHOMY MO>KJIMBOCT1 BUIBHOTO, PIBHOTO 1 CIIPaBEAJIMBOTO JOCTYIY KOKHOMY UJICHY

CYyCHIJILCTBA /10 BHUKOPHUCTAaHHS KOPHUCHHMX BJIACTUBOCTEH 3eMJIl pa3oM 3 1HIIMMU



OPUPOAHUMHU pECypcaMU Ha OCHOBI 3a0e3NedeHHs OanaHCy NMPUBATHHX, JEPKABHUX,
CYCIIJIbHUX IHTEPECIB Y BUKOPUCTAHHI Ta OXOPOHI 3eMJI.

VY Kouncrutymii Ykpainu 3akiajieHa KOHIEIIIS 36MeIbHOr0 3aKOHO/IABCTBA, 1€
3aKpIIUTIOETHCS, HACAMIIEPE/I MPaBO BJIACHOCTI HA 3€MJTIO Kpi3b MPU3MY MpPaB JIIOIUHH.
ToMy nnst Hayku 3eMENbHOTO TpaBa BEIUKE 3HAYEHHS Ma€ YiTKe BU3HAYEHHS MpaBa
BJIJACHOCTI Ha 3E€MENbHY JUITHKY 31 BCTaHOBJEHHAM Horo ¢opMm. ExoHomiuHa i
IOpUNYHA 1HPPACTPYKTypa KpaiH 3 PHUHKOBOIO EKOHOMIKOIO 0a3yeThCsi Ha JBOX
dbopmax BIIACHOCTI: MpUBaTHIHN 1 myOmuHii. CaMe Takuil CTPYKTYpHHH MiaXia 10 ¢hopm
3eMenbHOI BIacHOCTI peanizoBanuil y Konctutyuii Ykpainu, BianoBiaHo 10 cT. 14 sxoi
MPaBO BJIACHOCTI Ha 3eMJII0 HAOYBAETHCS 1 peami3ye€ThCs TPOMasIHAMU, IOPUANIHUMUI
ocobamu Ta JepkaBoro. 3akpimieHi B Konctutymii Ykpainu (cT. cT. 13, 14) nonoxxeHHs
11010 3eMJI1 SIK 00’ €KTa MpaBa BJIACHOCT1 Y KPaiHCHKOIO HAPOAY € BIJIHOCHO HOBUMHU SIK
JUIsL Cy4YacHOl 3arajibHOi Teopii yKpaiHChKOrOo TpaBa, Tak 1 JOKTPUHH 3E€MEJIbHOTO,
€KOJIOTIYHOTO Ta IHIIWX CHOPIJHEHUX Taldy3edl MOpPUAMYHOT HAyKH, a TaKOX €
KITFOYOBUMH TSI 3aKOHOTBOPEHHSI 1 MPaBO3acTOCYBaHHS Y MPAKTHUIIl PETYTIOBAHHS
3eMeJIbHUX BITHOCHMH. BKa3zaHi KOHCTHTYIIMHI TOJIOKEHHS IIOJO 3eMJIl SK 00'€eKTa
MpaBa BJACHOCTI YKpaiHCBKOrO HAapoAy 1 OCOOJMBOIO HallOHAJIBHOrO OaraTcTBa
BU3HAYAIOTh PaMKH, y SIKUX Ha HWKYOMY PIBHI Mae 3a0e3levyBaTHCh OalaHC MpaBa
BJIACHOCT1 Ha 3€MJII0 TPOMAJISIH, IOPUIUYHUX 0Ci0, Jep’KaBH, TEPUTOPIAIBHUX TPOMAJ.
Ha upomy piBHI BKa3aHi Cy0’€KTM MOXYyTh HaOyBaTH 1 peani3oByBaTh CyO’ €KTHBHI
IpaBa Ha 3eMJTI0 SIK Ha TUTYJII TpaBa BJIACHOCTI, TaK 1 MMpaBa KOPUCTYBAHHS BiJIITOBITHO
1o 3akony. [Ipu nbomy Konctutyiis Ykpainu He nependayae Oynb-sSKUX MepeBar 1mo10
31MCHEHHS] Cy0’€KTUBHUX IPaB Ha 3€MJIIO 1 rapaHTye PIBHICTh YCiX CyO’€KTIB MpaBa
BJIACHOCTI Ha 3€MIIIO.

BpaxyBanHs (hopM BJIaCHOCTI Ha 3€MJIIO Ma€ 3HAYEHHS Y TOMY CEHCI, 1110 HaOyTTs
1 peanizaiisi cy0’€KTUBHUX MpaB y chepi BUKOPUCTAHHS 3eMJIl 3I1HCHIOEThCS B YKpaiHi
y pamkax mux ¢opM BiacHocTi. [loxigHuii xapakTep mpaBa KOPUCTYBaHHS Uy KHUMU
3eMeJILHUMHM JUITHKaMU Bij] ITpaBa BJIACHOCTI HA 3eMJTIO € 00’ €KTUBHO JIETEPMIHOBAHUM
1 TOMy PO3po0Ka IOPUIUYHUX MOJIEICH PEeryIioBaHHS CYCIUIBHUX BiTHOCUH y cdepi
3MIACHEHHS MpaBa KOPUCTYBAHHS YYXUMH 3eMEIIbHUMU JIJITHKaMU Mae 06a3yBaTucs Ha

3a0e3nedeHHl OallaHCy CYCHUIbHMX 1 NPUBAaTHUX I1HTEPECIB Yy 3IMCHEHHS IpaBa



BJIACHOCTI Ha 3E€MJII0 Ta IHIIMX PEYOBMX MpaB Ha 3€MEJIbHI JUISHKU TPUBATHOI,
KOMYHaJIBHOI 1 JIep>kaBHOT BiacHOCTI. Came MM MO’KHA TMOSICHATH CJIOBOCIIOJTYYCHHS
«4yXa 3eMellbHa AUISHKa», TOOTO HE CBOs, a00 K Taka, 10 HaJeKHUTh Ha MpaBi
BJIACHOCTI 1HIIIOMY CYyO’€KTY.

Po3rnsHyBIIM HalOLIBII ICTOTHI BUSIBU IOPUIWYHOI CYyTHOCTI MpaBa BIACHOCTI Y
CHUCTEMI PEYOBHX IpaB Ha 3eMJII0 MOKHA CTBEPKYBaTH, L0 1€ MPAaBO € OCHOBHUM
cepel I1HIIMX pPEYOBHX IMpaB Ha 3EMIIO 1 XapaKTepU3YEThCS HANOUIBII MOBHUM
BUPAXEHHSIM MOXJIMBOCTEH OCOOM MO0 BUKOPHUCTAHHS 3€MJI HUIAXOM HAOyTTS 1i y
BOJIOJIIHHS, KOPUCTYBaHHS JUISHKOIO JJIS 3aI0BOJICHHS CBOIX MOTPEO, pO3MOPSIHKCHHS
TUITHKOIO Ha CBiM PO3Cya 3 OOOB'SI3KOBUM JIOJEPKAHHSM BCTAHOBJICHHX 3aKOHOM,
JIOTOBOPOM, PIIIEHHSM CyAy OOMEKEHb 1 OOTSKEHB 1010 3A1MCHEHHS ITpaBa BJIACHOCTI
Ha 3eMJIIO.

OcCkiJIbKM TIpaBa Ha 4YyXi 3€MeJbHI JUISTHKU € PEUOBUMH, MEPEAYyCIM, BUHHKAE
HEOOX1THICTh BIIMEXKYBaHHS iX BiJ mpaBa BiIacHOCTI. OCHOBHUMU BIIMIHHOCTSIMU MIXK
HUMHU €: 1) XapakTep axkepena BIaJau ocoOM HaJl peyamu; 2) 00CsITr NOBHOBaXEHb LI0J10
3MIMCHEHHS TIpaB CTOCOBHO 3€MEJIbHOI JAUISHKW. Tak, BIIACHUK 3J1MCHIOE CBOT
MMOBHOBAXEHHSI CTOCOBHO pedYei, SKi HOMYy HalekaTh, CBOEIO BIIAJ0I0 1 Y CBOEMY
iHTEepeci, a ocoba, sfika Mae MPaBO Ha 4YyXl pedl, KOPUCTYETbCI HUMHM Ha I1JICTaBl
OOTSDKEHHS YYXOTO TpaBa BIACHOCTI. SIKIIIO BJIIACHUK MAa€ YBECh OOCST MOBHOBA)XCHb
1I0JI0 peyl, IKa KoMy HaJIEKUThb, TO 0c00a, SIKa Ma€ MPaBO Ha YyXl pedl, HaJljeHa JIUIIe
paBOM KOPUCTYBaHHA 1 YAaCTKOBOIO BOJIOJIHHA HUMHU (ajie HE Mae TIpaBa
PO3MOPSHKEHHS IIUMH PEYaMH ).

3a3Buyaii, MpaBO KOPUCTYBAHHS MOPIBHIOIOTH 3 MPABOM BIACHOCTI. AJie SKIIO
JUIS BJACHHUKA JTI€ 3araibHUN JO3BUIBHUN IPHUHIIMIT — IIPaBO BIACHOCTI J03BOJISIE HOMY
Oynp-siki nii 31 CBOIM MailHOM, KpIM THX, SIKI 3a0OpOHEHI 3aKOHOM, TO IIPaBoO
KOPUCTYBaHHSI YIIOBHOBaXXYE OCOOY BHKIIOYHO HAa BUMHEHHS TaKUX BHIIB JiH, SKi1 1
JI03BOJICHO BUMHSATHU BIJIMOBIIHO JI0 JJOTOBOPY YU 3aKOHY, 1 3 YITKO BU3HAYEHOIO METOIO.

VY 3eMenbHO-TIPaBOBIM AOKTPHUHI MPABO 3€MJIEKOPUCTYBAHHS PO3TISAAETHCS SIK
CaMOCTIfHE TIpaBO, sIKe BKJIIOYa€ B ce0€ BOJOMIHHSI 1 KOPUCTYBaHHS 3€MEIbHOIO
JUJISTHKORO BIJMOBITHO JI0 LIJIBOBOTO MPU3HAYEHHS 3€MEJIbHOI JUISTHKH 3 JI0JICP>KaHHIM

00MeKeHb 1 3a00pPOH 1110/10 BUKOPUCTAHHS 3eMJIi.



[IpaBo KOpUCTYBaHHS 3€MJICIO Y CUCTEMI MPAB Ha 3eMIIIO MOCIIa€ BaXKJIUBE MICLIE
AK Tiepen0adyeHui 3aKOHOM CMOCIO0 BWJIYYEHHS Ta BHUKOPUCTAHHS KOPHCHHUX
BJIaCTUBOCTEH 3emJii. [IpaBoBi mpumucu, TPHUCBSIYCHI peryiaMeHTallii BIIHOCHH MO0
BUKOPHUCTAaHHA 3eMJI1, 30cepekeri y rnasi 15 3K Vkpainu 1 CTaHOBIATH 3aKOHOIaBUY
OCHOBY CaMOCTIMHOTO MPaBOro 1HCTUTYTY y CHUCTEMi 3€MENIbHOTO MpaBa YKpainu. 3a
YUHHUM 3€MEJIbHUM 3aKOHOJaBCTBOM ITPABO 3€MJICKOPUCTYBAHHS MOXKE 3/[1HCHIOBATUCS
y nBOX (hopMax — MpaBo MOCTIMHOTO 3€MJICKOPUCTYBAHHS 1 MPaBO 3eMJICKOPUCTYBaHHS
Ha yMOBax OpeHIM (IIPaBO OPEHIN 3€MJI1).

3a CBO€IO IOPUIUYHOIO MPHUPOJOI0 TMPABO 3EMIICKOPUCTYBAHHS € TMOXITHHUM 1
3aJe)KHUM BiJl TIpaBa BIACHOCTI Ha 3eMJyt0. CyTHICTh TaKOTO MpaBa MOJIATAE Y TOMY, 110
BOHO BHUHHMKA€ JIMIIE 3a BOJEBUSABICHHSIM BJAcCHHKA, SKUM MOXeE IepelaBaTu
KOPHUCTYBA4€Bl HAJIE)KHE HOMY IIPaBO KOPUCTYBAHHS SIK Y IOBHOMY, TaK 1 0OMEXEHOMY
00cs31, a TAKOXK BUMAaraTy MPUITMHEHHS 3€MJICKOPUCTYBAaHHS Ha MIJCTaBax 1 B MOPSIKY,
nependoaueHux 3akoHoOM. [loxinHui XapakTep HpaBa 3€MJIEKOPUCTYBAaHHS 3HAYHOIO
MIipo10 0OYMOBJIEHUH 1 BUBHAYAETHCA MPABOM BJIACHOCTI HA 3€MIIIO L1010 BUKOPUCTAHHS
3eMJIi 3a [UIOBUM 1 (DYHKIIIOHAJIbHUM BHUKOPUCTAaHHAM, peai3allii mpaBa 3eMelbHUX
CEpBITYTIB, BUKOHAHHA OOMEXEHb Y BHUKOPUCTAHHI 3€MJIi, MEPEXOJy 1 NMPUIIUHEHHS
MpaB Ha 3eMEJIbHI JIJISTHKHA TOLIO.

KpiM TpamumiiHux BUJIIB TpaBa 3€MJICKOPUCTYBaHHS, 3€MEJIbHE Ta IUBUIbHE
3aKOHOMABCTBO YKpaiHW BHOKPEMIIIOE TMPaBO BJIACHHKA ab0 KOPUCTyBaya 3€MeENbHOI
TIJISTHKM Ha OOMEXeHe IUIaTHe abo Oe30IiaTHE KOPHCTYBaHHS YYXKOK 3€MEIbHOIO
TUTISTHKOIO — MPaBO 3€MEIBbHOTO CEPBITYTY Ta MPaBO KOPHCTYBAHHS UY>KOIO 3€METHHOIO
TIJISTHKOIO IS CUIbChKOTOCTIOAApChKUX moTped (emditeB3uc) abo s 3a0ynoBU
(cynepimiit). Buxoasuu 3 11b0ro, 3aKpirieHi y 3aKOHO/IaBCTBI MpaBa Ha KOPUCTYBAHHSI
YYy)KUMHU  3€MEJIbHUMU JIJISHKAaMHA HEOOXIHO po3MIsfaTH SK PI3SHOBUIW IIpaBa
3eMJIEKOPUCTYBaHHS.

TakuM YMHOM, MOKHA 3pOOMTH BHCHOBOK, IO ITOJOXKCHHS, SKI MICTATBHCS B
Konctutynii Ykpainu mono mnpaB Ha 4yXl 3eMeNIbHI JUISHKH, 3HaXOIATh CBOE
OTOCepeIKOBaHe BiOOpaKeHHS y ii HOpMax depe3 IHCTUTYTH IpaBa BIJIACHOCTI Ha
3eMJTIO Ta TIpaBa 3eMJICKOPUCTYBAHHS, SIKi y CBOIO UEPTy ACTai3YIOThCS Y 3€MEITbHOMY

Ta UBIJILHOMY 3aKOHOJIaBCTBI.



