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OCOBJIMBOCTI PEAJIIBAIII TPABA TIOCTIMHOI'O
3EMUIEKOPUCTYBAHHS

VY cyyacHHX yMOBax 3IMCHEHHS MpaBa MOCTIHHOTO 3eMJIEKOPHCTYBaHHS
aKTyaJbHOIO IPOOJIEMOIO 3aJIMILAETHCS T€, IO HA JaHUW Yac BiJCYTHS CHCTEMa
3aKOHOJIABYOTO, OpraHi3aIlifHOrO, a TaKoK (DIHAHCOBOIO 3a0e3MmedYeHHs
nepeoGOpMIICHHS TaKOTO IIpaBa Ha MPaBO BIACHOCTI ab0 X OpeHAMW IS
cy0’eKTiB, ki HaOyJM #oro 1o Berymy B Aito unHHOro 3K Ykpainu 2001 poky.
Ilum camuM BinOyBa€eTbCsl OOMEXKEHHS IpaB TPOMAJISH, a NPHUMHOIO IHOTO
MIOCTA€ HEJOCKOHAIICTh 3aKOHOJABCTBA, SKE MOIJIO O YperymoBaTu [aHy
npobiemy. 3akoHOIABYA akcioMa BKa3ye Ha Te, IO KOKHA HOBa HOpMa abo

OKpeMHH 3aKOH HE MOJKE IIOTIpIIyBaTH IIPaBOBUH CTaH CyO’€KTIB IHMX
NPaBOBIJHOCHH, OCKUJIBKU 1€ TPU3Be/e N0 MOPYLIEHHS MPUHLMUITY 3aKOHHOCTI,
ryMaHi3mMy i CIpaBeIMBOCTI Y NPaBOBITHOCHHAX HOCTiifHOTO
3eMJICKOPHCTYBAHHS, TapaHTii CTANIOCTI MPaB Ha BIAMOBIAHI 3¢MEeJIbHI AUISHKH.

[IpaBo 3eMIIEKOPHCTYBaHHS € IIOXiIHUM BiJl TpaBa BIACHOCTI Ha 3EMIIIO.
[IpaBo MOCTIHHOrO 3eMJIEKOPHCTYBaHHS BHHHKAE Yy TOPAAKY HaJaHHI Yy
MOCTifHE KOPHCTYBAaHHA 3EMENBHUX MOUITHOK IOpUAWYHAM ocobam. [li
[PaBOBITHOCHHH BHHHKAIOTh BHKIOYHO Ha 0asi gepkaBHOI  abo XK
KOMYHAIIbHOT BJIACHOCTI, & YIiTKMH Nepenik Cy0’€KTiB BU3HaueHWit y cr. 92
3K Vkpainu [1] BoaHouac komudikoBaHHH aKT 3eMEJIbHOTO 3aKOHOJABCTBA B
YAaCTHHI  PEryJIIOBaHHS IIPABOBIJHOCHH TIOCTIHHOTO  3¢MJICKOPUCTYBAHHS
JIOIYCKA€E CYIEPEUHICTh OKPEMHUX MOJIOKEHb. Tak, y pasi JKBimaIll JeprKaBHUX
1 KOMyHUIBHUX CLIBCHKOTOCIIOJIAPCHKUX ITIIPHEMCTB, YCTAaHOB Ta OpraHizamii
JUIL  HAyKOBO-JIOCHIHHMX, HaBUaJbHMX LUIEH Ta BEICHHS TOBapHOTO
CUIBCHKOTOCIIOIaPCHKOT0 BHPOOHHITBA TeEpeadayacThCsi MOXKIIMBICTD HaJaHHS
iX 3eMenp YW 3eMEeNbHUX MiNSHOK 3a pIilIeHHAM BiJIOBIAHOTO OpraHy
BHKOHAaBYOI BIagM a00 Oprany MiICIEBOTO CaMOBPSIYBaHHS «IHIIAM
rpoMajsiHaM Ta [OPHOWYHUM 0co0aM /I BHKOPHCTaHHS 33 IUTHOBHM
npusHaueHHs». B npomy Bunanky 3K VYkpaiHu cynepeduTh 4acTWUHI APYTid
cT.92 Ta J0MycKae HaJlaHHS TaKUX 3eMENIbHUX JUIIHOK rpoMajsiHam 0e3 3MiHK
iJTHOBOTO MTPU3HAYCHHSI.

Jns tx cy0’ekTiB, siki He mepeniveHi B ¢r. 92 3K VYkpainu, ajne oTpumaiu
3eMeNbHI IUITHKA 10 HaOpaHHS YMHHOCTI mporo Komekcy, Oymu BcTaHOBIIEHI
obomesxenns npurucoM [lepexinuux nonoxkenb 3K Ykpainu (11.6) y yacTui, 1o
nependavyae Uil POMAJISH Ta IOPUAMYHHUX OCI0, sIKi MalTh y MOCTIHHOMY
KOPHCTYBaHHI 3eMeJIbHI JAUITHKH, aie 3a uM KozmekcoM He MOXyThb MaTH iX Ha
MMOBHOMY TIpaBi, 000B’s30k g0 1 ciuas 2008 p. mepeodopmuru y



BCTAQHOBJIEHOMY ITOPSIAKY IIPaBO BIACHOCTI a00 MPaBoO OPEHAN Ha HHX.

Koncruryuiithnit Cyn Ykpainu y cBoemy pimtenni Ne 1-17/2005 «cmnpasa
PO TOCTIHHE KOPHUCTYBaHHS 3EMEJIbHUMH JIUITHKAMH» BHU3HAB IYHKT 6
posminy X «[lepeximHi MOJIOKEHHS» 3EMETBHOTO KOIEKCY YKpaiHH HEKOHC-
TUTYIIAHUM, II0J0 3000BSI3aHHSA  NEPEOPOPMUTH  MPaBO  MOCTIHHOTO
KOPHCTYBaHHS 3€MEJIBHOI0 JUISTHKOIO Ha IIPaBO BJIACHOCTI a0 NpaBO OpeHAN
0e3  BIONOBIZHOTO  3aKOHOJABUOTO, OpTaHi3alifHOr0O Ta  (PiHAHCOBOTO
3abesmeueHHs [2] BpaxoByroum HaBeneHe, MiICTaBM (3000B'sI3aHHA) IOJO
nepeoOpMIICHHSI JIEPIKaBHOTO aKTa Ha IpaBO IOCTIHHOTO KOPHUCTYBaHHS
3eMEJIbHOIO JIUITHKOI0 Ha MPABO OPEH[IH, SIKIIO HE 3MIiHIOBAIACH OpraHizaliifHO
npaBoBa (opma cy0’eKTa rocroJaproBaHHs, BiZICYTHI.

Bapro TakoX NpUOIIMTH yBary YMHHOCTI JEPXKABHOTO aKTa Ha IIPaBO
MIOCTIHOTO KOPUCTYBAaHHS 3€MJICIO, SIKIIO OAWH (KUTbKa) 00 €KTIB HEPYXOMOTO
MaiiHa cy0’€KTOM TOCHO/IapIOBaHHs OyJIM Bi4y)KEHi, a BIACHUKH LKX OyHiBesb
oopMUII JIOTOBIp OpeHIH 3eMJii. B TakoMy BHUNaJKy BHHUKA€E KOJI3is MO0
CILIaTH TIOJIaTKY Ha 3eMJII0 3eMIICKOPUCTYBaueM, KUl BIIYy>KHB MaliHO, a came

YK MOBMHEH BiH CIUIAuyBaTH HOro Ha BCi 00’€KTHM abo K TUIBKM Ha Ti, SIKI
3aNUIIACs micnsa BiggykeHHS. CyO’€KTH TOCHOAaprOBaHHS, SKMM Ha IpaBi
OpPEHIM HAJIeKaThb 3EMENIbHI AUIIHKM OyOyTh B CBOIO 4Yepry CIUIauyBaTH
OpEeH/HY IUIaTy, a MoJBiHHE OINOAATKyBaHHs 3aKOHOJABCTBOM HE IependaveHo.
Taki mpoOJieMHI THMTaHHA MOXHa O OYJO BpPEryJOBaTH 3a JIOMOMOTOIO
JIOTOBOPY.

Uunnmit 3K VYkpainm mnependauae MOXIMBICTH peamizamii mpaB Ta
BUKOHAHHS BH3HAYE€HHX 3aKOHOM OO0OB’SI3KIB BIJIOBIJHO IO 3aKOHY a0o
JIOrOBOpY. AJle SKUMH BOHHM MOXYTh OyTH, a Takox y sikiii popmi 3K Ykpainu
He Tiepeadayac.

OTxe, 3 OUX TO3WIIA BBaXaEMO 3a MOLUUIBHE Y TPOIECI MOAATBIIOL
Koaugikarii 3eMeTFHOTO 3aKOHOIAaBCTBA Nepe0aYnTH, IO TIpaBa Ta 000B’I3KU
BJIACHHMKIB, a TAKOX IMOCTIHHUX 3eMIIEKOPUCTYBAYiB, [0 HAJIANM iX Y MOCTiiHE
3eMJIEKOPUCTYBaHHSI MOXKYTh BiJOOpaXKaTHCs y IOrOBOpI Ha MPaBO MOCTIiTHOTO
3eMJICKOPUCTYBaHHs, KW YKiIauaeTbcs Ha mifcraBi Jlep)kaBHOro akra Ha
npaBo mocTiiiHoro 3emiexopuctyBanus [3, c. 85] Takuili moroBip CTBOPHUTH
MOXJIMBOCTI JJIsl OLIBII JIETAJILHOTO YPEryJIOBaHHS MpaB Ta 0O0OB’SI3KIB
3a3HaYEHWX [PaBOBIAHOCHH, IO CTBOPIOIOTH JIOAATKOBI TapaHTii IIOJ0
peanizanii npaBocy0’€KTHOCTI MOCTIHHNX 3€MIJIEKOPHCTYBAYiB Ta 3aXUCTy IIpaB
cy0’ekTiB  [UX mpaBoBimHOCHMH. KpiM TOro, HEOOXIMHO 3aKOHOAABYO
BPEryJIOBaTH TIMTAaHHS YMHHOCTI JIEP)KaBHOTO aKTa HA IIPaBO MOCTIIfHOTO
KOPUCTYBaHHS 3€MJICIO, B pa3i BigUy)KCHHS 3EMIICKOPHCTYBaueM 00’ €KTa
HEpYXOMOTO MaifHa iHIIOMY CyO0’€KTy TOCIOAapIOBaHHS, a TaKOX Y3TOAUTH
Hopmu 3K Ykpainm.
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