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IMPABOBI ACIIEKTH BUKOPUCTAHHS
3EMEJIBHOTI'O CEPBITYTY

CrpiMKHH PO3BHTOK EKOHOMIUYHHX BIiJHOCHH 3YMOBJIOE€ aKTyali3aIliio
MMUTAaHHS. CTBOPEHHS TaKWX FOPHINYHHUX (OPM, SKi O CTBOPIOBAIH MOKIHBOCTI
y4yacTi OJJHMX OCI0 B MpaBi BJIACHOCTI IHIIMX HE3aJEXHO Bill 3rOJM OCTaHHIX.
3aBIsIkKM  BBEACHHIO Y UMBUIBHHH OOIr 3€MENbHUX JUISHOK, JIOCTaTHbO
CKJIAZIHAM TIPABOBHM IMTAHHIM IIOCTAJII0 CTBOPEHHS €()EKTHBHOI CHCTEMHU

3eMeJIbHUX CEePBITYTIB, Tak SIK HA JaHHUH Yac iCHye mpobJemMa 100 BU3HAUYEHHS
ONTUMANBGHOTO  CIBBIMHOIIGHHS IHTEpeciB MPHBATHUX  BJIACHHUKIB  Ta
myOIYHOTO iHTepecy,  BCTAaHOBIICHHS  B3Aa€EMOBITHOIIEHHS  CYCIICHKHX
iHTEpeCiB.

Uunauil 3eMenpHUNA KOIEKC YKpaiHM BCTAHOBIIOE, IO MPaBO 3€MENBHOIO
CEepBITYTY — Iie IIPaBO BJIACHHMKA a00 3eMJIEKOPHUCTYBaya 3eMENIbHOI JUISHKH YU
iHmoi 3aiHTepecoBaHoi ocoOM Ha oOMexeHe IUlaTHE abo Oe3oruiaTHE
KOPHCTYBaHHS 3€MEJBHOI0 JUISIHKOIW (nuisiHkamu). Take mnpaBo Moxe
3IIMCHIOBATUCS SIK HA THMYACOBIH, TaK 1 MOCTiHHI# ocHOBI [1].

[1.®. KynuHuu BBakae, MI0 IO MOCTIHHUX CEpBITYTIB CIIiJ BiIHOCHTH
3eMeJIbHI CEpBITYTH, SKIIO OJHA JUISHKA BUKOHYE (YHKLIIO TOCTIIHOrO
0OCITyTOBYBaHHsI IIOJ0 IHINOI, MpPU IHOMY TOJIMIIYFOUYU 11 3MaTHICTH [0
3a7l0BOJICHHSI ITIEBHUX NOTped BIIACHMKA (KOPHUCTYyBada) 3€MENBHOI [iITHKH.
B sxocti mpukiagy THMYacoBHUX 3€MENBHHX CEpBITYTIB MOXKHA BBaXKaTH
CEepBITYTH, B MeXaxX SIKHX 3a0e3IeuyeThCsl PO3MIICHHS Ha OOCIyroBYIOUMX
IUITHKAX ~ BJIaCHUKOM (KOPHCTyBaueM) NaHYIOUMX JOUITHOK MaTepiajiB
OymiBHUIITBA AJIs1 PEMOHTHUX pOOIT OyiBens Ta 3a0ya0B [2, c. 65].

3eMeNbHUI CepBITYT € MOXIIMBUM Ha OCHOBI JIOTOBOPY, 3allOBITY, PillIEHHS
cymy, abo 3akoHy. BcraHoBieHHs Takoi ropuandHOI (opmH SIK 3eMeTbHHN
CEpBITYT HE € TMiACTaBOIO /s TMO30aBIICHHS BIIACHWKA 3€MEJIBHOI IiNITHKH,
BITHOCHO SIKOi BCTAQHOBJIEHO 3EMENIFHHH CEepBITYT, Tpiaad MpaBOMOYHOCTEH
IpaBa BJIACHOCTI. AHaii3 BHIIEBKa3aHOi JeiHILil 3eMeIbHOro CepBiTYTY
BKa3ye Ha Te, IO HOTr0 BCTAHOBJICHHS HE 3aJICKUTH BiJf TOTO, HA SKiil MPaBOBI
mijicTaBi (TpaBi BIACHOCTI YW KOPHCTYBaHHI) 3eMeIbHA AUTSHKA 3HAXOJUTHCS y
IPOMajIIHIHA YH IOPUIMYHOI 0cOOU. 3eMEJIbHUI CEePBITYT 3aBXKIH NPHB’SI3aHUN
JI0 3eMEJbHHUX JIISHOK: TOB'S3aHMHA 3 3EMENbHOI0 [UISHKOIO, Ha SKIiH BiH
BCTAHOBJICHHUH, Ta JUI TOTPeO KO HOro BCTAHOBIICHO.

3eMeTbHUN CepBITYT XapaKTepU3yeThCsl HACTYITHUMH O3HAKaMH:

-y BIIHOCHMHaX 3eMeJIbHOTO CEpBITYTYy HasiBHI ABi (1 OuIbIIe) cyMibKHI
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3eMeNbHI UITHKH, OJHA 3 SKUX (€ O0OCIyrOBYIOUOK) OOCIyroBye IpyTy
(e maniBHOW0). TOOTO, B Me)ax 3eMeJbHOI0 CEepBITYTY CKJIAJA€ThCSl HACTYIIHA
CUTyalis: OOCIyroByroua 3eMeibHA MOUISHKA 3aBASKH CBOIM 3PYYHOCTSIM,
MNPUPOAHUM PECYpCcaM Ta iHILIUM IepeBaraM KOMIICHCY€E HEeJJOTIKH MTaHyouoi;

- TpoIeC BCTAHOBJCHHS  3CMEJIBHOTO  CEPBITYTYy  pCali3yeThCS B
3aKOHOZIaB4YO BU3HAYHHUX MEKaAX 3 HAJAAaHHAM IICBHOI'O O6C)H‘y IpaB BJIACHUKY
NaHylo4oi 3eMeNbHOI JUISIHKM BIJHOCHO peaji3alii MpaBa KOPHUCTYBaHHS
o0cyroByro4or0 JijsiHKor0. Taki mpaBa MOXKHA OXapakTepH3yBaTH SIK
00OMEXCeHI pevoBi MpaBa,fKUMH TepeA0aueHO KOPHUCTYBAHHS TUIBKHA IIEBHOIO
YaCTHHOK OOCITYTOBYIOUOI 3€MENBHOI TUISHKH 331 peai3allii BU3HAYCHUX
motped [3, c. 49].

Bapro 3azHaumTH, MO TpH YKIAAAaHHI IMBUIGHO-TIPABOBHX JOTOBOPIB
3eMENIbHHUN CEepBITYT HE MOXKE BUCTYNATH SIK HPEIMET JOrOBOPY, KpPIM TOro,
3a0opoHsIEThCsT Horo mepepada y OyIb-siKMid iHIIWK crioci® ocobamu, 3ais

IHTEpECIB SKMX BiH BCTAHOBJICHHWH, 1HIIOK ()I3UYHOI Ta IOPHIMYHOI 0COOOIO.
BnacHuk 3emMenbHOI MUISHKM, HA SKii 3€MENBHUN CEepBITYT BCTaHOBICHO,
HAJUIEHWA TpaBOM BHUTpPeOyBaTH Bim oci0, 3amis iHTEpeciB SKHX 3eMENTbHHI
CEpBITYT € BCTAaHOBIICHHUM, IDIATHIO 32 HOro BcTaHOBIEHHS [4, c. 106].

Omxe, MiJg 3eMENbHUM CEPBITYTOM pPO3YMIETBCS TNPaBO KOPHCTYBaHHS
3eMEJIbHOI0 JIUISHKOIO, 110 Ha TMpaBl BJIACHOCTI HAISKHUTH 1HIIIKA 0coli, y
BU3Ha4YeHOMY 00csi3i. B pesysbrari aHami3ly BHIIEBKa3aHUX IOJIOKEHb, OYIIO
BU3HAYEHO, IO 3EMENbHUH CEpBITYT XapaKTEpPHU3YEThCS HACTYIHHM: IIPABO
3eMEJIbHOTO CEPBITYTY € OOTSUKIMBUM JUIsL TpaBa BJIACHOCTI ocoOH, Ha
3eMeNbHY IUITHKY IKOi HOr0 BCTaHOBJIEHO; IPAaBO 3€MEIBHOIO CEpPBITYTY MOXKeE
BCTaHOBIIIOBATHCA SIK 32 IIEBHY IUIATy, TaK i 0e3 Takoi, BCTAHOBIIOETHCS SIK HA
TUMYACOBIH, Tak 1 Ha MOCTiHHIA ocHOBI. [lim 9ac peamizarii mpaBa 3eMeIBHOTO
CEepBITYTYy, 3aCTOCYBaHHS BINNOBIZHMX HOPM TIpaBa BHHHUKAae Oe3miu
npoOneMHUX IHUTaHb. lle 3ymMoBmroe moTpeOy NOabIIOrO YIOCKOHAJIEHHS
NPaBOBITHOCHH 3E€MEJBHOTO CEepBITYTY, HAaNpUKIIAJ, IUIIXOM 3aKpilIeHHS Ha
3aKOHO/IaBYOMY PiBHI iCTOTHHX YMOB JOTOBOPY 3€MENIFHOTO CEPBITYTY, a caMme:
Croco0y OOTSDKEHHsI 3€MEeNbHOI JUISHKHM, ONHMCY MICIsS —PO3TallyBaHHS
3eMEJIbHOT JIUITHKH, OIUCY MEX TEpUTOpii, Ha SKy IOIIMPIOETHCS MPABO
3eMEJIbHOTO CEepBITYTY, CTPOKY Jii JaHOro JOroBOpy, pO3Mipy IuIaTH 3a
BCTAHOBJICHHSI 36MEJIEHOTO CEPBITYTY.
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