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ОСОБЛИВОСТІ РЕГУЛЮВАННЯ ІПОТЕЧНИХ ПРАВОВІДНОСИН 
В УМОВАХ ВОЄННОГО СТАНУ В УКРАЇНІ  

 
У зв’язку зі збройною агресією Російської Федерації проти України та 

з метою забезпечення оборони держави Указом Президента України від 
24 лютого 2022 року № 64/2022 «Про введення воєнного стану в Україні» 
на території України було введено воєнний стан строком на 30 діб.  

Відповідно до Указу Президента України № 2119-ІХ «Про продов- 
ження строку дії воєнного стану в Україні», його було продовжено  
з 05 години 30 хвилин 26 березня 2022 року ще на 30 діб. 

Надалі, у зв’язку з триваючою широкомасштабною збройною агресі-
єю Російської Федерації проти України, Верховною Радою України 
прийнятий Закон України «Про затвердження Указу Президента Украї-
ни «Про продовження строку дії воєнного стану в Україні від 17.05.2022 
№ 341/2022« (№ 7389 від 18.05.2022), яким продовжений строк дії воєнно-
го стану в Україні з 05 години 30 хвилин 25 травня 2022 року строком на 
90 діб (тобто до 23 серпня 2022 року). 

Військова агресія Російської Федерації проти України вплинула 
майже на всі сфери життєдіяльності людини в Україні, в тому числі на 
можливість виконання цивільно-правових зобов’язань.  

Так, частина населення на цей моменти мала невиплачені кредити та 
іпотеку. У багатьох невиплачена іпотека лишається тягарем, попри те що 
житло, яке було в заставі, може бути пошкоджене або зруйноване. 

З огляду на ці обставини і воєнний час держава подбала про грома-
дян, що мають такі кредитні зобов’язання, тому, з метою полегшення 
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ситуації для українців-позичальників на час війни та післявоєнного 
відновлення економіки президентом України підписано Закон України 
«Про внесення змін до Податкового кодексу України та інших законода-
вчих актів України щодо дії норм на період дії воєнного стану» від 
15.03.2022 № 2120-IX, який набрав чинності 17.03.2022 року, яким адап-
товано кредитні та іпотечні відносини під реалії війни.  

Так, Законом України від 15 березня 2022 року № 2120-IX «Про вне-
сення змін до Податкового кодексу України та інших законодавчих 
актів України щодо дії норм на період дії воєнного стану» (далі – Закон 
№ 2120-IX) доповнено, серед іншого, розділ «Прикінцеві та перехідні 
положення» Цивільного кодексу України пунктом 18.  

Водночас у Законі № 2120-IX прописано такі новації:  
‒ у період дії в Україні воєнного, надзвичайного стану та у тридця-

тиденний строк після його припинення або скасування у разі простро-
чення позичальником виконання грошового зобов’язання за договором, 
відповідно до якого позичальнику було надано кредит (позику) банком 
або іншим кредитодавцем (позикодавцем), позичальник звільняється 
від відповідальності, визначеної статтею 625 цього Кодексу, а також від 
обов’язку сплати на користь кредитодавця (позикодавця) неустойки 
(штрафу, пені) за таке прострочення; 

‒ у період дії в Україні воєнного, надзвичайного стану та у тридця-
тиденний строк після його припинення або скасування позичальник 
звільняються від сплати неустойки (штрафу, пені) та інших платежів, 
які передбачені договором за прострочення сплати кредиту, а саме 
нараховані включно з 24 лютого 2022 року за прострочення виконання 
(невиконання, часткове виконання) за такими договорами, підлягають 
списанню кредитодавцем (позикодавцем). 

Підпунктом 8 Розділу ІІ «Прикінцеві та перехідні положення» Закону 
№ 2120-ІХ також доповнено пунктом 5-2 прикінцеві положення Закону 
України «Про іпотеку», який передбачає, що на період дії воєнного стану 
та у 30-денний строк після його припинення або скасування щодо 
нерухомого майна (нерухомості), що належить фізичним особам та 
перебуває в іпотеці за споживчими кредитами, зупиняється дія: 

‒ статті 37 (у частині реалізації права іпотекодержателя на набуття 
права власності на предмет іпотеки), 

‒ статті 38 (у частині реалізації права іпотекодержателя на продаж 
предмета іпотеки), 

‒ статті 40 (у частині виселення мешканців із житлових будинків 
та приміщень, переданих в іпотеку, щодо яких є судове рішення про 
звернення стягнення на такі об’єкти), 

‒ статей 41, 47 (у частині реалізації предмета іпотеки на електрон-
них торгах) цього Закону. 

Тобто в період дії воєнного стану та у тридцятиденний строк після 
його припинення неможливе виселення з іпотечного майна, продаж 
іпотечного майна та реалізація предмета іпотеки на електронних 
торгах. 
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Разом з тим, варто зазначити, що вищевказана зміна стосується  
виключно боржників фізичних осіб, а також розповсюджується на 
кредити, які були оформлені до 24 лютого 2022 року. 

Резюмуючи вищевикладене, можна сказати, що мета змін у Закону 
України «Про внесення змін до Податкового кодексу України та інших 
законодавчих актів України щодо дії норм на період дії воєнного ста-
ну» – насамперед є полегшення ситуації для українців-позичальників 
на час війни та післявоєнного відновлення економіки. 
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