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ДЕЯКІ ОСОБЛИВОСТІ ПРАВОВОГО РЕГУЛЮВАННЯ СЕРВІТУТНИХ 
ВІДНОСИН У СФЕРІ ЕНЕРГЕТИКИ

Одним із обмежень та обтяжень права власності на земельну ділянку є серві-
тут, значення та важливість якого не втрачається в умовах сьогодення, а навпаки 
лише збільшується. Зокрема, в сфері енергетики щодо встановлення сервітутів 
протягом останніх п’яти років було прийнято значну кількість законодавчих ак-
тів, які суттєво змінили регулювання даних правовідносин.

Незважаючи на велику кількість наукових публікацій, присвячених різним 
аспектам земельно-сервітутних правовідносин, зберігається потреба в ретель-
ному аналізі оновленого законодавства, практики правозастосування та відпо-
відності існуючих доктринальних концепцій сучасним вимогам розвитку енер-
гетики в умовах війни та післявоєнного відновлення.

Специфіка енергетичної галузі полягає в необхідності прокладання великої 
кількості лінійних об’єктів, встановлення опор, трансформаторів тощо. Енер-
гетична інфраструктура пролягає по землям різного цільового призначення, 
характеризується єдністю і централізованістю, тому для її нормального функ-
ціонування важливо забезпечити налагоджену роботу усіх складових. Спеціаль-
ним Законом України «Про землі енергетики та правовий режим спеціальних 
зон енергетичних об’єктів» від 09.07.2010 року було деталізовано перелік таких 
земельних сервітутів, що можуть встановлюватися для: а) будівництва, рекон-
струкції, капітального ремонту, розміщення експл уатації лінійних об’єктів енер-
гетичної інфраструктури; б) проходу, проїзду, а також перевезення будівельних 
та інших матеріалів через земельну ділянку для будівництва і експл уатації ліній-
них об’єктів енергетичної інфраструктури; в) розміщення на земельній ділянці 
інформаційних щитів, попереджувальних знаків, які стосуються будівництва та 
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експл  уатації лінійних об’єктів енергетичної інфраструктури; г) проведення ви-
шукувальних, дослідних та інших робіт для будівництва лінійних об’єктів енер-
гетичної інфраструктури [1].

Земельні сервітути для потреб енергетики є досить специфічними. Вони від-
носяться до групи тих сервітутів, які встановлюються для публічних потреб та 
забезпечують певні суспільні блага (наприклад, енергозабезпечення спожива-
чів). Сервітути такого роду відрізняються від класичного розуміння сервітуту 
«пануюча земельна ділянка – обслуговуюча земельна ділянка», адже тут відсут-
ній елемент суміжних землеволодінь, немає необхідності компенсації недоліків 
пануючої земельної ділянки за рахунок використання обслуговуючої тощо. Тоб-
то в даному випадку сервітут встановлюється не на користь землевласника чи 
землекористувача сусідньої ділянки, а встановлюється на користь іншої заінте-
ресованої особи, якою виступають суб’єкти енергетичного сектору, яким нале-
жать відповідні енергетичні об’єкти.

Розуміючи усю складність оформлення сервітутів було прийнято низку зако-
нодавчих змін, які мали вирішити наявні проблеми. Так, Законом України «Про 
внесення змін до деяких законодавчих актів України щодо вдосконалення систе-
ми управління та дерегуляції у сфері земельних відносин» від 28.04.2021 року [2] 
було реалізовано ідею, що сервітути у сфері енергетики відтепер прив’язувалися 
до самих лінійних об’єктів енергетичної інфраструктури, для прокладання яких 
вони надавалися, що убезпечило сервітутні відносини від будь-яких зайвих змін 
при переході прав на земельну ділянку або переході прав на енергооб’єкт.

Цього ж року був прийнятий другий Закон України «Про внесення змін до 
деяких законодавчих актів України щодо спрощення процедури приєднання до 
електричних мереж» від 15.07.2021 року [3], яким зазначена вище ідея була роз-
винута далі і доопрацьована у адміністративно-процедурному напрямі. Зокре-
ма, було додатково внесено зміни до Закону України «Про землі енергетики та 
правовий режим спеціальних зон енергетичних об’єктів», який відтепер також 
повторював, що у разі переходу права власності на лінійний об’єкт енергетичної 
інфраструктури або інший об’єкт, для розміщення якого встановлений земель-
ний сервітут, право земельного сервітуту переходить до нового власника такого 
об’єкта на тих самих умовах.

Вищезазначені нормативні акти, хоча й в певній мірі продублювали норми 
Земельного та Цивільного кодексів, але позбавили різного трактування, закрі-
пивши єдиний підхід до окресленої ситуації.

Також Законом України «Про внесення змін до деяких законодавчих актів 
України щодо спрощення процедури приєднання до електричних мереж» від 
15.07.2021 року було передбачено особливий порядок адміністративно-про-
цедурного оформлення земельно-сервітутних відносин на земельних ділянках 
державної та комунальної власності. Унаслідок таких змін Земельний кодекс 
України було доповнено новою статтею 124-1 «Порядок встановлення земельних 
сервітутів на землях державної, комунальної власності», яка покликана унорму-
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вати та спростити порядок проходження адміністративних етапів на шляху до 
встановлення таких земельних сервітутів. Характерно, що такий важливий по-
рядок з’явився саме з метою удосконалення відносин в енергетичній сфері, але 
може застосовуватися до будь-яких земельних сервітутів, які встановлюються на 
землях державної та комунальної власності.

Таким чином, можна говорити про формування нового законодавства щодо 
сервітутних відносин, яке відходить від традиційних засад та формує новий вид 
відносин, так званих, гібридних сервітутів, що поєднують ознаки і предіальних 
(речових), і особистих сервітутів. Причому нормами закону такі гібридні серві-
тути прив’язані до майна – до тих лінійних об’єктів енергетичної інфраструкту-
ри, які послужили причиною встановлення сервітутів. Це спрощує процедуру 
переоформлення земельних сервітутів у випадку переходу прав власності на такі 
енергетичні об’єкти. Удосконалення земельно-сервітутних відносин для енерге-
тичних підприємств переслідують й інші численні зміни земельного законодав-
ства, які були внесені протягом останніх років.
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