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ðåºñòðàö³ÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà ï³äñòàâ³ âêàçàíîãî ñâ³äîöòâà çä³éñíþºòü-
ñÿ â òîìó æ ïîðÿäêó, ùî ³ äëÿ íîâîçáóäîâàíèõ îá’ºêò³â íåðóõîìîãî ìàé-
íà. Âèïðàâäàíîþ çäàºòüñÿ ïîçèö³ÿ óêëàäàòè òà íîòàð³àëüíî ïîñâ³ä÷óâà-
òè äîãîâ³ð êóï³âë³-ïðîäàæó ì³æ ÷ëåíîì êîîïåðàòèâó òà êîîïåðàòèâîì. 
Òðåáà çàçíà÷èòè, ùî ó ñó÷àñíèõ óìîâàõ òàêà ôîðìà æèòëîâîãî áóä³â-
íèöòâà, ÿê æèòëîâî-áóä³âåëüí³ (æèòëîâ³) êîîïåðàòèâè ³ çàêîíîäàâñòâî 
ç öüîãî ïèòàííÿ äàâíî çàñòàð³ëè. Öå âèïëèâàº ç òîãî, ùî òàêà ôîðìà 
ïîë³ïøåííÿ æèòòºâèõ óìîâ ô³çè÷íèõ îñ³á º äîñòóïíîþ ò³ëüêè ñåðåä çà-
ìîæíîãî íàñåëåííÿ; ìàº äîâãîòðèâàëèé ïðîöåñ; â³äñóòí³ñòü ñâîáîäè 
âèáîðó íåîáõ³äíîãî æèòëà (åòàæí³ñòü òà ðîçòàøóâàííÿ), à âèð³øåííÿ 
øëÿõîì æåðåáêóâàííÿ. Çàðàç º äîö³ëüíèì ðîçâèâàòè áóä³âíèöòâî ñî-
ö³àëüíîãî æèòëà äëÿ çàõèñòó ³ çàáåçïå÷åííÿ æèòëîì ìàëîçàáåçïå÷åíî¿ 
÷àñòèíè íàñåëåííÿ, ÿêîþ ³ º á³ëüøà ÷àñòèíà íàñåëåííÿ Óêðà¿íè. 
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Íîòàð³àò º ³íñòèòóòîì, ùî çàáåçïå÷óº îõîðîíó òà çàõèñò ïðàâ ³ çà-
êîííèõ ³íòåðåñ³â øëÿõîì â÷èíåííÿ íîòàð³àëüíèõ ä³é â ìåæàõ íàäàíèõ 
äåðæàâîþ ïîâíîâàæåíü. 

Â³äïîâ³äíî äî ñòàòò³ 1 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî íîòàð³àò», íîòàð³àò — öå 
ñèñòåìà îðãàí³â ³ ïîñàäîâèõ îñ³á, íà ÿê³ ïîêëàäåíî îáîâ’ÿçîê ïîñâ³ä÷óâà-
òè ïðàâà, à òàêîæ ôàêòè, ùî ìàþòü þðèäè÷íå çíà÷åííÿ, òà â÷èíÿòè ³íø³ 
íîòàð³àëüí³ ä³¿, ïåðåäáà÷åí³ çàêîíîì, ç ìåòîþ íàäàííÿ ¿ì þðèäè÷íî¿ 
â³ðîã³äíîñò³ (Çàêîí Óêðà¿íè «Ïðî íîòàð³àò» â³ä 02.09.1993 ð., ¹ 3425). 
Ç òàêîþ äóìêîþ ïîãîäæóþòüñÿ é äåÿê³ â÷åí³, çîêðåìà Â. Êîìàðîâ, 
Ñ. Ôóðñà òà ³íø³( Ôóðñà Ñ. ß., Ôóðñà ª. ². Íîòàð³àò â Óêðà¿í³. 2001, ñ.12). 
Àëå òàêå âèçíà÷åííÿ íîòàð³àòó íå ðîçêðèâàº ïîâí³ñòþ éîãî ñóò³, òîìó, 
íà íàøó äóìêó, îá´ðóíòîâàí³øîþ º äåô³í³ö³ÿ íîòàð³àòó ÿê ïðàâîâîãî ³í-
ñòèòóòó, ùî çàáåçïå÷óº îõîðîíó ïðàâ òà çàêîííèõ ³íòåðåñ³â ô³çè÷íèõ ³ 
þðèäè÷íèõ îñ³á, à òàêîæ äåðæàâè øëÿõîì â÷èíåííÿ íîòàð³àëüíèõ ä³é 
óïîâíîâàæåíèìè îðãàíàìè òà ïîñàäîâèìè îñîáàìè. 

Íîòàð³óñ — öå ïîñàäîâà îñîáà, íà ÿêó ïîêëàäåíî îáîâ’ÿçîê â÷èíÿ-
òè íîòàð³àëüí³ ä³¿. Íîòàð³óñ, íåçàëåæíî â³ä òîãî, ÷è º â³í äåðæàâíèì, 
÷è ïðèâàòíèì, â÷èíÿº íîòàð³àëüí³ ä³¿ â³ä ³ìåí³ äåðæàâè, ÿêà íàäà-
ëà éîìó ïîâíîâàæåííÿ ¿õ â÷èíÿòè. Âîäíî÷àñ íîòàð³óñ íåñå îñîáèñòó 
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â³äïîâ³äàëüí³ñòü çà â÷èíåííÿ íîòàð³àëüíèõ ä³é. Ï³ä ÷àñ â÷èíåííÿ íîòà-
ð³àëüíèõ ä³é âèíèêàþòü íîòàð³àëüí³ ïðîöåñóàëüí³ â³äíîñèíè ì³æ íîòà-
ð³óñîì òà îñîáàìè, ÿê³ çâåðíóëèñÿ äî íüîãî çà íàäàííÿì ïðàâîâî¿ äîïî-
ìîãè ó ôîðì³ áåçñï³ðíî¿ þðèñäèêö³¿ (Êîìàðîâ Â. Â. Íîòàð³àò â Óêðà¿í³, 
2011, ñ. 56).Ïðè öüîìó íîòàð³óñ çàéìàº ñòàòóñ îáîâ’ÿçêîâîãî ñóá’ºêòà 
òàêèõ â³äíîñèí, òîìó ùî ñàìå â³í çîáîâ’ÿçàíèé â÷èíèòè íîòàð³àëüíó 
ä³þ çà çàÿâîþ ô³çè÷íèõ òà þðèäè÷íèõ îñ³á, ÿêùî âîíà íå ñóïåðå÷èòü çà-
êîíó. Ç ö³ºþ ìåòîþ â³í íàä³ëÿºòüñÿ êîìïëåêñîì ïðîöåñóàëüíèõ ïðàâ òà 
îáîâ’ÿçê³â, ÿê³ ïåðåäáà÷åí³ Çàêîíîì Óêðà¿íè «Ïðî íîòàð³àò» òà ³íøèìè 
íîðìàòèâíèìè àêòàìè (Çàêîí Óêðà¿íè «Ïðî íîòàð³àò» â³ä 02.09.1993 ð., 
¹ 3425). Ïðîöåñóàëüí³ ïðàâà íîòàð³óñà â ñôåð³ çä³éñíåííÿ íîòàð³àëü-
íîãî ïðîöåñó âèçíà÷àþòüñÿ ìåæàìè äîçâîëåíî¿ ïîâåä³íêè, ÿê³ âñòà-
íîâëþþòüñÿ íà ï³äñòàâ³ çàêîíîäàâñòâà Óêðà¿íè. Ïåðåõîäÿ÷è äî àíàë³çó 
òèõ ïðàâ, ÿê³ ïåðåäáà÷åí³ ó Çàêîí³ ñë³ä â³äðàçó çðîáèòè àêöåíò íà òîìó, 
ùî çàêîíîäàâåöü ó ñò. 4 Çàêîíó «Ïðàâà íîòàð³óñà» íå âêàçóº, ùî öå ñàìå 
ïðîöåñóàëüí³ ïðàâà íîòàð³óñà, òîáòî ò³ ïðàâà, ÿêèìè â³í íàä³ëÿºòüñÿ äëÿ 
â÷èíåííÿ íîòàð³àëüíî¿ ä³¿ ÿê ñóá’ºêò íîòàð³àëüíèõ ïðîöåñóàëüíèõ â³ä-
íîñèí (Çàêîí Óêðà¿íè «Ïðî íîòàð³àò» â³ä 02.09.1993 ð., ¹ 3425). Öå ïè-
òàííÿ º äîñèòü âàæëèâèì, îñê³ëüêè ñòàòóñ íîòàð³óñà ìîæíà ðîçãëÿäàòè ó 
äåê³ëüêîõ àñïåêòàõ, çîêðåìà: 

– ç òî÷êè çîðó îðãàí³çàö³éíî¿ ñòðóêòóðè íîòàð³àòó; 
– ç òî÷êè çîðó éîãî ïðîöåñóàëüíî¿ ä³ÿëüíîñò³. Çàëåæíî â³ä òàêîãî 

ïîä³ëó ìàþòü ôîðìóëþâàòèñÿ ïðàâà íîòàð³óñà, ÿê³ ñë³ä îá’ºäíàòè ó äâ³ 
ãðóïè: çàãàëüí³ îðãàí³çàö³éí³ òà ïðîöåñóàëüí³. 

Îáîâ’ÿçêè íîòàð³óñà òàê ñàìî çóìîâëåí³ ðåàë³çàö³ºþ ïðèíöèïó ñïðè-
ÿííÿ ô³çè÷íèì ³ þðèäè÷íèì îñîáàì ó çä³éñíåíí³ ¿õí³õ ïðàâ ³ çàõèñò³ çà-
êîííèõ ³íòåðåñ³â. 

Ç óðàõóâàííÿì ñò. 5 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî íîòàð³àò»ìîæíà ñôîðìóëþ-
âàòè òàê³ íîòàð³àëüí³ ïðîöåñóàëüí³ îáîâ’ÿçêè íîòàð³óñà: — çîáîâ’ÿçàíèé 
â÷èíèòè íîòàð³àëüíó ä³þ çà çâåðíåííÿì äî íüîãî ô³çè÷íèõ òà þðèäè÷-
íèõ îñ³á, êð³ì âèïàäê³â, ïåðåäáà÷åíèõ ñò. 49, ñò. 9 Çàêîíó, òà çã³äíî âîë³ 
òàêèõ îñ³á;- çä³éñíþâàòè ñâî¿ ïðîôåñ³éí³ ïðàâà òà îáîâ’ÿçêè â³äïîâ³ä-
íî äî Çàêîíó òà ïðàâèë ïðîôåñ³éíî¿ åòèêè, à òàêîæ ïðèíåñåíî¿ ïðè-
ñÿãè;- ñïðèÿòè ãðîìàäÿíàì, ï³äïðèºìñòâàì, óñòàíîâàì òà îðãàí³çàö³ÿì 
ó çä³éñíåíí³ ¿õí³õ ïðàâ òà çàõèñò³ çàêîííèõ ³íòåðåñ³â, ðîç’ÿñíþâàòè ÿê 
ìàòåð³àëüí³, òàê ³ ïðîöåñóàëüí³ ïðàâà é îáîâ’ÿçêè, âèòðåáóâàòè íà êëî-
ïîòàííÿ îñ³á, ùîäî ÿêèõ â÷èíÿºòüñÿ íîòàð³àëüíà ä³ÿ, äîêóìåíòè òà â³äî-
ìîñò³, íåîáõ³äí³ äëÿ ¿¿ â÷èíåííÿ, à òàêîæ âèãîòîâëÿòè êîï³¿ ³ âèïèñêè ³ç 
äîêóìåíò³â, âèäàâàòè äóáë³êàòè äîêóìåíò³â, ÿê³ çáåð³ãàþòüñÿ â àðõ³â³ ó 
íîòàð³óñà, ñêëàäàòè ïðîåêòè óãîä, çàÿâ, ðîç’ÿñíþâàòè ñóòí³ñòü â÷èíþ-
âàíèõ íîòàð³àëüíèõ ä³é, ïðîïîíóâàòè àëüòåðíàòèâí³ âàð³àíòè îõîðîíè 
³ çàõèñòó ïðàâ òà ³íòåðåñ³â ç ìåòîþ íåäîïóùåííÿ íåâèã³äíèõ äëÿ îñîáè 
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íàñë³äê³â, ïîïåðåäæàòè ïðî íàñë³äêè â÷èíþâàíèõ íîòàð³àëüíèõ ä³é, 
ùîá þðèäè÷íà íåîá³çíàí³ñòü íå ìîãëà áóòè âèêîðèñòàíà íà øêîäó ¿ì, 
íà êëîïîòàííÿ îñîáè íàäàâàòè äîäàòêîâ³ ðîç’ÿñíåííÿ ùîäî ñóòíîñò³ 
â÷èíþâàíî¿ íîòàð³àëüíî¿ ä³¿ òà ¿¿ íàñë³äê³â;- äîòðèìóâàòèñÿ ïðàâèë íî-
òàð³àëüíîãî ä³ëîâîäñòâà, çîêðåìà, ïîñò³éíî ôîðìóâàòè íîòàð³àëüíèé 
àðõ³â òà çàáåçïå÷óâàòè éîãî îáðîáêó, áåçïåêó ³ äîñòóïí³ñòü äëÿ îñ³á, ÿê³ 
ìàþòü ïðàâî íà îòðèìàííÿ ç íüîãî ³íôîðìàö³¿, äîêóìåíò³â (äóáë³êàò³â), 
íåîáõ³äíèõ äëÿ â÷èíåííÿ íîòàð³àëüíî¿ ä³¿, ìàòè ïå÷àòêó ç ðåêâ³çèòàìè, 
ÿê³ ïåðåäáà÷åí³ çàêîíîì;- â÷èíÿòè íîòàð³àëüíå ïðîâàäæåííÿ íàö³î-
íàëüíîþ ìîâîþ, à ó ðàç³ ÿêùî ñóá’ºêòè íîòàð³àëüíîãî ïðîöåñó ¿¿ íå ðî-
çóì³þòü — çàëó÷èòè äî ó÷àñò³ ó ïðîöåñ³ ïåðåêëàäà÷à; — íà âèìîãó îñ³á, 
ïåðåäáà÷åíèõ ñò. 8 Çàêîíó, íàäàâàòè â³äîìîñò³ ïðî â÷èíåíó íîòàð³àëüíó 
ä³¿ ó ñòðîêè òà ó ïîðÿäêó, ïåðåäáà÷åíîìó çàêîíîì;- çáåð³ãàòè â òàºìíèö³ 
â³äîìîñò³, îäåðæàí³ íèì ó çâ’ÿçêó ³ç â÷èíåííÿì íîòàð³àëüíèõ ä³é, çîêðå-
ìà, íå äàâàòè ñâ³ä÷åííÿ ÿê ñâ³äîê, êð³ì âèïàäê³â êîëè öüîãî âèìàãàþòü 
îñîáè, çà äîðó÷åííÿì ÿêèõ àáî ùîäî ÿêèõ â÷èíÿëèñÿ íîòàð³àëüí³ ä³¿; — 
ó ðàç³ âèÿâëåííÿ ï³ä ÷àñ â÷èíåííÿ íîòàð³àëüíî¿ ä³¿ ïîðóøåíü çàêîíîäàâ-
ñòâà íåãàéíî ïîâ³äîìèòè ïðî öå â³äïîâ³äí³ ïðàâîîõîðîíí³ îðãàíè äëÿ 
âæèòòÿ íåîáõ³äíèõ çàõîä³â;- íàïðàâèòè äîêóìåíòè íà åêñïåðòèçó, ÿêùî 
âîíè âèêëèêàþòü ñóìí³â ùîäî ñïðàâæíîñò³, àáî ïîâ³äîìèòè ïðî íèõ 
ïðàâîîõîðîíí³ îðãàíè; — ó ðàç³ âèÿâëåííÿ íîòàð³óñîì, äîïóùåíèõ íèì 
ïðè â÷èíåíí³ íîòàð³àëüíî¿ ä³¿ ïîìèëîê àáî ÿêùî â÷èíåíà íîòàð³àëü-
íà ä³¿ íå â³äïîâ³äàº âèìîãàì çàêîíó, ïîâ³äîìèòè ñòîðîíè (îñ³á), ùîäî 
ÿêèõ â÷èíåíî íîòàð³àëüíó ä³þ äëÿ âæèòòÿ çàõîä³â ùîäî ¿¿ ñêàñóâàííÿ 
â³äïîâ³äíî äî çàêîíîäàâñòâà;- â³äìîâèòè ó â÷èíåíí³ íîòàð³àëüíî¿ ä³¿ ó 
ðàç³ ¿¿ íåâ³äïîâ³äíîñò³ çàêîíîäàâñòâó Óêðà¿íè àáî ì³æíàðîäíèì äîãîâî-
ðàì òà íà âèìîãó îñîáè âèêëàñòè ïðè÷èíè â³äìîâè ó ïèñüìîâ³é ôîðì³, 
ïðî ùî âèíåñòè ó òðèäåííèé ñòðîê ïîñòàíîâó òà ðîç’ÿñíèòè ïîðÿäîê ¿¿ 
îñêàðæåííÿ 

Ïðîòå öåé ïåðåë³ê íå º âè÷åðïíèì, íîòàð³óñ ìîæå âèêîíóâàòè é 
³íø³ îáîâ’ÿçêè, ïåðåäáà÷åí³ çàêîíîì(Çàêîí Óêðà¿íè «Ïðî íîòàð³àò» â³ä 
02.09.1993 ð., ¹ 3425). 


