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BCTVYII

AKmyanvnicms 33sBICHOI TEMH 3yMOBJICHA, TIEpUI 3a BCE, PO3BUTKOM
MPUBATHOMNPABOBUX BITHOCHH II0JI0 HEPYXOMOTo MaiiHa. Pa3oM 13 po3BUTKOM mpaBa
IPUBATHOI BJIACHOCTI Ha HEPyXOME€ MaiHO OTPUMYIOTh PO3BUTOK IpaBa Ha UyXKe
MaiiHo. OHUM 3 HaWMOIIMPEHIIIUX BUJIB TaKUX MpaB € CEpBITYT. BcTaHOBIECHHS
CEPBITYTY BXE CTaJIO JOCHUTH PO3MOBCIOKEHUM CITIOCOOOM 3aJ0BOJICHHS IHTEPECIB
3eMJICBIIACHUKIB. AJi€ CEpBITYTH, SKi TepeadadeHi YWHHAM 3aKOHOJIaBCTBOM
VYkpainu, HaAarOTh 3eMJIEBIACHUKAM MOXIIHUBICTh O€3MOCepeHbO KOPHUCTYBATHUCH
CYCITHBOIO 3€MEJIbHOI0 AisIhbHICTIO (OyiBJICI0) Y MEBHOMY BigHOIICHHI. BogHOouac
3ax1JHOEBPOIECHChKA TIPaBOBAa TPAJUIlisl 3HA€ CEPBITYTH, $SAKI MOJATAIOTh Y
MOXJIMBOCTI BCTaHOBJICHHS BIUIMBY (3a00pOHM) IIOAO CYCIIHBOI HEPYXOMOCTi. Y
JOKTPHHI IIUBLIBHOTO MpaBa Takl IpaBa OTPUMAJU Ha3BYy «HETaTUBHI CEPBITYTH».

3aKOHO/IaBCTBO HE MO’KE OXONMTU BCl MOXKJIMBI BUJIU 3a00pOH, Kl YUYACHUKHU
MPUBATHONPABOBUX BIJHOCHH 0a)XarOTh BCTAHOBUTH IIOJ0 CBOEI UM CYCIIHBOI
HepyxoMocTi. ToMy €IMHMM CIIOCOOOM BCTaHOBJICHHS TakuX 3a00pOH Moxke OyTu
JIOTOBIp, SIKHH BCTAHOBJIOE CEPBITYT, 3MICT $KOrO IIOJIAra€ B YTPUMaHHI
3000B’513aHO1 CTOPOHU B1J] BUNHEHHS NEBHUX Aii. Lleil BUI pedoBoro mpasa Ha dyxKe
MaiHO 3HAWIIIOB CBOE MICIIe Y TIpaBl 0araTb0X KpaiH, 30kpeMa B AHTIII. AHTIICHKI
HEraTHBHI CEpPBITYTH Ta PECTPUKTUBHI 3000B’SI3aHHA SIBJISIOTH COOOK YHIKAJIbHI
IIpaBOBl KOHCTPYKIIIi, Kl € I[IKABUMHU HE TUIBKHU Yepe3 MPU3MYy JOCHIIKEHHS LOTO
NUTaHHS, a ¥ 3 OIJIsIAy MOJAJIBLUIOT0 MOKJIMBOTO HACIAyBaHHS 1XHBOI'O JOCBITY
VYkpainoto. ToMy BUBYEHHS IOPUIUYHOI MPUPOAM Ta OCOOIMBOCTEH HETaTUBHUX
CEpPBITYTIB Yy pUMCBHKOMY IpaBi Ta MpaBi AHIJIIT JOTIOMOXXYTh BU3HAYUTH JOLLIBHICTh
Ta MOJIMBI NUISIXU 3aMPOBA/KEHHS IIUX PEUOBUX MPAB y IUBLIBHE 3aKOHOJIaBCTBO
Ykpainu.

HeratuBHuii cepBITyT Ta 3arajioM CepBITyTHE MpaBo OyJi0 MPeIMETOM
JOCIIIJIKEHHSI 0araTboX BYEHHUX Y Taly3l SIK pUMCHKOTO NpaBa, TaK 1 MOPIBHSAIBHOTO
npaBa, cepen Hux: ['oponosuu 1. ., Konmmnos O. B., Kpacnosa T. C., Mapycenko P.
I., Pga6oB O. O., CaBuak B. B., Tominos O. }O. tTa Tominosa B. O., XBoctoB B. M. Ta

1HIII1.



Memorw nOCHIKEHHS € BHU3HAUYCHHA IOPUIMYHOI HPUPOIM HEraTUBHOTO
CEpBITYTY y PUMCBKOMY TMpaBi Ta mpaBi AHIIII Ta 3’SCyBaHHS NEPCIEKTUBU
BCTAHOBJICHHSI HETaTUBHOTO CEPBITYTY Yy MpaBi Y KpaiHH.

Jlis TocSTHEHHS 3a3HAUY€HOI METH B JOCIHIIKEHH1 OyJId MOCTaBJIEH! HACTYIIHI
3A80aHHA.

— BU3HAYUTHU MOHATTS CEPBITYTY Ta JOCIIAUTH MICIE HEraTUBHOTO CEPBITYTY B

PUMCBHKOMY IPUBATHOMY TpaBi;

— 3’sdCyBaTH Ta MPOaHaNi3yBaTH BUIM Ta O3HAKH HETaTUBHUX CEPBITYTIB;

— JIOCHIAUTH ICTOPIIO CTAHOBJICHHS HETAaTUBHUX CEPBITYTIB B AHIJII;

— PO3KPUTH 3MICT PECTPUKTUBHUX 3000B’s13aHb 3a aHIJIIHCHKUM ITPaBOM;

— IMpOaHaJi3yBaTH aHIJINACBKY CYJOBY MPAaKTUKY Ta 3aKOHOJABCTBO ILIOJ0

PECTPUKTUBHUX 3000B’A3aHb;

— 3’sCyBaTH CyYacHHMIl CTaH CEpBITYTHOTO IpaBa B YKpaiHl Ta BU3HAYUTHU

MEPCIIEKTHBY BCTAHOBJICHHS HETAaTUBHOTO CEPBITYTY.

00’°ckmom NOCHIIKEHHSI € HETaTUBHUW CEPBITYT SIK PEYOBE MPABO Ha UyXKe
MalHO Y pUMCBKOMY TIpaBi Ta mpapi AHTIII.

Ilpeomemom NOCHIIKEHHS € TEOPETUYHI TMHUTAHHSA, M0 CTOCYHOTHCS
HEraTHUBHUX CEPBITYTIB Y pUMCHKOMY IpaBi, Ta HOPMAaTUBHE PEryJIIOBaHHS 1 Cy/I0Ba
MpaKTUKa B AHTJIII CTOCOBHO JJAHOTO 1HCTUTYTY Ta PECTPUKTUBHUX 3000B’A3aHb.

[lin yac HanmucaHHS PpoOOTH BUKOPUCTOBYBAJIUCS K 3arajJlbHOHAyKOBI, Tak i
creriajgbHl OPUAUYHI METOIM AOCHiKeHHS. CHCTEMHO-CTPYKTYpPHHM METOJ
3YMOBHUB CTBOPEHHSI CTPYKTYypU IOCIIKyBaHOT poOoTu. [ mpoBeaeHHsS aHamizy
npoOJIeMHUX TUTaHb BHUKOPUCTOBYBAJIHNCHh ICTOPUYHUM METOJ, SIKUH O3BOJIMB
3’SCyBaTH CTAHOBJICHHS 1HCTUTYTIB HETAaTUBHOTO CEPBITYTY Ta PECTPUKTHUBHHUX
3000B’s13aHb, (HOPMANBHO-JIOTIYHUM, TMOPIBHUIBHUMA, 3aBASKU SKOMY BJIaJjoCs
3MIUCHATH TOPIBHAJIBHUN aHajli3 HETaTUBHOTO CEPBITYTY 3a PUMCBHKUM IPABOM Ta
paBoM AHTII, CTPYKTYPHO-(YHKITIOHATHHUM Ta 1HIIN METO TTi3HAHHS MPOIIECIB Ta

SIBUIII, & TAKOXK IOPUAUYHI METOAM aHAII3Y U TIIyMay€HHs TPaBOBUX HOPM.



PO3JI1JI 1
HET'ATUBHI CEPBITYTHU Y PUMCBKOMY INIPUBATHOMY IIPABI

1.1. TIoHATTA CepBITYTY Yy pUMCbKOMY NpaBi Ta Miclle HeraTUBHUX CEPBITYTIiB

y 3arajbHiil kaacuikauii cepBiTyTiB

BuHUKHEHHSI CEpBITYTIB Yy PUMCBHKOMY MpaBi IMOB’S3aHO 13 MOSBOIO IpaBa
NPUBATHOI BJIACHOCTI Ha 3eMIto (pOo3AlIeHHs piyutsi - ager publicus, ske namexaro
rpomMai, MiXK IpUBAaTHUMH oco0amu). Pa3om 3 TuM, 3Ba)karouu Ha HEPIBHICTH 3eMeJb
y BIJIACTHBOCTSIX Ta SIKOCTI, BUHUKAJla HarajlibHa MoTpeda KOMIIEHCYBAaTU HAasBHI
«HEIIOJIKW» 3€MEJIbHOI MUISHKHM IUITXOM KOPHUCTYBAaHHS NEBHUM YMHOM CYCiJTHBOIO
JUISTHKOI0. [HIIOI0 NMPUYMHOIO TOSIBU JAHOTO I1HCTUTYTY CTaja HEHaJIMHICTh Ta
HEe(DEKTUBHICTb  PETYJNIOBAaHHA BIJHOCHMH IIOJI0 KOPUCTYBaHHS  CYCITHBOIO
3€MEIBHOIO AUISTHKOIO Y TOMY YU 1HIIOMY BIJTHOIIEHHI 32 JONMOMOI0I0 3000B’ I3aHHS,
0 32 CBOEI MPHUPOJIOID Mae€ OCOOMCTHH XapakTep Ta, 3arajoM, HE MOXe
3aJI0BOJIBHUTH BCl MOTPEOU CyO’€KTIB BIZHOCHH, HAa BIAMIHY BIJl CEpBITYTYy. Ajie Ha
3aBXKIU BJIACHUKY 3€MEJIbHOI JUISHKHU MOTpiOeH OyB NMEeBHUH MPUPOAHIN pecypc Ha
cycimHii gautstHIl. [HOMl iHTEpec mossiraB y Tomy, OO CycClJ HE 3IACHIOBAB 31 Ha
CBOIM JUISHII MEBHUX Jid, sIKi 0 MOTJM CTBOPUTH HEBUTOAY JJIA BlacHWKA. Tpebda
3a3HAYUTH, M0 TOJOBHA BIJIMIHHICTh HETaTUBHOTO CEPBITYTY BiJ TO3UTHUBHOIO
noJisirajga y ToMy, 110 3BUYaliHUN CepBITYT OyB CHpPSIMOBAHUI Ha HaJaHHS MEBHOTO
pecypcy, SKUM MICTUTBhCS Ha CYCIAHIN AUISHIN, a HETAaTUBHUN MOJSATaB y 3a00pOHI
JUISL cycijia 3IIMCHIOBATH TEBHI il MO0 CBOET HEPYXOMOCTI, SIKi MOXKYTbh 11030aBUTH
BJIACHMKA 1HIIIO1 JIJISTHKU SIKOTOCh OJiara (BOJu, MICKY, Py, BUy, CBITJIA TOIIIO).

3eMeNbHUN CEPBITYT € HalaaBHimMM jus in re aliena, romy mie B 3akoHax XII
TaOJHUIb PErJIAMCHTYIOThCSI YOTHPH BUAM CUILCHKUX MpeaiabHUX CEpPBITYTIB: Iter
(mpaBo MPOXOAy 1 MPOI3Ay BEpXH IO CYCITHIN 3eMenbHIA auisHI), actus (mpaso
NpoI3/y 1 MPOroHy Xya00u M0 4y»XKii 3eMeNbHIl IisHIN), Via (TpaBo MPOBO3UTH IO
9y 3eMesbHIM TUISHIN Ba)kki BaHTaxki) 1 aquaeductus (mpaBo MpoOBECTH BOAY 3
4y K0T JIIJITHKY Ha CBOO IUISHKY) [12, ¢. 32; 13, c. 14].

HaykoBusimu, 3okpema B. M. Xsoctoum Ta O. B. KonunoBuwm, Oyio

BUCJIOBJIEHO JIyMKY LIOJO MPaBOBOI MPUPOJU CEPBITYTIB y Yac CTBOPEHHS 1 Mii



3akoniB XII Tabmuib, B SKiii BKa3ylOTh, IO CIIOYATKY CEPBITyTAMH BBAKAIHCS HE
paBa KOPUCTYBATHUCS YY>KOIO PI1YYIO ISl IEBHUX NOTPeO, a MpaBa Ha YaCTUHY 4Yy>KOi
pedi, IpeIMeToM cepBITYTy Oyia O6e3mocepeHhO0 Ta YaCTUHA Yy>KOro MaifHa, sSIKOIo
KOPHCTYBABCsl CEPBITYyapiil AJis 3/11iICHEHHS CBOIX mMpaB. TOOTO CepBITYT pO3IIIsaaBCs
SIK CBOEpIIHE IIPAaBO BJIACHOCTI Ha YacTHHY 4y»oi peui [13, ¢. 15; 12, c. 35; 26, c. 8].

CepBIiTyT OTpUMY€E 3HAYCHHS SIK OJWH 3 BUAIB 1US in re aliena y mepio KiHIIsA
PecnyOniku Ta mouarky Immepii. Lle BimOyiocsi mo ABOM NpUYMHAM: MO-TIEpIIE,
3 SBJISIOTBCS HOBI IIpaBa Ha 4yl pedi — em@diTeB3uC Ta cyrnepdimii, mo-apyre,
BUHHUKAE PO3YMIHHS CEPBITYTY SK MpaBa 0COOM HA KOPUCTYBAHHS UY>KOI BIACHICTIO
y BIJIOBIIHOMY BIIHOIIICHHI, a HE sSIK IMPaBO Ha YacTUHY 4yXkoi peui [13, c. 16-17].

OTxe, cepBiTyT (Bix JaT. SErvitus — «CiayXiHHS») — 1€ MPaBO KOPUCTYBAHHS
Yy)KOI0 PIY40, SKE€ BCTAHOBJIIOBAJIOCS ab0 IS CTBOPEHHS IIEBHOI BHUTOAM TIPH
eKCIUTyaTallil OKpeMoi 3eMeIbHOI AUIIHKH, a00 Ha KOPHUCTh MEeBHOI ocodu [5, €. 109;
21, c. 219-220].

TpanuuiiiHO cepBITYTH MNOAUISIIOTh Ha TMpeliaibHiI (PE4yoBi, pealbHi) —
servitutes preadiorum ta ocobucti — Servitutes personarum [12, c. 43; 21, c. 221-
222]. 3emenbHUI CEpBITYT HalexaB 0cC00i, SK BIACHUKY TaK 3BaHOI MaHIBHOI
3€MENIbHOI JIIJISTHKM, TOOTO Ti€l MAUISIHKKA, B 1HTEpecax BUKOPUCTAHHS SKOI
BCTAHOBJICHUHM CepBITYT. Takuii CEepBITYT HajexkaB HE 0coO1, a AuUISIHIN. OcobucTuii
CEpBITYT BCTAHOBJIIOBABCS Ha KOPHUCTh KOHKPETHO BU3HadeHoi ocoom [20, c. 107].
[Ipote Tpeba 3a3HAUMTH, 1O OCOOMCTI CEPBITYTHU MOYATH BIJIHOCUTHUCS JIO TOHSTTS
«CepBITYT» JIMIIIE Y OCTKIACHIHUI niepiox [21, . 222].

PeuoBi cepBiTyTH, Y CBOO Uepry, MOIUISINCS Ha CUIbChKI CepBITYTH (Servitutes
preadiorun rusticorum) Ta Micbki cepBiTyTH (Servitutes preadiorum urbanorum) [26,
c. 112; 15, c. 64; 20, c. 108; 13, c. 23]. lleit moxmin 3yMOBJICHHI HE
MICIIE3HAXOHKCHHSIM 3€MENbHOT TIISHKH, a TOCIIOAAPChKUM ITPU3HAYCHHSM HaHIBHOT
ninssHku. CepBITYTH, 110 3aCTOCOBYBAIMCS 10 HE3a0yJ0BaHUX, MOJILOBUX JUISHOK,
OyJii CUIbCHKUMH CEpBITYTaMH, a Ti, SIKI NMPU3HAYAIUCS IS 3a0BOJICHHS IIICH
MiChKuX (3a0y10BaHUX) IUISHOK — MichkumHu [15, €. 64; 13, c. 23; 12, c. 44]. Came y

yacu PO3BUTKY PuMy CTBOpIOETBHCS KaTeropiss MICBKMX CepBITYTIB. Bmepiie i



CEpBITYyTH BWHUKAIOTh B PuMi TiCas HamIECTs TaliB, KOJH MICTO TI0Yajo
BIJIHOBJIFOBATHCS 1, BIAMOBIAHO, 3MIHIOBAaTH CaM XapakTep 3a0yJoBH. 3aMICTh
130JIbOBAaHMX OJIMH BiJI OJTHOTO OJHOTIOBEPXOBHUX OYAMHKIB 3 BIKHAMH, 110 BUXOJIATH Y
JBIp, TeTep 3’ ABIAIOTHCA OyA0BU (HEP1AKO 0araTomoBepXOBi), K1 TICHO MPUIISATAIOThH
OJIMH 70 OJHOro. Taka MIUIBHICTh Oy/iBeNIb BUKJIMKaIa HEOOX1HICTh MOSIBU HOBUX
BUJIIB CEPBITYTY: MPAaBO BUMAaraTH, Mmoo CycCij >KOJHUM YMHOM (HI MiABUIICHHSIM YU
3HIDKEHHSM OY/IiBJIi, HI HACaDKEHHSIM JEpPEB TOIIO) HE MEPEIIKOKaB HAIXOKEHHIO
COHSTYHOTO CBITJIA; IPaBO BUMAarat BiJl Cycijaa, 11100 BiH KOJHUM YMHOM HE 3aTyJIsB
By Tomo [13, c. 16].

Tomy, BIAMOBIIHO, CEPBITYTHM NOJAUIAIOTH HA TMO3UTHMBHI Ta HETraTHBHI,
3Ba)Kal0ud Ha CYTHICTH IpaB, IO HAJaOThCa cepBiryToM [12, C. 44; 6, c. 20; 2, C.
411; 13, c. 27; 7, c. 138]. fkmo cepBiTyapilo HaJa€eThCSA MPABO KOPHUCTYBATHCS
Yy>KOI0 pIYYI0 JIJISl BJIIACHUX MOTPeO, TaKui CEpBITYT € MO3UTHUBHUM. T0OTO Ha
BJIACHMKA peul MOKJIagaBcs 0OOB’SI30K TEPHITH il 1HIIOI 0COOM MIOAO0 HOoro pedi.
Sxio X cepBiTyapil0 HaJlaHO NPABO BUMAaraTd HEBUMHEHHS MEBHUX JIH 1HIIOIO
0co0010, a Ha 3000B’s13aHY 3a CEPBITYTOM OCOOY IOKJIaJaBCs 000B’A30K HE BUHHATH
I, sKi 0 oOMeXyBaJid TIpaBa CyClJa, TaKUH CEpPBITYT HA3WBABCS HETATHUBHUM.
Hampukinaz, mpaBo cepBiTyapisi Ha COHSYHE CBITJIO Ta HAJICKHUHN BUJI 13 BIKHA, SIKOMY
KOpecIoHye 000B’SI30K cycifa He OyayBaTH BHUCOKOIO OYJIWHKY, 100 HE 3aTyJsTH
pO3TalIOBaHOMY MOPSIT OYIMHKY COHSYHOIO CBiTJIa 1 KpaeBuay [12, c. 44].

To610, 00’€KTOM MO3UTUBHOTO CEPBITYTYy € Oylaro (MpUpPOAHHUHN pecypc), sKe
nepedyBae Ha YyKiil 3eMebHIA AULSHIN (B 4y>Xiil Oy/iBiii), a 00’€KTOM HETaTUBHOTO
CEpBITYTYy € caMe Oiaro (BUI, JOCTYII IO CBITJa, BOJIA, MCOK TOIIO), SIKE OB’ SI3aHO 3
HEPYXOMICTIO CepBITyapis 1, BHACIIJIOK MPABOMIPHUX JIi BIIACHUKA CYCIIHBOI
HEpPYXOMOCTi, MOXe OyTu BTpaueHo. Came Tomy, 00 HE BTPATUTHU MEBHE 0Jaro,
BHHUKA€ MOTpeda y BCTAaHOBIICHH1 3a00POHN BUMHSTH NEBHI /il BIACHUKY CYCIIHBOT
HEpYyXOMOCTi. AJie Taka 3a00poHa, OCKIJIBKM TIOB’s3aHa 3 HEPYXOMICTIO 1 He
3aJIeKUTh Bl 3MIHM BJIACHUKA, MAa€ HE OCOOMCTHH (3000B’s3albHUN) XapakTep, a

pedoBuii. JlonatkoBe MOpIBHAHHA LIMX CEPBITYTIB HaBeneHe y Jonatky 1.



[. TopoHOBHY y CBOEMY AOCHIIKEHHI 3a3HauyaB, 110, HA JAYMKY HIMEIBKOTO
BueHoro O. IllonemanHa, Hemae MiJCTaB JIJIUTH CEPBITYTH HA IO3UTHUBHI Ta
HeraTuBHI. [IpuunHOIO, K BBa)kKa€ HIMEUBKUN BUEHUMN, € HEMPABWIbHE PO3YMIHHS
CEpBITYTY 3 TOYKH 30py HOTO BIUIMBY Ha BJIACHICTb, SIKy BiH 00TsKye. CepBITYTHE
IIpaBoO HE 3aJICKUTh BIJl ICHYBaHHS IpaBa BJIACHOCTI, CBIM 3MICT CEpPBITYT OTPUMYE
HE3aJIe)KHO BiJl MpaBa BiacHOCTI. Te, M0 BIaCHUK OOCIyroBYIOYOi AUISHKA HE MOXE
BUMHATHA Oy/Ib-sKI aKTHBHI Jii, a JHIIIEe MOXKE TEPHITH [ii 3 OOKy cepBiTyapis abo,
HaBMaKH, IOCh HE POOUTHU — JIMIIE 3MIIIye 3000B’SI3aJIbHI BITHOCHHU 3 PEUYOBUMH
npaBaMu. 3000B’s13aJIbHI BIIHOCMHH BUMAaratoTh pOOMTH aKTHBHI J1ii, a peuOBe Mpaso,
HABIIAKU, BCTAHOBIIOE€ O€3MOCEpPEHE BIHOMICHHS JO peyl, a MO BIJHOIICHHIO O
iHmMx oci0 BBOAWTH HeraTuBHE BifgHomieHHs: Ut aliquid patiatur aut non faciat.
OOO0B’S130K IIOCH TEPIITU — HACIIIKH MO3UTUBHOI MPUPOJIUA CEPBITYTHOIO MpaBa, sKe
3a CBOIM pEYOBUM XapakTepoM IMpu Oe3nocepeHbOMY BIJHOIICHHI /O peul
3aXUIAETHCS BiJl OyAb-KOTO, SIK BiJ BJIaCHUKA, Tak 1 BiJ TPETiX ociO, AKl i MOBUHHI
IOCh TEPHITH a00 YTPUMYBATHCh BiJl OyAb-SKHX 1. 3Ba)KarO4H, IO 1€ TUIbKH
BKa3ye B SKOMY MOJIO’KEHHI 3HaXO0JIUThCS CEPBITYTHE MPABO JI0 TPETIX 0ci0 Ta Te, 110
1€ HE BIIHOCUTBCS 10 CYTHOCTI CEpPBITYTY, LI€é HE MOXKE OYTH MIACTaBOIO JJIsl MOILITY
I[bOT0 IHCTUTYTY PEYOBUX MPAB Ha MO3UTHBHI Ta HeraTHBHI BUIM [6, C. 20].

[Ipore 3 manoro naymkoro I. 1. T'OpOHOBMY MOBHICTIO HE MOTOJXKYEThCH,
HABOJSYM ApTYMCHTH:

1. IcHye mepemnik CEpBITYTIB, SIKI HE MOXYTb OyTH BCTaHOBJICHI /10 BUHUKHEHHS
MPUBATHOI BJIACHOCTI (HAMPUKIIAJ, CEPBITYT COHSYHOIO OCBITJIEHHS Ta BHUIY).
Kopucrtyrounch CBITJIOM Ta BHIOM TMpPU BIJCYyTHOCTI CYCIAHBOTO TIpaBa
BJIACHOCTI, ocoba He Moxe Matu cepBiTyT. CepBityT € He (akToM
KOPUCTYBaHHS CBITJIOM YH BHJIOM, a € TIPABOM, K€ TTOBUHHO MOBAYXKATHUCS TIPH
3a0y70Bl CYCIIHBOI MUISHKH. Y 1OMY 1 TIOJSTaE B3a€EMO3AJICKHICTh
CEpPBITYTHOIO TIpaBa 3 TMPABOM BJIACHOCTI, aJ’K€ CEpPBITYT MOXKE
BCTAHOBJIIOBATHCS JIMIIE 3 YMOBOK OOMEXKEHHS BIIACHOCTI CYCIIHbOI

3€MEJIbHOI JUISHKH.



2. CepBiTyTH, $IKI BIIHOCSTBHCS 10 HETAaTHUBHHUX, BUPAXKAIOTHCA Yy HETaTHUBHIM
dbopMi Ta HE MICTATh Y c0O1 MO3UTUBHOTO XapakTepy HE TUIBKHU uepe3 Te, 110
BJIACHUK OOCITYyTrOBYIOUOI JUISHKA MOBUHEH IIOCh HE POOUTH, a TaKOX 4Yepes
T, M0 BJIACHUK MAHIBHOI TIJISHKH OTPUMYE HE MPABO KOPUCTYBAHHS TYXKOIO
JIJISTHKOI0, @ BUTOJTY BiJl KOPUCTYBAHHS CBOEIO JUISHKOIO, 3aBISKH SIKIM 0coba
HE TI030aBIISETHCS OCBITJICHHS Ta BUITY.

3. Takuit momin Oe3NepeyHO CTBOPIOE IOPHUIWYHI HACHIAKH. 30Kpema, s
MMO3UTUBHOI'O Ta HETATUBHOTO CEPBITYTIB MMOBUHHI OYTH Pi3HI CIIOCOOM 3aXUCTY
[6, c. 21-22].

BusnaBaB mojnis cepBITYTIB Ha IMO3WUTHBHI Ta HETaTUBHI TaKOX HIMEIbKHIT
npaBo3HaBenb XIX cr. FO. bapon, sikuii BkasyBaB Ha Te, 110 MO3UTUBHUM CEPBITYT
sBIIsiE CO00I0 OOMEKEHHsST HETaTHBHOI CTOPOHM IIpaBa BIACHOCTI: BIIACHUK
00CITyroBy1040i pedi 3000B’sI3aHUM TEPHITH TE€, YOTO MPHU BIICYTHOCTI CEPBITYTY BIH
Mir Oum He nomyckatm (Servitus in patiendo); HeraTMBHHIA CEpBITYT CTaHOBHTH
O0OME>KEHHS MO3UTHUBHOI CTOPOHU IMpaBa BIACHOCTI: BJACHUK OOCIYTrOBYIHOYOi peyl He
MOKE 3JIIMCHIOBATH TpaBa, sIKi O BIH MIr 3/1MCHIOBATH, SIKOU HE OYyJIO CEpBITYTY
(servitus in non faciendo) [2, c. 411].

CepBiTyTH MOIJIM BCTAHOBIIOBATHCS OJHOCTOPOHHIM aKTOM (HANPUKIA/,
3aMoBITOM IIIOAO0 HaJaHHS MEBHIM 0c001 MPaBO TOBIYHOTO KOPUCTYBAHHS 3€MEJIbHOIO
TUISTHKOI0, OYJIMHKOM TOILO), JOTOBOPOM, CYJIOBHUM PIIICHHSM, 1HOJl CEpPBITYT
BCTAHOBITIOBABCS 3aKOHOM. Y JesIK1 MEeP1oAN PUMCHKOI 1CTOPii TO3BOSIIOCH HAOYTTS
npaBa CepBITYTy 3a JaBHicTiO [15, C. 65].

CepBiTyT BTpauaBcs 13 3aruOeIIl0 peyi, KOPUCTYBAHHS SIKOIO CIIYTyBajo
npeaMeToM cepBiTyTy. CepBITyTHE MPAaBO MPUITUHSIIOCH, SIKIIO BOHO MOEIHYBAIOCH 3
IIPaBOM BJIACHOCTI HA Ty K Pid, SIKILO CEpPBITyapiil BIAMOBIISABCS BiJ AAHOTO IMpaBa, a
TAKOXXK y pa3l HEKOPHCTyBaHHs piudro mpotsroM 10 pokiB mus inter praesentes ta
npoTsirom 20 pokiB ais inter absentes [15, c. 65; 13, ¢. 37-39].

OTxe, CepBITYT € HaWJIaBHIIIUM PEYOBHM MPABOM Ha UyXkl pedl, 1110 BUHUKIIO
JUTst 3a0€3MeUeHHs] TOTPe0 3eMENbHUX MIITHOK. 3arajioM, CepBITYTH MOAUISIIUCS Ha

3eMenbHI (peaibHl) Ta 0COOMCTI, Ha CUIbChKI Ta MIChKi, a TaKOXX Ha MO3UTHUBHI Ta
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HeratuBHi. HasBHICTh OaraThboX KpUTEpIiB AJS MOJIUTY Ja€ MiJICTaBy CTBEPIKYBAaTH
Ipo I[IHUPOKE BUKOPHUCTAHHS JAHOTO IpaBa Ta NPO €QPEKTUBHICTh BHUPIIICHHS
npoOJieM, SIKI BUHUKAIM y BJIACHUKIB MaiiHa. HeraTwBHI CEpBITYTH CTaJld TEMOIO
TUCKYCId 0araThbOX BYEHUX, NMPOTE HASBHICTH JAHOTO BUIY CEPBITYTY BCE-TAKH €
Oe3CIpHOI0, 30KpeMa, 3 OrJIsiay Ha Te, 10 ICHyBaB IEpeiiK BHJIIB CEPBITYTIB, SKi
BITHOCSATHCS JI0 HETaTHBHUX. 3MICTOM HETAaTUBHOTO CEPBITYTYy € YTpUMaHHS
BJIACHUKA CYCIHBOI (CIyTylo4uoi) HEPYXOMOCTI BiJ TE€BHHUX i, BUMHCHHS SKHX
MOXe IM030aBUTHU CEepBITyapis (BJaCHUKA IMaHYIOYO0i HEPYXOMOCTI) MEBHOro Oiara,
IPUPOTHOTO (BOAM, MICKA, KOPUCHUX KOMAIMH) ab0 €CTeTHYHOro (CBITIA, BHUIY).
Pasom 3 THM, 00’€KT HEraTMBHOTO CEpBITYTY, Ha BIAMIHY BiJ TO3UTHUBHOIO
CEPBITYTY, MICTUTb Y c001 0J1aro, 110 MoB’s3aHe 3 BIACHICTIO CaMe CEepBITyapis Ta sKe
MO>ke OyTH BTpauy€HO HaBITh MPABOMIPHUMU JISIMH BJIACHHKA CYCIIHbOI TUISHKH. Y
TaKOMy BWMAJKy, AIMCHO BUHUKAaE MOTpeda y 3axucCTi CBOro Ojara IUIsiXoM
BCTAHOBJICHHSI 3a00pOHM BUYMHSATHU MEBHI il BIACHUKY CYCIAHBOI IUISHKU Yy (opmi

HEraTUBHOTO CEPBITYTY.

1.2. Coeuudiyni pucM Ta BHIUM HEraTHUBHUX CePBITYTIB y pPHMCbKOMY
NMPUBATHOMY MPAaBi.
HeratuBHuM cepBiTyTaM BJIAcCTHBI O3HAKH, SIKI MpPUTaMaHHI yCIM pPEYOBUM
CEpBITyTaM, 30KpeMa:

1. Servitus in faciendo consistere non potest — 3MicT CepBITYTY HE MOXe
NOJIATaTH Yy BUMHEHHI A1d, TOOTO BJIACHUK OOCIYyrOBYIOUOI pedl HE MOBUHEH
BUMHSATU aKTUBHUX JII HA KOPUCTh CEPBITYapIs.

2. Servitus servitutes esse non potest — He MO)KHA BCTaHOBJIFOBaTH CEPBITYT Ha
CEpBITYT, aJK€ CIY>KUTH MOXE TIIbKM peajbHa, TiJecHa pid. A CEepBITYT €
paBOM, SIKUM HE MO>KHa 0€3MocepeIHRO 3a0BOJBHATH IHTEPECH 0OCiO.

3. Nemini res sua servit iure servitutes — He MOXHa BCTAHOBUTH CEPBITYT IS
ceOe Ha BJIACHY pi4, aJPKE€ BJIACHUK Ma€ TPaBO KOPUCTYBATHCS CBOEIO

JUISTHKOIO Y TIOBHOMY 00CsI31 Ha OCHOBI IpaBa BJIACHOCTI.
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4. Servitutes dividi non possunt — dJacTMHa CepBITYTYy HE MOXE MaTh

CaMOCTIMHOTO MPABOBOTO ICHYBaHHS, CEPBITYT € HEOIJILHUM.

5. Sine utilitate servitus consistere nequit — cepBiTyT MOBHUHEH MPEACTABIATH

KOHKPETHHH 1HTEpeC ATl 0COOH, 110 MOT0 BCTAHOBIIOE, OyTH iif KopucHUM. He

MOXke OyTH BH3HAHO CEPBITYyTOM OOMEXKEHHsS BJIACHUKA y 3/IMCHEHHI MEBHUX

Ji# 110 BITHOIICHHIO IO CBOET 3€MJII, AKIIO I1€ HE Ja€ 1HIIH 0c001 AKOi-HEOYIh

suroau [12, c. 39, 43; 13, c. 21-22].

HeraturHi cepBITYyTH, Y CBOIO Yepry, BIAPI3HAIOTHCS BiJl MO3UTUBHUX THM, IO
MalOTh HETaTUBHUI 3MICT, TOOTO BIIACHUK MAaHIBHOI AUISHKA OTPUMY€E BUTOJly HE Bl
KOPHCTYBaHHS CYCIHBOIO JIUISHKOIO, a BiJl €KCIUTyaTarlii CBO€T JIISHKH 3 JOCTYIIOM
70 BHUIY, 3aBISKH SKOMY OyB BCTAaHOBJICHMM HETaTUBHUU CEpBITYT. IHTepec
CepBITyapis CKJajae MneBHa Oe3AisIbHICTh (TTaCMBHA IMOBEMIHKA) CyCi/ia MO0 CBOEI
HepyxomocTi. Came HEBUMHEHHS MEBHUX 1M BJIaCHUKA CYCIJIHbOI HEPYXOMOCTI HE
1030aBJisie IEBHOTO OJiara cepBiTyapis.

Ha BigMiHy BiJ] MO3UTHUBHOTO CEPBITYTY, SIKHMH MOXE€ BCTAHOBJIIOBATUCS IIO
BIIHOIIICHHIO SIK 0 0COOM, TakK 1 JI0 3eMEJIbHOI JIIJITHKH, HETATUBHUM CEPBITYT MOXKE
CTOCYBATHCS JIUIIE AUISHKA. ToMy, HapUKIIaJ, HE MOXKHA BCTAHOBIIOBATH CEPBITYT
1010 3a00pOHU 3BOAUTH OYiBJII BHIIE NMEBHOI BUCOTH 10 KOHKPETHOI OcoOH, Iie
MOBUHHO CTOCYBATHCS JUISHKH B IiIoMy. Pa3oM 3 THM, HE MOKHa BCTaHOBIIFOBATH
HEraTUBHUMN CEPBITYT, SIKUIO BiH OyJle CTBOPIOBATH BUTOJY OCOOMCTO JIsl BJaCHUKA
IMaHIBHOI JUITHKU.

MeTor0 BCTaHOBJEHHS HETaTUBHOTO CEPBITYTYy OYyJO0 HE HagaHHS TpaBa
KOPUCTYBaHHS UyKOI HEPYXOMICTIO, a HABIAaKU — M030aBUTHU BJIACHUKA CYCIIHBOI
HEPYXOMOCTI MpaBa 31HCHIOBATH 31 CBOECID HEPYXOMICTIO TeBHI 1ii (a00 oOMexuTu
Moro y mpasi). BracHuk cyciiHboi (CIIyryrouoi) HEpYXOMOCTI Y pa3l BCTAHOBJICHHS
HETaTHBHOTO CEpBITYyTy TMOBHHEH OYB HE TepmiTH Aii cepBiTyapis (SK mpu
MO3UTUBHOMY CEPBITYTIi), a caM yTpUMYBATHCs B[ Aiil, Ha sIKI Y HbOTO OYyJIO MpPaBo
70 BCTAHOBJICHHS HETaTUBHOTO CEPBITYTY K y BJIaCHHUKA. SIKIIO 1e OYB CiIbCHKHIA
HEraTUBHUU CEPBITYT, TO BJIACHUK CIYTYIOUOi 3eMENbHOI AUISHKH OYB OOMEXEHHH Yy

HaJMIPHOMY KOPUCTYBaHHI NEBHUM NPUPOJHUM pecypcoM (BUI0OYBaHHI BOAM,
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MICKy, BalHa, KOPUCHUX KOMaJIWH). SIKio > 1e OyB MICbKHMII HETaTUBHHUI CEPBITYT,
TO BJIACHUH CITyTYIO4Oi OY/IIBJII TIOBUHEH OyB YTPUMYBATHCS Bif JiH, sIKI O IPU3BEIH
70 3MIHH HOro HepyxomocTi (HaaOyJIoBH IOBEpPXy, HACa/HKEHHI JepeB, 3BEJICHHI
napKaHy TOUIO).

[Ilom0 BUIIB HETAaTUBHUX CEPBITYTIB, TO Tpeda 3a3HAYUTH, 10 MakyKe BC1 BOHU
y PUMCBKOMY TpaBi BITHOCHIIUCS 10 MICBKHUX CEpBITYTIB (He HaaOyIOByBaTh — S.
altius non tollendi, e 3atynsaru cBiTio, Bua — S. ne luminibus et prospectui officiatur,
npaBo 3a00pOHUTH CYCily 3aliMaTHCS TEBHUM PEMECIOM, SAKIIO 1€ BiAMOBimae
iHTEepecaM TaHIBHOI MIJISHKHA), KpPIM OJHOTO CILICHKOTO CEpBITYTY (TpaBO Ha
3a00poHy I cycija Jo0yBatu Boay (IICOK, BallHO) Ha CBOIH 3eMill, SIKIIO II€
IPHU3BOANTD 0 3MEHIICHHS 3araciB BOAM Ha MaHiBHIM muisauii) [2, €. 429; 13, c. 24,
26-27].

Servitus altius non tollendi — mpaBo 3a00pOHSTH CYCiAy 3BOIUTH OYIb-sIKi
OynaiBii abo OyAiBil 1O MEBHOI BUCOTH, 00 HE MEPEIIKOJKATH TOCTYITy COHSYHOIO
CBITJIa UM HaJI)KHOMY BUTJIsY 13 BikHa [34, C. 232].

Servitus ne luminibus officiatur — mpaBo BumMararu, 100 Cyci »KOJIHUM YHHOM
(H1 TIIBUILEHHSM YW 3HWKCHHSAM OYJiBIl, HI HACaJKEHHSM JIEPEB TOIIO) HE
MIEPEIIKOJKAB HAJIXO/KEHHIO COHSYHOTO CBITIIA.

Servitus ne prospectui officiatur — nmpaBo Bumaratu Bix cycima, 1100 BiH
’KOJTHUM YMHOM He 3aryssiB Bua [12, ¢. 138; 7, ¢. 138; 10, c. 88-89].

Po3mexyBaHHS MK COHSYHMM CBITIIOM Ta BUJOM Togae IlaBno B 2-it KHM3I
«CkopoueHHs qurect AndeHay: COHsIUHE CBITIIO HasiBHE TO/I1, KOJIU BUAHO HE00. Bua
ICHy€ HaBITh 3 MICIIb, 1[0 PO3TAIIOBaHI BHU3Y, a CBITJA 3 MICIlS, PO3TAIIOBAHOTO
BHU3Y, MOke He OyTH [10, c. 89].

Pa3oMm 3 TUM, BHOKPEMIIIOBAJIM TAKOX CEPBITYT, KU 3a00poHsB (papOyBaTu
CTiHY, Ha Ky BUXOJIWJIM BIKHA BJIIaCHUKA OyJiBJIl, Yy YepBOHUI a00 YOpHUH KOJIIP.

[Ile omHMM BHUIAOM HETaTUBHOIO CEPBITYTY € TIpaBO 3a00pPOHSTU CYCITy
3aiiMaTHCsl TIEBHUM PEMECIIOM, SIKIIO 1€ BIJIMOBIJA€ 1HTEpecaM MaHIBHOI AUISTHKH.
BceranoBuTH Takuii CepBITYT MOXKHA JIMIIE 3a yYMOBH, 110 3a00poHa 3aiiMartucs

MeBHUM peMeciioM OyJie NMPUHOCUTHU BUTOJYy TaHIBHIA IIISHIN, Hanpukiaa, Oyje
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3MEHIIYBaTH HEOE3MEKy BiJ BOTHIO, [0 MOXE€ BHHHUKATH BIJl 3aHATTS TEBHOIO
roCroAapchKoI0 MisbHICTIO. CepBITYTOM HE MOXKHA 3a00POHSTH 3aiiMaTUCs MEBHOIO
JUSTIBHICTIO, SIKIIO 1€ OyJe CTBOPIOBATH BHUIOAY JIMINE JUIsl BJIACHUKA MaHIBHOT
JIISTHKH, a He JUIs JUIsSHKH B3aram [9, ¢. 211].

OnuH 3a HaWMOUIMPEHINIUX HEraTUBHUX CEPBITYTIB — CEPBITYT HE 3aTYJISTH
CBITJIO — MOXKHA MIPOLTIOCTPYBATH TakuMH kazycamu 3 Jurect KOctuniana.

I'aBp xoHCynbTyBaBcs y Mapuena: «f (I'aBp) € BIacHHUKOM JBOX OYIWHKIB,
OJIUH 3 SKUX Hajar y cragok ToO1 (Twuriit). Miit cnagkoemens (YbIiil) 30UIbIIyE
BHUCOTYy OyAMHKa Ta TUM CaMUM IepeKpuBa€ TOO1 CBITIO. SIK T aymaemni, 9u Mae
3HAYCHHs, YM 30UIbIIY€E BiH BHCOTY BJIACHOI abo 3amoBigaHoi Oyaimi?» [4, . 392-
394].

HacmnpaBni, y Oyap-KoMy BUIAIKY, J1i CHAIKOEMI OyayTh MPaBOMIPHUMH,
3Ba)XAl0YM Ha BIJCYTHICTb BCTAHOBJICHHS Oy/b-sIKOT 3a00pOHU Ha 30UIbIICHHS
BrcoTH OyniBii. OJHAK, MalOUYd MOXJIMBICTH 30UJIbIIIYBaTH BUCOTY OYJIHUHKY, TpeOa
PO3yMITH, [0 3aTEMHIOBATH 1HITY OY/IBIII0O MOKHA JIMIIIE JIO TIEBHOTO CTYIIECHIO: 100
CBITJIO BCEpPEIMHI HE 3aTyJISVIOCh IOBHICTIO Ta HOro O OyJI0 CTUIBKH, CKUIBKH
JOCTaTHBO JIJISI MENIKAHIB I[hbOTO OYIWHKY JUIsl JEHHOTO KOPHUCTYBaHHA. KO X
IpU TIepeiayl y Crajok moa0 OymiBii Oyjie BCTAaHOBICHUN HETaTUBHUN CEpPBITYT, TO,
3BICHO, CIaJIKOEMEIlb MMOBUHEH Oy/i€ yTPUMYBATUCh BiJ IEBHUX JiH, 10 miepeadaydeHi
3MICTOM JaHOTO peudoBoro mnpama. OTxke, cmaakoemenp (Yiawmiid) Oyne Matu
MO>KJIMBICTh 301IBIIIMTH BUCOTY OY/IIBJII 200 1HIIIMM YMHOM 3aTYJISTH CBITIIO CYCITHIN
OyniBii, SIKIIO HE OyjJe BCTAHOBJEHUU HEraTUBHUM CEPBITYT, 32 JOMOMOTOIO SIKOTO
MO>KHA 30€perTy EPBUHHUMN BUTIISI Oy M1BENb.

laii, BmacHUK OyIWHKY, OOTSDKEHOTO CEpBITYTOM Ha 3a00pOHY 30UIbITYyBaTH
BUCOTY OYyJIOBM Ha KOpHUCTb OyauHKY Twilis, mocaauB Mmopyd 31 CBOIM OyJIUHKOM
TIEpeBo, sike 3aKpuiio Bu Horo cycifosi (Tutir). [Ipoiinuio nq8a poku, ane Tuiiii He
pPOTECTYBaB, 1 TO/1 ['aii 3as4BUB, 1110 CEPBITYT MPUIIMHEHO, 1 MOYaB OyAIBHULITBO I
oJiHOTO MoBepxy [4, ¢. 394-395].

AHami3youu IpaBoBy MPHUPOY HETATHBHOTO CEPBITYTY, TpeOa 3a3HAUMTH, III0

3arajoM BKpail Ba)KKO BU3HATH MPUIIMHEHHS CEPBITYTY 3a JAaBHICTIO. Pa3zom 3 Tum,
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Tpeba aKIEeHTYBaTH yBary Ha TOMY, 1[0 CEPBITYT, IKUM OyB 00TsDKeHMM OyauHOK ['as
BCTAHOBJIFOBABCS MO BIJHOIICHHIO caMe JI0 3MiHM BHCOTH OYJIBIi, a HE 3arajoM Ji0
3a00pOoHU OyIb-SIKMM YMHOM 3aTyJaTh BuJ abo cBiTio. BogHouac, € aymka, 110
OyIMHKH, sIK1 00TSHKEH1 HETaTUBHUM CEPBITYTOM, MOXKYTh MICTUTH y cO01 i caau, 10
TaKOXX HE TOBMHHI TMEPEBUIYBAaTH BU3HAYEHY CEPBITYTOM BHCOTY, aje SKIIO
CEPBITYT CTOCYETBhCS BHAY W cam Oyae 3aTyisTH HOTO, TO BJIACHUKH OYyJIMHKY HE
MoxyTh MaTk Taki cagm (D.8.1.12). Ilpote, BBakaemMo, JjepeBa HE MOXKHA
MOPIBHIOBATH 3 OY/IiBJICI0, 3Ba)Kal0OUM Ha 3MIHIOBAHICTh POCIIMH SIK 11070 BUCOTH, TaK
1 MO0 CBOTO TIOJIOKCHHS, @ TOMY W TMOPIBHIOBAaTH HACTIIKH 3aKPUTOTO BHUAY BiJ
JiepeBa Ta BiJ CTIHM HEMOKIIUBO.

JIiicHO, JIOCHUTBH JIOTIYHUM € JyMKa IIOAO MOXKJIMBOCTI Yy JaHIM cHTyarii
MPUIIMHEHHS CEPBITYTY 3a JABHICTIO, OCKIJIBKH HE OyJIO >KOJHUX MPOTECTIB 3 OOKY
Turis, xoua 1epeBO 3aKpUBAJIO paHille 00yMOBICHHN MiX CTOPOHAMHU BHJI TaK CaMo,
AKOW 3aTyJsiB Moro mie oauH mnoBepx OymiBial. OpnHak, BBaxkaemo il las
HEMPaBOMIPHUMH, OCKIUJIBKH, TIO-TIEpIIE, BCTAHOBJICHUW HETATUBHUIA CEPBITYT
CTOCYBaBcCsl came OyiBJl, a HE BUJY 3arajioMm; Mo-apyre, 3aTyJICHUNA BUJ BiJ| iepeBa
MOX€ HE MaTH TaKl * HACJIJKH, sIK B1J] 3aKPUTOTO BUAY OYIiBIICIO; TTO-TPETE, ACPEBa,
1 3arajjoM pOCIWHH, MalOTh BJIACTHUBICTH 3MIHIOBATHCS, HAa BiAMIHY BiJ OyJHHKY,
HaJ0yIOBAaHOTO MMOBEPXY TOIIIO.

TakuM YHMHOM, PHUMCBKE MpPaBO, B SKOMY OyJ0 po3poOJEHO HOPUAUYHY
KOHCTPYKIIIO CEpBITYTY, 3alpOTNOHYBaJ0 TaKOX TaKWW BHUJ CEpPBITYTY, SKHH Yy
Cy4acHOMY ITMBUILHOMY TpaBl Ha3MBalOTh HeraTUBHUM. OCOOJIMBICTIO TaKOTO BUIY
CEPBITYTY € MOXXJIMBICTh CEpPBITYyapis BIUIMBATH Ha CYCIIHIO HEPYXOMICTh (OyIiBIIIO
a00 MUISHKY) TaKUM YHMHOM, 1110 11 BJIACHUK MOBUHEH OyB YTPHUMYBATHCh BiJ MEBHUX
niid. ToOTO 3MICTOM HEraTMBHOTO CEpBITYTY € HE TO3UTHBHI [Ili CepBiTyapis, a
3a00poOHa CYCIZOBI 3[1MCHIOBATH 31 CBOEID HEPYXOMICTIO MEBHI Aii, SIKI MOXYTb
HEraTUBHO BIUIMHYTH HAa KOPUCTYBAHHS CEPBITYaplEM CBOEK HEPYXOMICTIO (K TO:
HaJ0yI0Ba MOBEPXY YW 3BEJICHHS NapKaHy, SKE MPHU3BEJAC J0 3aTyJISTHHS CBIT/IAa 4d
BUJIy CEpBITYyapit0, BUAOOYBaHHS BOJM, MICKy a00 BamHa Ha 3€MEJIbHIM MUISHIN Y

TaKii KUIBKOCTI. IO 1€ PU3BEJIE /10 3MEHIIIEHHS 1X 3amaciB Ha JIUISIHII CepBITyapis).
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PO3J1JI 2
HET'ATHUBHI CEPBITYTH Y IIPABI AHTJIII
2.1. BUHHUKHeHHSI HETaTUBHHMX CepBITYTiB y nmpaBi AHrJjii. BB pumMcbKoro
npasa.

AHrmiicbke mpaBo, K M y IUJIOMYy CHCTEMa 3arajlbHOro IpaBa, HIKOJIU He
nepeOyBaJio Mij BILIMBOM PUMCBHKOI MPaBOBOT TPAAMIIi y Tiil ke Mipi, 10 W KpaiHu
KOHTHHEHTanbHOI mpaBoBoi ciM’i. IlpoTte cepeitytHe mnpaBo AHrmi, Oyaydu
«HaHOLIBII PUMCHKOI0 YaCTHHOIO aHIJIiHChKOro mpaBay [41, c. 148], 6arato y yomy
IPYHTYETHCS caMe Ha PUMCBKHX MPABOBUX MPHUHIMITAX [24, C. 64].

3aranoMm, CepBITYT MOPIBHSHO HEN[OJaBHO Cc(HOpMYyBaBCS SK MPaBOBHIMA
IHCTUTYT B aHrmiicbkomy mpasi. Jlo mouarky XIX CTOMTTS mpaBOBITHOCHHH, SIKI
OyJu OB’ s13aH1 3 CEPBITYTOM, HE OyJIM BPEryJIbOBaHi, a Cy/I0B1 PIIICHHS CYNEPEeUNIIH
OJIHEe OJIHOMY. Y 1l mepiona He OyJio copMyIbOBAHO HABITh MOHSATTS CEPBITYTY, a
PO3MIISAANOCS JUIIE SIK «O0COOJIMBE MPaBo, IO € B PO3MOPSAIKEHHI OJHOTO CyCijia Mo
BIJIHOIICHHIO JIO IHIIIOTO Ha TMIJCTaBl MUCHMOBOTO JIOKYMEHTY a00 Ha0yBaJbHOI
JTABHOCTI 0€3 MpaBa OTpUMaHHS MPUOYTKY, K, HANPUKIAJ, MPaBO MPOXOIy 4Yepes
cyciiHio AUITHKY». Takox no moyatky XIX ctomiTTs mie He Oysio ysBIEHHS II0A0
O3HaK, 32 JOTIOMOTOI0 AKUX OyJia 0 MOMXJIHMBICTh BIIPIZHUTU CEPBITYT BiJI CXOXKOTO 3
CepBITYTOM TIpaBa, 3aCHOBAaHOTO Ha MICIIEBOMY MpPaBOBOMY 3BW4Yai ab0 mpaBa MO
cyciacTBy [24, c. 64].

Y nmnopanpimioMy B JIOKTPUMHI aHTJIHCBKOrO TpaBa, a 3TOAOM My
MpeleEHTHOMY TpaBi, CHOPMYBaJOCh MOHSTTS CEPBITYTY, SIKE PO3YMIETHCS SIK
«0co0JIMBE MpaBoO, IO HE BKIIOYAE IMPABOMOYHICTH OTPUMAHHA NPUOYTKY, SKE
BJIACHHK OJHIET JIISHKHU 3I1MCHIOE 1O BIAHOIICHHIO JI0 CYCIAHBOT AUISHKH 1 SIKE iICHY€E
y 3B'\I3Ky 3 iX pO3IUIBHUMH AUISHKaAMHU; Ha TIJCTaBl JAHOTO TMpaBa BIACHUK
00CITyroBYyIOYOi JUISHKU 3000B'I3aHUMN «TepIiTh a00 HEe 31MCHIOBATH» AKYCh JII0 Ha
CBOiM 3eMJIi JUIsl BUTOJM BJIAaCHHMKA MaHiBHOI nuisHkm» [36, C. 5]. Jlana medinimis
Oysna po3poOjieHa AaHMIINCBKUMU HAyKOBIIMU O€3MOCEPEIHhO I1iJI BILUIMBOM

PUMCBKOTO MpaBa.
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Yapns3 xeiime ['eitn — mpoBinuuii HaykoBenb XIX cromitrs — y 1839 pomi
omyOJIiIKyBaB CBOIO KHUTY «TpakTaT mpo CepBITYTHE MPABOY, B KM, OKPIM MOHSATTS
CEpBITYTYy Ta HOro O3HaK, 3a3HAYMB IMPO HAJEKHICTh MpaB Ha JOCTYI IO CBITIA,
HOBITPSA, BOJAU JI0 CEPBITYTHUX MpaB. OTKe, MOKHA 3a3HAYUTH, IO MPABO3HABIII
MOYMHAIOTh BHUJUIATA W HETaTUBHI CEPBITYTH TMOPAJI 13 MO3UTUBHUMHU, IPOTE
IIMPOKOTO PO3BUTKY JaHUIl BHJl CEpBITYTIB HE MaB A0 JApyroi mosoBuHH XIX
CTOJIITTA.

Sk 3aznavatotrs O. FO. Tominos Ta B. O. TomizoBa, B aHTUIIMCHKOMY MpaBi y
TOM mepion, cdopMyBalIuCh Bl MPaBOBI KOHCTPYKINi, sIKI OyIuM MPaKTUYHO
aHaJIOT1YHI HEraTHUBHUM CEpBITyTaM Y IMPaBOBUX CHUCTEMaX KOHTUHEHTAJIbHOI
npaBoBOi CiM’1: JierajabHI HEraTHBHI cepBiTyTH (negative easement), pecTpUKTHBHI
3000B’s13aHHs  (restrictive covenants) abo cepBiTyTH 3a NpaBOM CHpPaBEIJIUBOCTI
(equitable easement) [25, c. 131].

[lepmmii 1HCTUTYT JAHOTO CEpPBITYTHOTO TMpaBa — JIErajlbHI HEraTUBHI
CEPBITYTH — 3’SIBUBCS B aHTJIINCHKOMY IPaBi MIISXOM NPUUHATTS AKTY MPO JaBHICTb
1832 poky. Llum npaBoBUM akTOM OYJIO0 3aKpIIJIEHO JIMILE CEPBITYT CBITIA, IPOTE Y
NOJAJIBIIOMY CYyJOBa MpAaKTHKa PO3MIMPWIA MEPEeTiK LbOr0 BHIY CEPBITYTIB 1
BU3HAJA II€ CEPBITYT MOBITPA (mepeadayae 3a00pOHY MEPEKPUBATH JTOCTYII MOBITPS
yepe3 BIANOBIAHMA KaHal), CEpBITYT omnopu (MpaBO BHUMAaratku BIJI cyciaa
YTPUMYBATHUCh BiJl 3HECEHHS HEPYXOMOCTI ab0 MpUOUpAHHS IPYHTY, L0 A€ OMOPY
JUISL CTIOPYIU Cyciza), CepBITYT AocTymy 1o Haap [32, ¢. 510-533]. Pazom 3 tum, 1ieit
Nepemik JIeralbHUX HETaTUBHUX CEPBITYTIB € BUUYEPITHUM, 3BAXKAIOYM HA TPABUIIO
PO HEJOMYIIEHHS CTBOPEHHS iXHIX HOBUX (opM, siKe OyJ0 3aKpiIJIeHO Yy CIpaBi
Phipps v Pears (1965). V naniit cripaBi cya BiIMOBHMB Y BH3HAHHI CEPBITYTY, IIO
3a00pOHSB BJIACHUKY OOCITYTrOBYIOUOi NUISHKA 3HOCUTH OYIIBII, SIKI 3aXHUIIAIOTh
HEPYXOMICTh MaHIBHOI AUISHKY Big Henoroau [25, ¢. 131].

BcraHoBiIeHHS BUYEPITHOTO TIEpeiKy HETaTUBHUX CEPBITYTIB BIUIMHYJIO Ha T€,
0 JAaHWWA TUIAX PEryJIIOBaHHS CEPBITYTHOTO MpaBa HE BCTUTAB 3a PO3BUTKOM
CYCIIIJIBHUX BIJHOCHH Ta, Y ACSIKUX BHIAJKax, oOMexyBaB ioro. Tomy BHHHKIIA

HarajJibHa TOTpeda y CTBOPEHHI 1HIIOI MPaBOBOi KOHCTPYKIi, sika O 3Morua
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IOPaBWJIBHO PEryjlOBaTH BIJHOCHHU, IO TIOCTIHHO pO3BUBAIOTHCS. TaKoko
KOHCTPYKIII€I0 cTaiu restrictive covenants (pectpukTuBHI 3000B’s3aHHs). Tpeda
aKIIEHTyBaTU yBary Ha TOMYy, IO, HE3BaXAalOYM Ha 30BCIM pI3HI Ha3BU JIAHHUX
IPABOBUX KOHCTPYKIIIM, BOHH € JOCHTh CXOXHMH, Maibke OJHAKOBUMH, IO
YCKIJIQJIHIOE PO3PI3HEHHS I[HMX 1HCTUTYTIB. HaBiTh aHIMMCBKI CyaW HEPIAKO
HA3MBaIOTh PECTPUKTHBHI 3000B’A3aHHS «B3a€EMHHUMH HETATUBHUMH CEpPBITYTaMID)
[28].

€nuH1 BIAMIHHOCTI, SKI € MDK JieTalbHUMU HETaTUBHUMHU CEPBITYTaMH Ta
PECTPUKTHBHUMU 3000B’sI3aHHSIMH, TIOJISTAIOTh Y HacTymHOMY ([{omaTok 2):

1) Km0 OOMEKEHHS CTOCYEThCSI BUKOPUCTAHHSI IIEBHUM YHHOM BCI€i JITHKY, TO
e, UMOBIPHO, PECTPUKTUBHE 3000B’A3aHHS; SKIIO X OOMEXEHHs 3a00pOHSE
NEBHUM YWMHOM BHKOPHUCTOBYBAaTH NUISHKY JIMIIE€ Ha MEBHIA i1 4acTUHI —
HETaTUBHUU CEPBITYT;

2) HEeraTWBHI CEPBITYTH 3aCTOCOBYIOTHCS JIMIIEC Yy TIEBHUX BHIIAJKaX, IXHIN
HEepesik € BUYEPIIHUM, y TOM 4Yac, K PECTPUKTHUBHI 3000B’S3aHHS MAaIOTh
BU3HAYCHI KpUTEpIi, SKMM IMOBHUHHA BIAMOBIAATH JaHA MPABOBa KOHCTPYKIIIS
[30, c. 139];

3) CEepBITYTH Yy OyIb-SIKOMY pa3l CTOCYIOThCA 3€MJIi, TOMY MiAMaNal0Th MiJl Jit0
HOpPM MIOJO0 MIAXpPaWCTBa, SKI BUMAaraloTh BCTAHOBIIOBATH CEPBITYT JHIIE Y
nUCbMOBI (opmi, abu 4iTKO Oyjla BHpa)k€Ha 3roja Ta 3alliKaBIEHICTb Y
HeoMy. lllomo pecTpukTUBHHX 3000B’si3aHb, TO JIE€AKI CyAM BBaXKalOTh, IO
JlaHa MPaBOBA KOHCTPYKI[iS HE BIJAIMOBIJAE HOPMaM IIOJAO IIaXpaicTBa, TOMY
MOKe OyTH BUpaXEHO 1 B yCHi# (opmi [28].

PectpukTtuBHI 3000B’s3aHHS TPAaKTYIOThCS 1HAKIIE, HDK IHIII BUIU
3000B’s13aHb, 3aBISKM 3aCTOCYBaHHIO IpaBa CIpaBeATuBOCTI KaHIyiepchkuM cyaoM
Awnrnii (Cynom crpaBeyinBocTi) y cBoiid npaktuili. Y 1848 poui Cyx y cmpasi Tulk
v Moxhay Bu3nas restrictive covenants ¢pakTH4HO HOBMM BHIOM PEYOBUX TPaB, TaK
K OyJ0 BH3HAYEHO, IO JaHa MpaBOBa KOHCTPYKIIIS 30epirae cBOIO AII0 1 MIPHU 3MiHI
BJIaCHHKA OOTSHKEHOT AUITHKH, TOOTO ciiaye 3a piuuto [43, C. 5-6; 48, c. 74; 25, c.

132]. Came mpaBo CIiayBaHHS XapaKTEPHU3y€ PECTPUKTHBHI 3000B’S3aHHS SIK
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PAaBOBUI 1HCTHUTYT, KM MICTHUTh O3HAKW PEYOBOIO MpaBa, depe3 IO JEsKi BUEHI
BIIHOCATh X J0 CepBITYTIB 3arajioM. 3okpema, Maiinanuk P. A. 3a3Hagae, 110
PECTPUKTUBHI 3000B’sI3aHHSI X0Ya BUHUKIM Ta PO3BUBAIUCA B MeXaxX JOTOBIPHOTO
npaBa, IPOTE CbOTOAHI 1X BIAHOCATH 0 OOMEXKEHHX PEUYOBUX IpaB, 3BAKAIOUM Ha
30epeKeHHsT HUMH JIii MpU BiAuyKeHHI 00TsbKeHOI HUMHU HepyxomocTi [16, ¢. 252-
253].

Ha coporognimiii [aeHb, PECTPUKTHBHI 3000B’S3aHHS MAlOTh PHUCH SIK
JIOTOBIpHOTO, Tak 1 peyoBoro mpasa [43, €. 3]. Oxnak, mo cnpasu Tulk v Moxhay
PECTPUKTHBHI 3000B’s3aHHS, SIK W 1HII 3000B’s3aHHSA, OyJIM CYTO OTOBIPHHMH,
HaBITh I1HII CYJW, IIO0 KEPYBAJIHUCHh 3arajilbHUM IMPAaBOM, JESKUN Yac pO3Tisiaiu
JAHUW 1HCTUTYT TAaKUM YHMHOM. 3arajioM, 1CTOpisi PECTPUKTHUBHUX 3000B’sS3aHb Y
rajxysi JOTOBIPHOTO IMpaBa Moyvajacs L€ 3 CUCTEMH YYHIBCTBA y JOIHAYCTplaibHII
AHrmii. YV Toi yac BUKIIaJadyl HaMarajuch 3ano0irTd KOHKYPEHIIi 3 00Ky CBOIX YUYHIB
micias iXHROTO HaBYaHHS caMe€ 3a JOMOMOTOI0 3aCTOCYBaHHS PECTPUKTHBHHUX
3000B’s13aHb. [Ipote, B oxHii 3 HaiiBigomimux cipaB — The Dyer’s Case (1414) —
Cyn nocTaHoBUB, L0 JIaHI 3000B’s13aHHS € HEAIMCHUMH HE3aJIeKHO BiJ MOro yMOB,
3Ba)KAlOUM HA T€, II0 YYEHb MICIS CBOTO HAaBYAHHS MAae€ JIUIIE NMEBHI HABHYKH IS
BIJIMOBITHOT AISUTBHOCTI Ta TUM CaMHM Ma€ OOMEXKEHY KOHKYPEHTOCIPOMOXKHICTb.
Cya BupilKB, 110 I IPaBOBa KOHCTPYKLIS MOPYIIYE MPaBO YYHIB Ha peajizailiio
CBOIX 3/1I0HOCTEM Ta 3100yBaHHS 3aCO0IB /1J1 ICHYBaHHS.

VY nopaneiiomMy naHi 00MeXXyBalibHI YTOJU BXKE BUSHABAIUCH Cy/IaMU, 30KpeMa
y crpasi Mitchel v. Reynolds (1711) [29].

[Toeprarouncey g0 crnpasu Tulk v Moxhay (1848), tpeba 3a3nauutw, 1o ii
piteHHsIM OyJI0 BU3HAYEHO, 10 PECTPUKTUBHI 3000B’13aHHS HAOYBalOTh THX O3HAK,
K1 MalrTh PEYOBI IMpaBa, JO3BOJSIOYM OIIBII THYYKO Ta €()EKTUBHO pPEryItOBaTH
BIJIHOCUHU, HDK 3BHYAliHI HETATHUBHI CEPBITYTH. 3MICT JaHOI CIpPaBHU TOJATAE Y
HacTynHoMy: Ha modatky XIX cromitrs BiacHuk rmiomii Jlectep-ckBep (Leicester
Square) B JlonaoHi mpojas ii, BKIIOYMBIIM B JOTOBIp OOOB'A30K HE 3a0y0BYBaTH
BUTbHUI MPOCTIp. 3ro710M, 115 IIolIa OyJia mepernpo/iana Ta HOBUW BIACHUK BUPIIINB,

10 HE TMOB'A3aHUN OOMEXKEHHSM, BKIIOUYEHUM B TMEPIIUN JOroBip npoaaxy. OnHax
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KOJIM TIPaBOHACTYITHUK IMPOJABIIS JI3HABCS MPO TUTAHW 100 3a0yJ0BH I1i€i TUIOMI],
BIH BUPIIIMB 3BEPHYTHUCS 10 Cyay U 3a00poHH mojanbinoi 3a0ynoBu. Cya cBoiM
PILIEHHSM 1[I0 BUMOTY MiATPUMAB, apTyMEHTYBABIIHN THM, 110 3a0y10Ba IO MOXKeE
3HHU3WTH I[iHYy CYCIJTHIX JUISHOK, 1110, Y CBOIO Yepry, € HecnpaBeimuBuM [43, C. 5-6].

Yepes miBCTOMITTS MMiCIs BUHECEHHs pimeHHs mo cupasi Tulk v Moxhay 6yio
chOpMyITHLOBAHO KPUTEPIii, IKMM TOBUHHI BIAMOBIAATH PECTPUKTHBHI 3000B’I3aHHS,
abm 10 HUX 3aCTOCOBYBAJIOCH MPABO CIpaBeaIuBOCTI. Cepes HUX:

— 0OMeXyBaJlbHI Yroaud TOBHHHI 30epiraT CBOIO [0 HaBITh MNpU 3MiHI
BJIACHUKA JIJISTHKH,

— TMOBHWHHI HaJaBaTU TEBHY BHUIOAYy 3€MEJbHIA [UISHIN, IO € I[aHIBHOIO
BIJIMOBITHO /IO YTOJIH;

— JlaHl Yrod € «OOMEeXyBaJbHUMHU» Yy TOMY CEHCI, IO ILI€ MPaBOBOIO
KOHCTPYKI[IEI0O  3a00pOHSIETHCA  TNEBHUM  YMHOM  BHUKOPHUCTOBYBATH
oOciyroByrouy AisHKy [48, c. 74].

Sk BKe 3a3HAYANIOCH, CEPBITYTHE MIPaBo AHIJIIT 6arato y oMy BijgoOpaxkae Ti
MPUHIIUII, TTOHATTS Ta O3HAKU CEPBITYTY, M0 CHOPMYBAIUCH Y PUMCHKOMY TIPaBi.
[TopiBHIOIOUM aHTIINACHKE MPaBO Ta PUMCHKE MPUBATHE MPaBO, MOKHA BUAUIUTH SIK
CXOXOCTI, TaK 1 BIAMIHHOCTI. OOUJIBI CUCTEMHU MOTOJKYIOTHCSA 3 THUM, IO CEPBITYT
oOMeXye TEBHY JUISIHKY B 1HTEpecax KOPUCTYBaHHS BIIACHUKOM JOMIHYIOUO1
(maHiBHOT) AUIAHKA. SIK B aHTUIIHACBHKIA CHCTEMI mpaBa, Tak 1 B puMchKii [13, €. 22]
KUIBKICTh BHJIB CEPBITYTIB HE € OOMEXEHOI (OKpIM HETraTUBHHMX CEpBITYTIB
(negative easements) y mpaBi AHIJIiT), MOXYTh CTBOPIOBATUCS HOBI BUH, 3BAKAIOUN
Ha noTpeOu Ta po3BuToK BigHocuH [30, ¢. 139].

OpnHak, B aHIJIIACHKOMY 3aKOHOJABCTBI, Ha BIJIMIHY BIJl PUMCBHKOTO IpaBa,
OKpPIM TPaJUIIIIHOTO TIOJIUTYy CEPBITYTIB Ha HETATUBHI Ta MO3UTHUBHI, BUIIISETHCS 1€
OJIMH TOJIJT caMe€ HEeraTUBHUX CEPBITYTIB. BiAnoBiHO, ICHYIOTh JerajdbHl HEraTUBHI
cepBiTyTH (negative easements) Ta pecTpuKTUBHI 3000B’s3aHHs (restrictive
covenants), siki MPUPIBHIOIOTHCSA J0 PEUOBHMX MpaB, NMPO IO WILIOCH paHirre [42, C.
521]. Pa3oM 3 THM, rOJIOBHAa BIAMIHHICTh IIMX JIBOX CHCTEM IIOJIATAE€ Y TOMY, IO

JIOTOBIp, SIK HAWOUIBII TOMIMPEHa MiJCTaBa BCTAHOBJIEHHS CEPBITYTY, MOPOKYE B
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aHTIIACHKOMY TIpaBi 3000B’s3aJIbHE BIJTHONICHHS, & Y PUMCHKOMY — PEYOBE IMPaBo,
SIKE HE 3aJICKUTh BiJ] 3MIHU BJIACHUKA HEPYXOMOCTI.

Ha cporoanimHiii geHb, PECTPUKTUBHI 3000B’S3aHHS 3QJIMIIAIOTHCS OJHUM 3
HAWOUTBII TMOMYJSAPHUX CHOCOOIB PETYJTIOBaHHA BIIHOCHMH MK oOco0amu, SKi
BOJIOJIIIOTH CYCIAHIMU AUISHKaMU. PecTpukTHBHE 3000B’s13aHHS — HAJaHHS OOIITHKHU
OJTHUM 3EMJICBIACHUKOM YyTPUMYBATHCh BiJl TIE€BHUX I Ha CBOi 3emull
(0OCyroByrO4Oi MUISHKH) Ui BUTOMW 1HIIOT 3emuti (maHiBHOT minsHkH). JlaHa
MpaBoBa KOHCTPYKIlisA OyJe MaTh CUJTy HaBITh y BUIAJKaX 3MiHU BJIACHUKIB Oy/b-
sixoi 3 misHok [39, ¢. 970; 33, c. 8].

3a3HavyaeThCs, 10 PECTPUKTUBHI 3000B’I3aHHSI MOKYTh BUPAXATHUCS Y PI3HUX
BUJIaX, MPOTE HANOUIBIIT BUKOPUCTOBYBAaHUMU €:

® JIOMOBJICHICTh II0J0 3a00pPOHM 3alMaTHCS MEBHOIO AISUIHHICTIO (HAMpHUKIA,
3a00poHa Ha MPOJJaXK AJTKOT0JII0 a00 PO3BEACHHSI BEJIMKOT pOraToi Xynoom);
® JJOMOBJICHICTb II0J0 BUKOPUCTAHHS 3€MJI1 JIUILIE Y MEBHUI cociO (HAMpUKIIA,

BUKOPHUCTaHHS BJIACHOCTI JIUILIE B IKOCTI KUJIOTO OYAMHKY);

e [paBuia, Kl 3a00pPOHSIOTH NEBHY HENPUUHATHY MOBENIHKY (3a00poHa Ha

BIJITBOPEHHS MY3UKH MicIig 23-ThOi TOJIUHN);

® [paBujia, IO KOHTPOJIOIOTH TEXHIYHI XapaKkTEPUCTHUKH HOBUX OyiBeNb

(Hanpukan, 3000B’A3aHHS HIYOro HE OyAyBaTH 1O OTPUMAHHS IUIaHY, KU €

3aTBEP)KCHUM BJIACHUKOM TIAaHIBHOI JIISHKH, HE 3BOJMTH IMapKaHW MIXK

camamn) [40, c. 1].

OTxe, peCTpUKTUBHI 3000B’A3aHHS € TPABOBUM 1HCTUTYTOM B AHIJII, IO Ma€
TPUBAJy ICTOpIIO CTAaHOBJICHHS Ta 3arajioM HEOJHO3HAYHY TMPAaBOBY MPUPOIY.
HeraTuBHi cepBITYyTH, 30Kpe€Ma 1 PECTPUKTUBHI 3000B’s3aHHS, BAAJIO MOEIHYIOTH
pHUCH SIK TpaBa CIPABEATUBOCTI, aHTJIIHCHKOTO TMpaBa, TaK 1 PUMCHKOTO TTPUBATHOTO
mpaBa, 3a JOIIOMOTOI0 40ro (hOPMYEThCS YHIKaJIbHA MPAaBOBAa KOHCTPYKIIis, IO MOXKE
CTaTW TPUKIAIOM JJis HaACHiayBaHHs. BaxinBo, 110 pecTpUKTUBHI 3000B’s3aHHS,
Marud O3HAKW JOTOBIPHOTO Ta PEUYOBOTO IMpaBa, (POPMYIOTh TOH BHII «CEPBITYTIBY,
AKUU OUIbII €(DEKTUBHO PEryNIO€ BIJHOCHHM, aHDK 3BHUYAHI HEraTHBHI CEPBITYTH

(negative easements).
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2.2. 3akoHOJaBYe peryJIlOBaHHSI HeraTUBHHUX CepBITYTIB y mpaBi AHrii Ta

Cy10Ba MPAKTHKA

[IpeneneHTHa mpakTHKa Mae 4Yd HE HAWOUIBIIMKA BIUIMB HAa PEryJIOBaHHS
BIIHOCMH B AHTJIi, TOMy BaXJIHBO JOCTIAUTH OKpEMi CYyJOBI CIpPaBH IIOO
PECTPUKTUBHUX 3000B’sI3aHb JUIsl TMPABUIBHOTO PO3YMIHHS JIaHOTO IIPABOBOTO
THCTUTYTY. 3BUYAHO, HAHOIIBII BiJOMOIO Ta BXKJIMBOIO CyJIOBOIO cripaBoto € Tulk v
Moxhay (1848), ogHak, KpiM JaHOI CHpaBH, € III€ HHU3KA IMPEIEICHTIB, SKi TaKOX
BIIITPalOTh BAXJMBY pOJb Y PO3YMIHHI Ta 3aCTOCYBaHHI PECTPUKTHUBHUX
3000B’s13aHb.

OauH 3 TOJOBHUX MPUHIMUIIB y CEPBITYTHUX MpaBax — MPaBO CIITyBaHHS —
TaKOX 3aKpIIUTIOEThCS TMpeleeHTHUM mpaBoM. Jlo pedi, PEeCTpUKTHUBHI CEPBITYTH
3aBXKIU CIIIYIOTh 3a pIYdi0, Ha BIJIMIHY BiJl IMO3UTHUBHUX 3000B’s3aHb (POSitive
covenants) BiamosiaHo 10 cripaBu Rhone v. Stephens (1994) [41]. Onniero i3 crpas,
sAKa po3KpuBae NpuHUMN ciiayBaHHs, € Rogers v Hosegood (1900). 3mict nanoi
CIIPaBU TOJIATAE y TOMY, IIO MOMEPE/IHI BIACHUKU 3€MEJIbHOI TIISHKUA MPOJay ii 3
0OMEXXyBaJbHOIO YMOBOIO, SIKa BKa3zyBajia: Ha JIISHII HE MOBHUHHO OyTH OliIbIe
OJIHOTO KHUTJIOBOro OyaumHKy. OKpiM TOro, B yrojl 3a3Hayajioch, IO JaHE
3000B’s13aHH OyJe OOME)XyBaTH W MalOyTHIX BJIACHUKIB M€l AUISHKH. 3rojoM,
JUISTHKA 3HOBY OyJia mepenpo/iaHa 1 BOHAa ONMMHKWIIACH Y BIACHOCTI BIANOBIIAYA, KU
noOylyBaB Ha AUISHIN Ie OAHY OYyJiBIIIO, HE3Ba)KalOuM Ha OOMEXKYyBaJIbHI YMOBH.
Biamosinau, y cBOIO uepry, CTBEpKyBaB, 1110 MPHU KYIIBII JaHOI BIACHOCTI BiH HE
OyB TOBIJOMJIEHUHA MpPO PECTPUKTUBHI YMOBHM, a MO3MBa4 BUMaraB BUKOHAHHS
PECTPUKTUBHOTO 3000B’si3aHHs BignoBigaueMm. Cya 3a70BOJBHUB JIaHY BHUMOTY
nmo3vMBava Ha MiACTaBl TOTO, IO HETaTHUBHI CEPBITYTH TMEpPEaloThCs pa3oM i3
BJIACHICTIO, TOOTO CIIIYIOTH 3a piudto [42].

CnpaBa Gafford v Graham (1998), sx 1 cnpaBa Tulk v Moxhay (1848),
JIEMOHCTPYE TPaBUJIO, 10 TMPU BCTAHOBJEHHI HETAaTUBHUX CEPBITYTIB Ta
PECTPUKTUBHUX 3000B’s3aHb MOTPIOHO YITKE BUPAKEHHS IXHHOTO OOMEKYBaJIbHOTO
XapakTepy Uil TMOJANBIIOT0 BUKOHAHHS CBOiX OOOB’SI3KIB CTOpPOHAMU Ta IS

MO>KJIMBOCTI 3aXUCTy CBOIX IpaB y CyIl. 3MICT JaHOI CIPaBH MOJSATA€ Yy TOMY, IIO
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micias mouyaTkKy OyNIBHMIITBA NPUBATHOI IIKOJIM BEPXOBOi 13U BIAMOBiIAaYEM,
MO3MBAY M0YaB CKAPKUTUCS Ha OyJIIBEIbHI pOOOTH Ha MiACTaBl TOTO, IO BIAMOBIAAY
HE OTPUMAaB JI03BOJIy Ha MepeOyAO0BY 3eMill Ta BUKOPHUCTAHHS 1i 3 1HIIOIO METOIO.
3Bakaloud Ha Te, M0 B YroJl MDK IO3MBaue€M Ta BIAMOBIJa4eM UITKO Oyiu
MPOIMUCAHI PECTPUKTHUBHI 3000B’sI3aHHSA, I[103MBa4 BUMAaraB BHIUIATUTH HOMY
KOMIICHCAI[II0 Ta IOCTAHOBUTHU CYJIOBY 3a0OpOHY Ha BHUKOPUCTAHHS 3eMJI IS
OynyBaHHS MmKOJIU BepxoBoi i3mu. Cyn 3aA0BOJBLHMB BUMOTH TI03MBaya, 30KpeMa,
MPUCYAUB BIATNOBIIauy BIAIIKOAYBaTH 30UTKH y po3mipi 36 750 ¢yHTIB 3a
nopyuieHHs yromau [34].

[le omaumM mpereneHToM ctana crnpaBa London County Council v Allen and
Others (1914. BiamoBigHo 10 posainy 7 3akoHy mpo OyaiBHHITBO JloHmoHa 1894
poky (the London Building Act 1894), BnacHHK 3eMeNbHOI MIISHKA 3BEPHYBCS 0
JIoHIOHCBKOI paju JyUisi OTPUMAaHHS JI03BOJIy Ha 3a0yJ0BY BYJIMIN Ha HOTO JiJISHIL.
Pana moroaunace HajgaTu M03BLI, MPOTE 3 YMOBOIO, BIJATMOBIAHO O SIKOi BJIACHUK
MOBUHEH yTPUMYBATUCH B1J 3a0y/IOBM YaCTHHM 3eMJIi, sika OyJia po3MillieHa y KiHII
Bynuii. [likaBo, mo Pama He mana y BIACHOCTI >KOJHOI 3 3€Mellb, Ha SIKI BOHA
BCTAHOBUJIA PECTPUKTUBHE 3000B’si3aHHS. Y TMOJAIBIIOMY, JaHUM BIACHUK
3€MEJIbHOI JIJISTHKYA MpoAaB ii BIAMOBINAYY, SIKUW MPUCTYIUB 10 3a0y/I0OBU JIISTHKH,
ska OyJia 0OMexKeHa PECTPUKTUBHUM 3000B’sA3aHHSIM, 0e3 3roau JIOHAOHCHKOI paju.
Tomy mos3uBau — JloHIZOHCBKAa paja — MOAAB IMO30B J0 CyAy WIOAO MOPYIICHHS
3000B’s3aHHda. [Ipore, cyn miiiimoB BUCHOBKY, 1o Pajga He wMana mpasa
BCTAHOBJIIOBAaTH PECTPUKTUBHE 3000B’s3aHHS TMPOTH BIJANOBIJaya, AK€ BOHA HE
Maja TpaBa BJIACHOCTI Ha 3eMJ, Kl mepeOyBaroTh IiJ[ JI€I0 IbOrO0 HETraTHUBHOTO
CEpBITYTy, TOMy MW HE MOXE BBaXKaTHUCA OCO00I0, SKa OTPUMYE BHUTOIY BiJ
BCTAHOBJICHHS JTAaHOTO OOMeXeHHs Ha 3eMito. OTke, MPaBHUIIO, KE TPOCTEKYETHCS Y
cripasi London County Council v Allen and Others (1914), monsirae y Tomy, 110, Io-
nepine, PeCTPUKTUBHE 3000B’sI3aHHS MOBHHHO CTBOPIOBATH BUTOMY JJIsS TaHIBHOI
TUISTHKH, a TO-Apyre, AUISTHKY, K1 nepe0yBaloTh i AI€I0 JTaHOTO PEYOBOro Mpasa
MOBMHHI OYyTM Yy BJIACHOCTI KOHKPETHHX 0CI0, SIKI MalTh ITOBHOBA)KCHHS

BCTAHOBJIFOBAaTH PECTPUKTHBHI 3000B’I3aHHsI Ha 1[0 BJIACHICTH [37].
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Oxpim Ttoro, y cmpasi Whitgift Homes v Stocks (2001) 3akpirutroerscs
MNPUHIIMI CTBOPEHHS BUTOAM CaMe JIsl 3€MENIbHOI JIUISHKH, a HE I KOHKPETHOI
ocobu [47]. ana cpaBa Takox meperykyerbes i3 crpasoro London County Council
v Allen and Others (1914) y ToMy, 0 pecTpUKTUBHE 3000B’sI3aHHS HE Oyne MaTH
CWJIH, SIKIIO 0c00a, sika MOTr0 BCTAHOBIIIOBaJA, HE Mayia y IMpaBl BIACHOCTI JIJISHKH,
JUI SIKOT OyJie OTpUMYBaTHCh BUTO/a BiJ 00cayroByrouoi AutsHku. Y copasi Kelly v
Barrett (1924) 3akpiiuIio€TbCcsi MPHUHIMIT  «CYCIACTBa», TOOTO YHUM OIMXK4e
3HAXOMAATHCS AUISHKK BITHOCHO OJHA /10 OJIHOTO, THUM OUIbIlIE MOXKHA OTpPUMATH
BUTOJIM JIJIS1 TIAHIBHOT AUTSTHKY BiJl 00CITyTOBYIOUO].

[IpaBo Ta cymoBa mpakThka AHTII nepeadadaroTh JBa BapiaHTH IPABOBOTO
3aXUCTY B1Jl MOPYIICHHS HETaTUBHOIO CEPBITYTY. 3BHYAaHUM 3aCO00M IPaBOBOIO
3aXHUCTY € BUMOTA OO0 BIJIIKOAYBaHHS 30MTKIB, OJIHAK HasiBHA TaKOX MOKJIUBICTh
3aCTOCYBAaTU CYAOBY 3a00pOHY IIOAO i 0coOH, siKa MOPYIIy€e PECTPUKTHBHE
3000B’s13aHHA. Po3rmsgaroun NUTaHHA MPAaBOBOIO 3aXMUCTYy, HEOOXIIHO 3rajaTH
cnpaBy Shelfer v City of London Electric Lighting Co Ltd (1895), B skiii cyn
3a3HAYMB YOTUPHU KPUTEPIi, 3aBASKUA SKUM MOXKE OYTHU MPUCYKEHO BIIIMIKOyBaHHS
IIKOAM 3aMICTh CYJOBOi 3a00pOHH. 3MICT CHpaBH MOJSATA€ Yy TOMY, IIO KOMIIaHIA
London Electric Lighting 3aBmama mikoam CBO€0 pOOOTOIO Ta IIYMOM IOOJIH3Y
OyAMHKY, SKHI OpeHIyBaB MO3MBaY. 3BAKAIOUH Ha 3aMOJisSHY IKOAY Ta HE3PYUHOCTI
Bii poOOTH JaHOI KOMIIaHii, MO3UBa4 I0JIaB IMO30B NPO HAKIAJACHHS CYyAO0BOI
3a00poHU Ta BiAmIKoAyBaHHsS 30uTKiB. Cy/a BIIMOBHUB y HaJlaHHI CyZ0BOi 3a00pOHH,
NPOTE MPUCYIUB BIAMOBIIaYy BiJIIIKOYBATH 3aBAaHy mKkoay [46].

VY cBOW0 uepry, cyA TakoXX BHU3HAUMB YOTHUPU KPUTEpii IJs 3aJ0BOJICHHS
BUMOTH TPO BIIIKOAYBAHHS IIKOJIH:

® 1IKOa, siKa OyJa 3aroisHa M03uBavy, € HEBEIUKOIO;

® [IKOJa MO>KE OIL[IHIOBATHCS Y TPOIIIOBOMY €KBI1BaJICHTI;

® 30UTKH MOXYTh OyTH KOMIIEHCOBaHI HEBEJIMKOIO I'POILIOBOIO BUILIATOIO;

® SKIIO CYJIOBA 3a00pOHA € HAJITO )KOPCTOKUM MTOKapaHHSIM JJIsl BiJIIIOBI11ava.
[Ipote BimIKOayBaHHS 30MTKIB BKa3zye Ha 3000B’SI3aJIbHY TPUPOIY IIHOTO

npaBa, aJkKe Takui Crocid 3aXHMCTy 3aCTOCOBYEThCS camMe Yy 3000B’s3aJIbHUX
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npaBoBiHOCHHAX. (OgHAK BCTAHOBJCHHS CyAOM 3a00pOHU CTBOPIOBAaTH ULIYM
no0au3y OyAMHKY MOXE PO3IJIANATUCh SIK BCTAHOBJICHHS CEPBITYTY, SKIIO Taka
3a00poHa Oy/ie IIATH 100 HE JIMIIE [[bOTO BJIACHHKA, a M YCIX HACTYITHUX BJIACHUKIB
OyIUHKY.

Onnak, y 2014 pomi y cipasi Coventry v Lawrence cya Bu3HaB, III0 KpUTeEPIi,
ski copmynboBani y cnpasi Shelfer v City of London Electric Lighting Co Ltd
(1895), € 3acTapiniumu Ta, HE3BAXKAIOYM HA TE, 0 KOXKHUNA KPUTEPIN TOTPUMYETHCA,
1IC HEe O3HAYae, 110 He MOXe OyTH MPHUCY/HKEHA BiINOBIAaYy cyaoBa 3adopona [31].

OkpiM  MpeneaeHTHOr0 TpaBa, IIOAO  PECTPUKTUBHHUX  3000B’S3aHb
3aCTOCOBYIOThCS HOPMHU 3aKOHOAABYMX akTiB. HalrojgoBHIIMM akToM € 3aKOH IMpo
BiacHicte 1925 poky (Law of Property Act 1925), ne, 3okpema, y posaim 84
3a3HAYAETHCSI MOKJIMBICTh aHYJIIOBaHHS a00 3MIHU PECTPUKTHUBHOTO 3000B’A3aHHS Y
CYJIOBOMY TOPSIIKY. Y JaHOMY BHUIIAJIKY, 1[I0 MPABOBY KOHCTPYKIIIIO MOYKHA BU3HATU
HEJINCHOIO, AKIIO:  PECTPUKTHUBHE  3000B’s3aHHS  3acTapuyio;  CYIEpPEYHTb
IPOMAJICBKUM 1HTEpecaMm; CTBOPIOE MEPEHIKOAM JJii HOPMaJIbHOTO BUKOPUCTAHHS
0oOCITyrOByOUYO1 JIJISHKA Ta OJHOYACHO HE IPUHOCUTH BUTOAM IHINIM JIJISHII,
aHyJIIOBaHHS a00 3MiHA PECTPUKTUBHOTO 3000B’A3aHHS HE MPUHECE IIKOAM MaHIBHIN
nistam [25, ¢. 133].

Y po3mimi 27 (2) 3akony mnpo peectpamiro 3emens 2002 poky (Land
Registration Act 2002) (panimre y 3akoHi Mmpo peecTpaimiro 3emenb 1925 poky)
MICTATBCA ~ TOJIOKEHHS ~ IIOAO  OOOB’SI3KOBOi  peecTpalllii  peCTPUKTUBHOTO
3000B’s13aHHS Ha JUISHLI, SKIIO BOHA TaKOX MIJUISTae peecTpanii. Y BUMNAAKY, SKILIO
PECTPUKTUBHE 3000B’si3aHHS HE Oyje 3apeecTpoBaHO, BOHO OyJe BBaKaTHCS
HEIHACHUM.

Pa3om 3 TUM, HOPMH OO0 PECTPUKTUBHOTO 3000B’SI3aHHS MICTATHCS TAKOXK Y
3akonax mpo rranyBanHs 1990 ta 2008 pp. (Planning Act 1990, 2008). V nanux
aKTax PO3TJATAETHCS MOXKIMBICTh aHYJIIOBAaHHS PECTPUKTHBHUX 3000B’s3aHb B
aJIMIHICTPaTUBHOMY TOPAIKY, SIKII0O BOHUM HECYMICHI 3 3aTBEPIKEHUM IUIAHOM

3a0y0Bu TepuTopii [25, ¢. 133].
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OTxe, MOCHIAMBIIMA CYAOBY NPAKTHKY Ta €Ki 3aKOHOJABYl aKTH, MOKHA
CTBEP/)KYBATU IIPO JOCTATHHO IIMPOKE BUKOPUCTAHHS PECTPUKTUBHUX 3000B’sI3aHb Y
3eMeNbHUX BiIHOCMHaX B AHrmi. Pa3oM 3 TuM, BBaka€eMmo, 110 PECTPUKTUBHI
3000B’s13aHHST HE BIAHOCATHCS JO PEUYOBUX TMpaB, a TOMY, BIANOBIIHO, HE €
cepBiTyramu. OnHaK, Jedaki OOMEXyBajbHI yroAu MaloTh Taki X O3HAKH, SK 1
3BHYAiHI CEPBITYTH, 30KpEeMa SKIIO TakKli YroAd pPEryJiiolTh BIHOCHHHU OO
HEPYXOMOCTi, Ta BCTAHOBIIOIOTH 3a00pOHM, AKI MalOTh MPaBO CIIAYBaHHS MO0
OOTSKEHOI HepyxXoMocTl. BaxnuBo, 1o mnpuHOUNM, SKI 3aCTOCOBYIOTBCS 10
PECTPUKTUBHUX 3000B’si3aHb Ta JO CEPBITYTIB y LUIOMY, HE 3MIHIOIOTHCS,
HE3BAKAIOUU Ha JIOCUTh 00’ €MHY Ta MOCTIHHO 3pOCTaouy CyJlI0BY NMPAKTUKY 3 JAHOTO
nuTaHHs. lle 103Boisie MpaBUIBHO PO3YMITH Ta 3acTOCOBYBAaTH II0 IIPABOBY
KOHCTPYKIIO /10 BIAMOBIIHUX BIIHOCUH. KpiM Toro, cnipHi Ta mpoOJeMHI MUTaHHS
TaKOXX 3HAXOAATh CBO€ PIIIEHHS y CYyJIOBHX chopaBax (Hampukiazn, Coventry v
Lawrence (2014)), mo 1me pa3 MIATBEPKYE BaXKIUBY POJb MPEICACHTIB Y

BJIOCKOHAJICHH1 Ta pe)opMyBaHH1 aHTJI1ACHKOTO MpaBa.

2.3. Micue HeraTMBHHX CepBIiTYTIB B YKpPaiHCbKOMY 3aKOHOJABCTBI Ta

NEePCHEeKTUBA IX PO3BUTKY

CepBiTyT, OyIy4H KJIACHYHUM 1HCTUTYTOM LIMBIJILHOTO TpaBa 0araTbox KpaiH,
3BMYANHO 3HAXOJIUTh CBOE MICIIE Y 3aKOHOJABCTBI YKpaiHu, 30kpema y LluBiasHOMY
kojzekci Ykpainu (nami — LK Vkpainu) ta 3emensHomy kojekci Ykpainu (mam — 3K
Vkpainn). Sk y cr. 401 LK VYkpainu, tak 1 B cr. 98 3K Vkpainu, cepsiTyT
BU3HAYAETHCS SIK MPABO KOPUCTYBAHHS Uy>KUM MaiHOM, 1110 MOK€ OyTH BCTaHOBJICHE
I0JI0 3€MEJIBHOI MIJISTHKH, IHIIUX MPUPOJIHUX PEeCcypciB abo 1HIIOTO HEPYXOMOTO
maitna [11; 27].

Hiticno, y 3K VikpaiHu BCTAHOBIIOETHCS BIIKPUTHUN TIEPENIK 3E€MEITbHUX
CEpBITYTIB (HAIpPUKJIAJ, IPaBO MPOXOY Ta MPOi3ay Ha BEJIOCHUIIEII, MPABO MPOTOHY
Xya00u 1o HasiBHOMY NUIIXY Toino). OfHak, He3Ba)Kalouu Ha BIJCYTHICTh YITKOTO

MIEePEITiKy BUIIB CEPBITYTIB, HE MOKHA CTBEP/KYBATH MPO MOKIIUBICTh BCTAHOBJICHHSI



26

HETraTUBHUX CEPBITYTIB, 3BaKal0UM HA JIe(iHILII0 Yy HOpMaX KOJEKCIB, sIKa PO3Tisaae

CEPBITYT caMe K Oe3mocepeHE KOPUCTYBAHHSI Uy KOO BIACHICTIO.

Hapa3i wmokHa BHOKpEMUTH JeKiJIbKa acleKTIiB, M0 MMATBEPIKYIOTh
HEOOXIHICTh BIPOBAKCHHSI 1HCTUTYTY HETaTHBHUX CEpPBITYTIB B YKpaiHCHKE
3aKOHOJIaBCTBO:

1) y cmipHUX BiTHOCHHAX OCOOM MOXYTh 3BEPTATHUCS JIJISl 3aXHCTy CBOIX IpaB Ta B
OOTPYHTYBaHHI CBOIX BUMOT y CY/Ii JIUIIIE JIO TTOJIOXKEHB J[eprkaBHUX OyIiBETbHUX
HOPM, 5IK1 HE 3aBXKJIU MOKHA JII€BO 3aCTOCYBATH,

2) € BUNAJIKH, KOJM OCOOHM PO3MOYMHAIOTH OYMiBHHUIITBO O00’€KTIB HEPYyXOMOCTI,
ITHOPYIOYM BHUMOTH IIIOJ0 MIHIMQJIBHUX BIJACTYHIB BiJ CYCIIHIX OydiBelb,
KJIIMaTU4HIl, T€0Je3WYHI YMOBHU, BHMOTH IOJI0 OCBITJICHHS, 3aTIHEHHS TOIIO.
ToMmy B Takux yMmMoOBax 3aKpiIUICHHS MOKJIMBOCTI OOMEKEHHS BIACHUKIB yepe3
BCTAHOBJICHHSI CEPBITYTHHUX IMPaB MOTJI0 O CTaTH 3aCO00M 3aJI0BOJICHHS 1HTEPECIB
cepsityapiis [19, c. 73];

3) mpobiemMa BUAY, SKHA BIJKPUBAETHCS 13 3E€MEJIbHOI JIUISHKH, 3a CBOEIO
€KOHOMIYHOIO 3HAUMMICTIO CTaja HE MEHII BaXJIMBOIO, HIXK 3a0e3nedeHHs
JOUISTHOK JIIHISIMU eJIEKTponepenayl, 3B 3Ky a00 BOJONOCTaYyaHHAM. Bupimmurtu
poOJieMy JOCTYITY JI0 TApHOTO BUAY a00 3a0e3MeYnTH OJJHAKOBHH apXITEKTypHHUI
CTWJIb HaOLIbII €EKTUBHO MOKE HETaTUBHUM CEPBITYT, KU nepeadavae diTki
IIPaBOBI 3B’ sI3KKM Mixk cy0’ekTamu [23, C. 67].

OTxe, 3aKpilJICHHS HETaTUBHUX CEPBITYTIB y 3aKOHOJABCTBI YKpaiHU €
aKTyaJbHUM, 3BKAIOYM HA 3pPOCTAIOYMI TIOMHT PETYyJTIOBAaHHS BiHOCHH JaHUM
BHJIOM CEepBITYTY. Ha chOTOHINIHIN AeHB, € MUK s KpaiH, Y 3aKOHOJIaBCTBI SKUX
nependoadeHuii HeraTUBHUN cepBiTyT, cepen HuX: Icmanis, Iramis, Himeuuwna,
Opaniris, Asctpis, lseknapis, Aarmis, CIIA, Kanana tormo.

Hanpuxnan, y Himenbkomy nuBiibHOMY yinoxenHi (cT. 1018) nepenbauaerbes
JIBa BUJIM HETaTUBHUX CEPBITYTIB: MEPIIUNA — 3a00pOHA AJi BIACHUKA HEPYXOMOCTI
BUMHATA OKpEMi MPaBOMOYHOCTI, LI0 BHUHUKAIOTh 3 MOro mpaBa BIJIACHOCTI Ha

3eMeJIbHY JUISTHKY (Tipe/1’ IBJISITH HEraTOPHUMN M030B); APYTHA — HAsIBHICTh OOMEXEHb
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HAa BUKOPUCTAaHHS MUISTHKA TI€BHHM YWHOM, HAMNPUKIAM, NUIIXOM OyIIBHUIITBA
badbpuku Tomro [3, ¢. 383-384].

VY ct. 533 HusinbHOro KoJiekcy IcnaHii po3pi3HsAIOTH MO3UTUBHI Ta HETATHUBHI
CepBITYTH, 30KpeMa 3a3HA4yaeThCs: HETaTUBHUN cepBiTyT (negativus) 3abopoHse
BJIACHMKY CIYT'YIOUOl DUISHKHM BUMHATH meBHi aii [17].

besnepeuHo, HasBHICTh HETATUBHOTO CEPBITYTY y MpaBi Oyab-iKOi KpaiHu
MOJKHA PO3IISAJATH SIK TMO3UTUBHUA MOMEHT, OJHAK HAMKpAIUM MPUKIAAOM s
MO>KJIMBOTO peOpMyBaHHS CEPBITYTHOrO MpaBa B YKpaiHi, HA Hally IyMKYy, €
aHriiicbke MpaBoO, 3 OIJSAY Ha OaraTOBIKOBHM PO3BUTOK CYJIOBOi MPaKTHKU.
Haii6i1p111 BUKOPUCTOBYBAHUM THCTPYMEHTOM B AHIJIIT € BCE K TaKd PECTPUKTUBHI
3000B’s13aHHS, TIONPU ICHYBaHHS OUIbII 3BUYHOTO IHCTUTYTY PEYOBOrO IpaBa —
HEraTUBHUX CEpBITYTIB. Jl1MiCHO, pEeCTpUKTHUBHI 3000B’A3aHHS MalOTh IPABOBY
IPUPOAY JOTOBIPHOTO TpaBa, OJHAK ChOTOJIHI — 1€ MpPaBOBa KOHCTPYKIlIS PEUOBUX
npaB. Ha mepmmii mormnsig, TOCUTh CXOXKHUM y HAIIOMY 3aKOHOJABCTBI € IHCTUTYT
HeraTuBHUX 3000B’s3aHb (cT. 509 LK VYkpainu), omHak mpu IXHHOMY IOPIBHSIHHI
JIOBOJIUTHCSI, 1O 11€ aOCOJIOTHO Pi3HI MpaBOBI KaTeropii. ['0J0BHE 3BOAUTHCS [0
TOTO, 110 HEraTWBHI CEPBITYTH, SIK 1 PECTPUKTHBHI 3000B’S3aHHS, Ha BIIIMIHY BlJ
HEraTUBHUX 3000B’s3aHb, OOTSKYIOTh CaM€ HEPYXOMICTh, a HE HaKJIaJIaloTh
3000B’s13aHb Ha TIEBHY 0co0y [8, €. 54-57].

Tpeba axkueHTyBaTH yBary Ha TakKMX BIAMIHHOCTSX IIMX KOHCTPYKIIIH:
PECTPUKTUBHI 3000B’SI3aHHS MalOTh PEYOBHMM XapakTep, Yy TOM yac SK HETaTUBHI
3000B’s13aHHS — OCOOMCTH; IMJACTaBOI0 BCTAHOBJICHHS HETaTUBHOI'O 3000B’SI3aHHS €
JIMIIE JOTOBIP, @ PECTPUKTUBHI 3000B’S3aHHS MOXYTh BCTAaHOBJIFOBATHCA TaKOXK
CYJIOBUM pIIIEHHSM Ta 3aloBITOM; Ha BIAMIHY BiJl PECTPUKTUBHHUX 3000B’s3aHb,
HEraTHBHI 3000B’s13aHHS HE MalOTh IpaBa CIiJAyBaHHS Ta BUMOTHM peectpaiii. OTxe,
JOCBIZ] AHTJT Y BUKOPUCTaHHI SIK HETaTUBHUX CEPBITYTIB, TaK 1 PECTPUKTHBHUX
3000B’s13aHb, MIATBEPKY€E, MO III KOHCTPYKUIi € e(PEeKTUBHUM I1HCTPYMEHTOM
pEryJoBaHHSIM BIJHOCHH, @ TOMY Yy CBITJIl 3asBJICHOTO TpOLECy 3 peKoaudikarlii
IIMBUTHLHOTO 3aKOHOJ/JABCTBA BBAXKAEMO 3a HEOOXITHE 3ampoBaJUTH IO TIPABOBY

KOHCTPYKIIIO 10 OHOBJIEHOTO [{[MBIIbHOTO KOAEKCY YKpaiHU.
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[leBHI 0OMEXEHHSI Y BUKOPUCTAHHI 3€MENIbHUX JUISHOK Ha KOPUCThH CYCIIiB
BCTAHOBJICH] Y 3eMenbHOMY KoJeKcl YKpainu, y riasi 17 «JlobpocycinctBoy». Tak, y
ct. 103 3K VYkpainu, 4. 1, 2 BCTaHOBIEHO, IO «BJIACHUKU Ta 3E€MJICKOPHUCTYBaul
3eMEeNbHUX MUISHOK TMOBHHHI OOMpaTH Takli CHOCOOM BHUKOPHUCTAaHHS 3e€MEIbHHUX
JTUISHOK BIATMOBIAHO JO 1X I[UIbOBOIO TNPHU3HAYEHHS, MPU SKUX BIIACHUKAM,
3eMJICKOPUCTYyBa4aM  CYCIIHIX 3€MENbHUX JUISHOK 3aBIAE€ThCS  HAWMEHIIE
HE3pYy4YHOCTEH (3aTiHEHHs, 3aJMMJICHHS, HEIPUEMHI 3allaxu, IIyMOBE 3a0pyJAHECHHS
TOIO). BracHUKKM Ta 3eMIICKOPUCTYyBaul 3EMEJIbHUX MJUISHOK 3000B's3aHI HE
BUKOPHCTOBYBAaTH 3€MEJIbHI AUISHKU CHOco0aMHu, sIKI HE JO03BOJSIOTH BIIACHUKAM,
3eMJICKOPUCTYBauYaM CYCIJHIX 3eMEIbHUX JIJITHOK BUKOPUCTOBYBATH iX 3a LIIbOBUM
MPU3HAYEHHSIM (HEMPUITY CTUMHUM BIUIMB ).

Brim BKa3aHl HOpMHM HAJalOTh BJIACHUKY HEPYXOMOCTI JOCHTb OOMEXEHUU
IHCTpYMEHTapid Juisi 3aXuCTy CBOiX 1HTepeciB. [lo-mepiie, Bka3zaHi HOPMH
CTOCYIOTBCS JIMIIE 3EMENbHUX AUISIHOK 1 HE 3000B’SI3yI0Th JOTPUMYBATUCS MPABUII
no0pocyciicTBa 6€3MoCepeIHbO BIACHUKIB CYCiIHIX OyaiBenb. [lo-apyre, HopMmHu CT.
103 3K VYkpaiHu CTOCYIOThCS JHIIE€ BHUNAAKIB OOMEKEHHS Y KOpPUCTYyBaHHI
3eMEJIbHUMH JUISSHKaMH, $IKE CTBOPIOIOTH 1) HE3pYYHOCTI BJIACHUKAM CYCIAHIX
JUISHOK; 2) HENPUITyCTUMHUN BIUIUB, TOOTO HEMOXIIMBICTH BJIACHHKAM CYCIIHIX
JUISTHOK BUKOPUCTOBYBATH iX 3a LIUIbOBUM NPH3HAYEHHSIM, a BCl 1HIII MOYJIMBOCTI
1010 HaKJIaJACHHS 3a00pOH — BUKIIIOUAIOThCs. Hampukiian, BacHUK MalCTEpHI 1010
PEMOHTY B3yTTS HE 3MOXK€ Ha MiJICTaBl IITMX HOPM BCTAHOBHUTH 3a00pOHY IIOJO
CyCiAHBO1 OYIIBJII IIOJ0 MPOBEACHHS B Hill TOrO  caMoro Buay AisuibHOCTI. [lo-
tpete, HopMu 3K Ykpainu npo 100poCycCiICTBO MalOTh 3arajibHU XapakTep 1 He
MOXXYTb OyTH BHUKOPHUCTaHI y BpaxyBaHHI 1HIAMBITyaJIbHUX OCOOJMBOCTEH BITHOCHUH
BJIACHUKIB CYCIIHbOi HepyxomocTi. Tak, Hampukiaa, Ha MiACTaBl HOPM PO
100poCyciicTBO, 0c00a-BIIaCHUK HEPYXOMOCTI, SIKa Ma€ aJiepriro Ha OK1I, HE MOXKE
BCTAaHOBUTHU BJIACHUKY CYCIAHBOI HEPYXOMOCTI 3aiiMaTUCS MACIKOIO.

3BakatouM Ha 00’ €KTUBHY HEOOXIJTHICTh 3aKPIIUICHHS HETaTUBHOTO CEPBITYTY
B YUHHOMY HAaI[lOHAJbHOMY 3aKOHOJABCTBI, IPOTMIOHY€EThCA BHECTU Jesiki 3MiHU y LK

VYkpainu ta 3K Ykpainu, siki HaBeneH1 y Jonatky 3.
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BUCHOBKH

HeratuBuuii cepBITYT sBIsi€ COOOI0 MPABOBUN I1HCTUTYT, SIKHA BHUHUK Ta
pPO3BHBABCA IlI€ B PUMCHKOMY TIpaBi, a ChHOTOIHI 1I€ PEYOBE MpPaBO 3HAWUILIO CBOE
MICIIE€ B 3aKOHOJ/IABCTBI Oaratbox KpaiH.

[TosiBa 1BOrOo pEvyoOBOro MpaBa Ha 4YYyXKy pid Oe3rnocepeHbO IMOB’s3aHa 3
BUHHUKHEHHSIM IpaBa MPHUBATHOI BJIACHOCTI, 3 HAABHICTIO MOTpeOM KOMIIEHCYBaTU
HasBHI HENOMIKMA 3E€MEJbHOI AUISHKKH a0o OymiBii, a TakoX 3 Hee(heKTHBHICTIO
pEeryjioBaHHS  CYCIICBKMX  BIJHOCMH CYTO Yy  MeXax  3000B’s3aJbHOTO
IIPABOBIIHOIIEHHS T4 HEMOXKJIMBICTh 3aCTOCYBAaHHS JIO HHOTO MpaBa CJIiTyBaHHS.

[licnsa BinOynoBu Pumy, sikuii Oysio 3HUINEHO MiJ Yac TajulbChbKOI HaBalW,
OJTHOTIOBEPXOBE  MICTO  3aMIHIOETbCS  MEramojicoM  HIUIbHOI  3a0yZoBHU
OararonoBepxiBKaMHu, IO MPU3BOJAUTH JO IMOSBU MICHKHUX CEpBITYTIB, SIKI OyJu
CIpsIMOBaHI Ha BPETYJIOBAHHSA BIHOCMH MIX BJIACHHUKAMU CYCIAHIX OyIiBeb.
BigcyTHiCTh IyOJIIYHO-IIPABOBOrO pEryJtoBaHHS (MICTOOYAIBHUX apXITEKTYpPHUX
HOpPM Ta MPaBUJ1) BUKJIMKaJa HEOOX1IHICTh B OXOPOHI 1HTEPECIB BIACHUKIB OY/1IBEIIb
IPUBATHOIIPABOBUMHU 3ac00aMH — CEpBITYTaMHU CBITJIAa Ta BUAY, SIKI BCTAHOBJIIOBAJIU
3a00poHU HaAOYI0BU MOBEPXIB CYCIIHIX Oy/1BENb, 3BEJICHHS MapKaHIB, 3aCaKECHHS
JepeB Tmepen BikHamMu cyciga Tomio. Il MICBKI CepBITYTHM 1 CTaau MepIIUMU
pEryJsTopaMu BITHOCUH y cepi MiCTOOY 1yBaHHS.

HaiironoBHima BiIMIHHICTh MIX IMO3WTHBHUM Ta HEraTUBHUM CEPBITyTaMHU
MOJISITAE y TOMY, IO 00’€KTOM ITO3UTHUBHOIO CEPBITYTY € Ojaro, sike repelOyBae Ha
yyXii 3eMenbHIN AUIsSHII (B uyXill OyAiBii), a 00 €KTOM HEraTUBHOTO CEPBITYTY €
came Onaro (BUJI, JOCTYI JO CBITJa, BOAU TOIIO), SIKE€ MOB’SI3aHO 3 HEPYXOMICTIO
CaMoTo0 CepBITyapis.

HeraTuBHi cepBiTYTH, OKpIM 3arajbHUX O3HaK CEpBITYTy, Oylu HaJIliIeH]
CHelllaIbHUMU O3HaKaMHU: HETaTUBHI CEpBITYTH Malld CBOIM 3MICTOM 3a00pOHY,
BCTAHOBJICHY II0JI0 KOPUCTYBaHHS MMEBHUM YHHOM CYCIIHBOIO HEPYXOMICTIO; METOIO
BCTAHOBJICHHSI HETaTUBHOTO CEPBITYTY OyJ0 MM030aBUTH BJIACHHKA CYCIJAHbOI
HEPYXOMOCTI TpaBa 31HCHIOBATH 31 CBOECID HEPYXOMICTIO TIeBHI 1ii (a00 0OMeXuTH

1oro y mnpasi).
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[losiBa HEraTMBHHUX CEPBITYTIB Y PUMCHKOMY MpaBi, 3MICTOM SKUX Oynu He
aKTHBHI Jii cepBiTyapis, a IpaBO 3a00pPOHSATH BJIACHUKY CYCIIHBOI HEPYyXOMOCTI
BUMHSTH TIEBHI i1, HAAAJIO MIJICTaBYy JJIs MEpEeryIsay pPO3YMIHHS CEPBITYTY SIK MpaBa
KopucTyBaHHS. HeraTuBHHMII cepBITYT pPO3yMIEThCS BKE SK MpPaBO BIUIMBAaTH Ha
HEPYXOMICTh CyCijia y IEBHOMY BIJTHOIIEHHI, SIK€ CKJIaJIa€ BUTOJTY JIJISI CEPBITYyapisl.

P03BUTOK CepBITYyTHOTO MpaBa y pUMCHKOMY IpaBi MaB y MOAAJBIIOMY BILIKB
Ha BEIMKY KUIbKICTh KpaiH, 30kpeMa W Ha AnHTI0. OCOoOMMBICTP HETAaTHMBHUX
CEPBITYTIB 3a aHIJIINCHKUM MPABOM IOJISATAE Y TOMY, IO B aHIJIIHCHKOMY TIpaBi € JBi
KOHCTPYKIIIi, sIKI MatOTh O3HAKH CEPBITYTHOTO IpaBa: JeTraabHI HETaTUBHI CEPBITYTU
Ta PECTPUKTUBHI 3000B’ I3aHHS.

PectpuktuBHi 3000B’s3anHs 10 1848 poky (cmpaBa Tulk v Moxhay)
BHU3HABAJIMCS BUKIIIOYHO SIK JIOTOBIPHI MpaBa, OJHAK MICJIs L€l CyJOBOi CIIpaBU Taki
OoOMEXyBajJbHI YroJu TMOYAJd BHU3HABATH THUM TIPABOBUM I1HCTUTYTOM, SIKUN
HaJIJICHUA TPaBOM CIIIIyBaHHS, TOOTO OJHIEI0 3 XapaKTEPHUX O3HAK PEYOBOTO
npaBa. Po3risiHyBIIM 1CTOPiI0 CTAHOBJIEHHS Ta Cy4acHE MOJOXKEHHS PECTPUKTUBHHUX
3000B’s13aHb, MOKHA 3a3HAUMTHU: I KOHCTPYKINS Xouya W BIJ IMOYaTKy He Oyia
pPEYOBHM TIPABOM, OJHAK CHOTOJHI L€ I1HCTUTYT HAJIUIEHUH BCiMa O3HAKAMHU
pedoBoro mpaBa. ToMy CydacHI PECTPUKTHUBHI 3000B’SI3aHHSI PO3IIISIIAIOTHCS SIK
HaJaHHS OOILUSHKM OAHUM 3€MJIEBIACHUKOM YTPUMYBATHUCh BiJl IEBHUX [1d HAa CBOIN
3emuTi (0OCTYTrOBYIOUOI UISTHKH) JJ1sl BUTOJIM 1HIIOT 3eMJI1 (TTaHIBHOT AUISTHKH).

CynoBa mpakThKa Mae HaWOIIBIINI BIUIMB B aHMJIMCHKOMY IpaBi, 30Kpema
NpeleIeHTaMH  3aKpIIUTIOETBCS TPABO  CHIAYBaHHS PECTPUKTHUBHUX 3000B’S3aHb
(cipau Tulk v Moxhay, Rogers v Hosegood), mpaBuiao dYiTKOro BUpa)XCHHs
oOMexxyBasibHOTO Xapaktepy (cnpasa Gafford v Graham). BusnadaeTbcst Takox, 110,
no-Tepie, peCTPUKTUBHE 3000B’I3aHHS TOBUHHO CTBOPIOBATH BUTOMAY JJISl TTaHIBHOI
TUISHKA, a TO-Apyre, IISHKH, $AKI mepeOyBaloTh IMiJl JI€I0 PECTPUKTHBHOTO
3000B’si3aHHS TOBHUHHI OyTH y BJAacHOCTI 0CI0, $AKI MaloTh IMOBHOBA)KEHHS
BCTAHOBJIFOBATH Ha I1F0 BiacHicTh Take o0TshkeHHs (London County Council v Allen
and Others). KpiM Toro, peCTprKTHBHI 3000B’sI3aHHS PETYJIIOIOTHCS 3aKOHOIaBCTBOM

(Law of Property Act 1925, Land Registration Act 2002, Planning Act 1990, 2008).
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Homatox 1

MMOPIBHAHHA NIO3UTUBHOI'O TA HETATUBHOI'O CEPBITYTIB

MMO3UTUBHUM CEPBITYT HETATUBHUI CEPBITYT

BcranoBiroeTsCa Ha IMiACTaBI:
® CyJIOBOT'O BUPOKY
® [IPUBATHOIO JOTOBOPY M1k BIACHUKAMHU JTUISTHOK
® 3aroBITOM

BcTanoBo€eThC SIK moao 3€MEIbHO1L

] . X . BcTaHOBIIOETHCS TUIBKA 100
TiISTHKY / Oy TiBIIi, TaK 1 KOHKPETHOI

ocobou

BiacHuk maHiBHOI JUISHKH
OTPHUMYE BUTOJTY BiJl
KOPHCTYBaHHS CYC1THBOIO
IISHKOTO

BcTaHOBIIOETHCS SIK HA IEBHUM
CTpPOK, TaK 1 0€3CTPOKOBO;
JIOBIYHUI OCOOMCTHI CEPBITYT
MPUIUHSE 110 3 HACTAHHAM
CMepTi ocodu

AOGCOJIFOTHHI 3aXUCT CBOTO
npaBa

e 3arulensb peul, sika Oyina
00’ €KTOM CEPBITYTY;
® CMepTIO 0c001, SIKIi
HaJIaBaBCs CEPBITYT;
® 3aKIHYEHHSIM CTPOKY, Ha
KWW BIH
BCTaHOBIIIOBABCH,
e 3MiHa CyTHOCTI peyi;
® [I0€IHAHHAM B OJIHINI
0co01 BIacHUKA Ta
KOpPHUCTYyBaua CEepBITYTY;
® HEBUKOPHUCTAHHS

3€MeJIbHOI JUISTHKY / Oy I1BIII

BiacHuk maHiBHOT AUISTHKHA
OTPUMYE BUTOJTY Bif

3micm .
. eKCIUTyaTarlii CBOET TIISTHKH 3
cepeimymy :
JOCTYIIOM JIO BH]TY, CBITJIa
TOLLIO
Cmpok BcranoBmoeThes SIK Ha IEBHUM
6CMAHOGIICHHA CTPOK, Tak 1 0€3CTPOKOBO

AOQCOIIOTHUI 3aXUCT CBOTO
npaBa

3axucm npaea

e 3arulennb peul, sika Oyia
00’€KTOM CEPBITYTY;
® 3aKIHYEHHSM CTPOKY, Ha

SIKWI BIH
ITiocmaeu BCTaHOBJIIOBABCS,
npUnUHEHHA ® TIO€IHAHHSIM B OJHIN
oii oco01 BIaCHUKA Ta

KOpUCTyBaya CEPBITYTY;
® BiJIMOBa CepBiTyapis Bif
CBOT'O MpaBa;



CEpPBITYTY MPOTATOM
IIEBHOT'O TEPMIHY;
e BiJMOBa CEpBITYyapis Bif
CBOTO MpaBa;
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o Jlopooicui cepsimymu.

MIPaBO MPOXOY IMIIIKH,
MPOi3ay BEepXH Ha KOHI 10
CTEXXKOIO, 1110 TIPOJISTAE
0 CYCITHIN TUTSHIT,
MIPaBO MPOTAHITH Yepe3
CYCIZICBKY JIJITHKY

Xy100y, paBo Mpoi3ay
Ha BO31 3 BAXXKOIO
MOKJIaXEIO;

e BooHi cepsimymu. IpaBo
MPOBOAUTH BOAY 3 1HIIOT
TJISTHKH, TIPaBO YePIIaHHs

BOJIM 3 UY>KO1 JUISHKH,
MIpaBO BUTOHY XyA00H 10
BOJIOTIOIO HA YY1 3eMIIi,
MPaBO BIIBOJIUTH BOAY 31

CBOET 3eMJI1 Ha 3€MJTIO
cyciaa, TOIIo;

o Micowki cepsimymu: IpaBo

MIPOBECTH YEPe3 UyKY
IOUISTHKY TpyOy ISt
BIJABEIECHHSI HEYHUCTOT 31
CBOT'O ABOPY B OLJIbIIY
myOJIYHY KJI0aKy, IpaBo
MPOTATHYTH Bif 1axy a0o
CTIHU CBOTO OYJIMHKY B
MOBITPSTHUN TIPOCTIP
cycinga 6aikoH abo
MTOKPIBEILHUMN CKaT,
MPaBo CIIYCKY JOUIOBOI1
BOJI Yepe3 CYCITHIO
TISTHKY TTIOTOKaMH, TIPaBo
MaTH BaHHY B 4y>KOMY
JIOM1, TIpaBO MPOITYCKaTH
Ha JUISTHKY cycizia
HaJIMIpHUHN AUM 3 TpyOH
a0o0 map 3 Jia3Hi TOIIO.

o CepBITYT «HE
HaJI0yI0BYBaTH»;
Servitus altius non
tollendi;
e CepBITYT «HE 3aTyJISATH
CBITIIO»; Servitus ne
luminibus officiatur;
Buou :
. . e CepBITYT «HE 3aTyJIATH
cepeimymie :
BHI»; Servitus ne
prospectui officiatur;
e 3abopona ¢apOyBatu
CTIHY, Ha SIKY BUXOJIAJIN
BiKHA BJIaCHUKa Oy/IiBIIi,
y 4epBOHMI 200 YOpHUIT
KOJIIp;
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JlonaTok 2

MOPIBHAHHA HET'ATUBHOI'O CEPBITYTY TA PECTPUKTUBHUX
30B0B’SI3AHb 3A IPABOM AHIJIII

HET'ATUBHUM CEPBITYT PECTPUKTHUBHI 3050B’A3AHHA
(negative easements) (restrictive covenants)

BcTaHoBIIOETHCS MO BIIHOIIEHHIO IO HEPYXOMOCTI (3eMebHa IUISHKA /
Oy11BJIsA)

[TigcTaBOIO BCTAHOBIIEHHS €:

® JIOTOBIp
® Cy/OBE pillIEHHS

® 3aroBIT

Ilpasosa )

Peuose npaBo p 3000B’s13a1IbHE TTPABO
npupooa
. Ilosea [II1s1xOM BUHECEHHS CYA0BOIO
[naxoM NpUrHATTSA AKTY PO . . :
. npaeoesoi pitrenns o crpasi Tulk v
naBHICTH 1832 poky
KOHCMPYKUii Moxhay (1848)

Dopma [TucemoBa opma, mpoTe AesiKi
[TucemoBa opma P CYZId BB)XAIOTh, 1110
6CMAHOB/IEHHA
MOXJIMBOIO € ycHa (popMma

Buuepnuuii nepenik BUIIB:
® CEpBITYT CBITJIA
® CCPBITYT IMOBITPS Buou HepuuepnHuii mepesik BUIAIB
® CEpBITYT OINOpPH

® CEpBITYT JIOCTYMY JI0 HAJP

Ilnowa
OOMeXy€eTbCsl BAKOPUCTAHHS nOUUDENHS OOMexXy€eTbCsl BAKOPUCTAHHS
IICBHUM YUHOM YaCTHHH outitp - TIEBHUM YMHOM BCI€T IO
. 0ii npaeoeoi .
3eMEJIbHOI JIISTHKU 3eMEeJIbHO1 JUISTHKU
KOHCMPYKUii
Ilpago
+ . +
CIOYBAHHA
Bumoza
+ +

peecmpauii
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Homatox 3

HPOITO3UNIIA IIOAO 3MIHHU ITOJIOKEHD Y IUBIJIBHOMY TA
3EMEJIbHOMY KOJEKCAX YKPAITHU

IIUBLJIbHUM KOJEKC YKPAIHU

Yunua peoaxyis

«Cratts 401. IToHATTS KOpPUCTYBaHHS
qy>KMM MaliHOM

«1. IlpaBo KOpHUCTyBaHHs
MaiiHOM  (CEpBITYT)
BCTAHOBJICHE I10JI0 3€MEJIbHOI JUISHKH,
1HIIUX TPUPOJHUX PECYPCIB (3EMENbHUN

qy>KUM

MOXe  OyTHu

CepBITYT) abo
MaifHa JUIsl 3aJ0BOJICHHSI MOTPEO 1HIIMX

IHIIIOTO  HEPYXOMOTO

oci0, sIKI HE MOXYThb OyTH 3aJ0BOJICHI
1HIIIUM CIIOCOOOMY.

«Cratts 403. 3MicCT cepBITYTY

1. CepBiTyT BU3Ha4Ya€e 0OCAT MpaB 010

KOPHUCTYBaHHS 0COO0I0 UyKUM MAHOM.
o

«Crarrs 404 IlpaBo KopuCTyBaHHS

Yy’>KOI0 3€MEJIbHOK  JUISTHKOI — abo
1HIIIUM HEPYXOMHUM MaitHOM
1. IlpaBo KOpUCTyBaHHS

abo

4y>KOH0
1HIITAM
y
MOXJIMBOCTI TMPOXOJy, MpPOI3ay uepes
qyKy 3€MeJIbHY JUISHKY, TPOKIadaHHs

3€MEJIBHOIO  JTUISHKOIO

HCPYXOMUM MalHOM Inojsrace

Ta eKCIUTyaTalii JiHIi eaekTponepenayi,

Pexomenoosani 3minu

[Ipononyemo 4. 1 cr. 401 LK VYkpainu
3MIHUTH, BUKJIABIIY 11 y TaKiid pemaKiii:
«1. TIlpaBo qyKUM
MalHOM

KOPHUCTYBaHHS

abo  npaso  3a00poHAMU
BILACHUKY HEPYXOMOCMI GYUHAMU NeGHI
0ii’ 000 tioeo mavina (CEpBITYT) MOXKeE
OyTH BCTaHOBJEHE IIOJ0 3E€MEIbHOI
OUISTHKYA, 1HIIMX OPUPOAHUX PECYPCIB
cepBiTyT) abo
HEPYXOMOT0 MaiHa JIsi 3aJ0BOJICHHS
noTped 1HmMX Oci0, SKI HE MOXYTh

OyTH 3aJJ0BOJICHI 1HIITUM CITOCOOOM.

(3emenpHmi 1HIIIOTO

IIporionyemo 4. 1 ct. 403 LK VYkpainu
JOTIOBHUTH a03alloM JAPYTHM TaKOTO
3micTy: «CepBITYT MOXE TMOJSAraTH Y
npaBl  cepBiTyapis

qy>KMM HEPYXOMUM MailHOM a0o0 y Mpasi

KOPHCTYBaTHUCS
3a00pOHSTH BJIACHUKY MaiiHa,
OOTSI’KEHOT'O CEpPBITYTOM, BUMHSTH ME€BHI
mi. »

IIporionyemo 4. 1 ct. 404 LIK VYkpainu
3MIHUTH, BUKJIABILY 1i y TaKlid pelaKiii:

1. IIpaBo KOpHUCTYBaHHS  YyXkOIO
3eMENbHOI0  JAUISHKOI0 a00  1HIIUM
HEPYXOMUM  MalHOM  MoOJsrae y

MOKJIMBOCTI TPOXOAY, MpOi3ay uepes
Yy>Ky 3€MeJIbHY IUISTHKY, IPOKJIaJaHHs
Ta eKCIUTyaTalli JiHii eJleKkTponepenayi,
3B'S3KY 1 TpyOOINpPOBOAIB, 3a0€3MEUCHHS




3B'SI3Ky 1 TpyOOIPOBOIiB, 3a0e3MMeUeHHS
BOJIONIOCTAYaHHsI, MEJTiopaIlii TOIo».
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BOJIOTIOCTAYaHHS, Meopariii Tomo, abo
Y MONCIUBOCI 3AOOPOHAMU  GILACHUKY
HEpyxXomMo2co  MauHa, 00MSAHCEH020
cepeimymom, GUUHAMU NeeHi Oii, K
nepeuxkoou y

MOIUCYMb  Cmeopumu

KOPDUCIYBAHHI ~ CepeImyapiemMm  CB0€I0

Hepyxomicmio.

3EMEJIbAH KOJIEKC YKPATHA

iticna pedaxuyis

«Crartst 98. 3MmicT mpaBa 3eMEIBHOTO
CEpPBITYTY

1. IIpaBo 3eMEIBLHOTO CEPBITYTY - 1I€
IIpaBO BJIACHHWKA 200 3eMJICKOPHUCTYyBada
3eMEIbHOT JUISTHKH 1HI101
3alHTEPECOBaHOI 0COOM Ha OOMEKEHE
iatHe abo Oe30TuIaTHE KOPUCTYBaHHS

qn

qy>KOH0 3€MEJIHHOIO IUTSTHKOIO

(IUISTHKaMHu). ...»

Pekxomenoosani 3smiHu

[IponoHyeMO TONOBHUTH AE€PIHILIIO ¥ Y.

I cr. 98 3K Vkpaimu: «IIpaBo
36MEIIBHOTO CEpBITYTY — II€ TIPaBo
BJIAaCHHKA abo 3eMJICKOPHCTyBava
3eMEeIbHOIL IUISTHKHA 9 1HIIIOT

3alHTEpEeCOBaHOI 0COOM Ha OOMEKeHe
iatHe abo Oe30IuTaTHe KOPUCTYBAHHS
9y3KOI0 3€MEJIHHOIO TTSTHKOIO
(mugHKamMu), a

810

makKkoo#c npaeo

sumazamu 6JlACHUKAQ ai]lﬂHKu,

00mMANCEHOT cepeimymon,
VMPUMYBAMUCL 8I0 BUUHEHHS NEeBHUX
Oitl, SIKi MOJHCYMb CMBOPUMU NePEUKOOU
3emiexopucmysayy y 30IlICHEHHI

KOpUucmyeaHnH: 1020 3€MEJIbHOI0

OUIAHKOMO. ».



