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â³ä öèâ³ëüíîãî ñóñï³ëüñòâà. Ò³ëüêè â ºäíîñò³ âñ³õ ñâî¿õ ãàëóçåé ïðàâî çà-
áåçïå÷óº âñåá³÷íå ðåãóëþâàííÿ ñóêóïíîñò³ âñ³õ â³äíîñèí, ÿê³ ñêëàäà-
þòüñÿ â ïðîöåñ³ ôóíêö³îíóâàííÿ öèâ³ëüíîãî ñóñï³ëüñòâà é äåðæàâè. 

Îäíàê ÿñíî é òå, ùî êîæíà ãàëóçü ïðàâà, ðåãóëþþ÷è â³äíîñèíè ó 
ñâî¿é îáëàñò³, ïî îñîáëèâîìó âïëèâàº íà íèõ ñâî¿ìè íîðìàìè, çä³éñíþº 
âëàñòèâ³ ¿é ôóíêö³¿. Öå çíà÷èòü, ùî ºäí³ñòü ïðàâà íå âèêëþ÷àº, àíàâï-
ðîòè, ïðèïóñêàº ÷³òêå âèçíà÷åííÿ ì³ñöÿ êîæíî¿ ãàëóç³ â éîãî ñèñòåì³, 
çì³ñòó é ãðàíèöü ¿õíüî¿ ä³¿. Â³äíîñèíè öèâ³ëüíîãî ñóñï³ëüñòâà ïåðâèíí³ 
â ïîð³âíÿíí³ ³ç âëàäîâ³äíîñèíàìè. Òîìó é ì³ñöå öèâ³ëüíîãî ïðàâà õà-
ðàêòåðèçóºòüñÿ òèì, ùî âîíî â ñèñòåì³ ïðàâà â ö³ëîìó â³ä³ãðàº ðîëü ñâî-
ºð³äíèõ íîðì. Äåðæàâà, ÿê áóëî ñêàçàíî, ïîêëèêàíî ñëóæèòè öèâ³ëüíî-
ìó ñóñï³ëüñòâó. Ïðèðîäíî, ùî íîðìàì öèâ³ëüíîãî ïðàâà âëàñòèâ³ ñâ³é 
ìåòîä âïëèâó íà ðåãóëüîâàí³ íèìè â³äíîñèíè. Ðåãóëþþ÷è â³äíîñèíè, 
âîíè çä³éñíþþòü ³ âëàñòèâ³ ¿ì ôóíêö³¿. Îäíàê, õî÷à äàí³ íîðìè âèõî-
äÿòü â³ä äåðæàâè, º ðåçóëüòàòîì éîãî ïðàâîòâîð÷î¿ ä³ÿëüíîñò³, ¿õí³é ñïå-
öèô³÷íèé õàðàêòåð ³ çì³ñò âèçíà÷åí³ óìîâàìè ñóñï³ëüíîãî âèðîáíèöòâà, 
³ âîíè íå ìîæóòü áóòè ³íøèìè, ïîêè ³ñíóþòü, ùî âèêëèêàëè ¿õ äî æèòòÿ 
óìîâè ñóñï³ëüíîãî âèðîáíèöòâà. 

Òîìó ó âñ³é ïîâíîò³ âèçíà÷èòè ïðèðîäó íîðì öèâ³ëüíîãî ïðàâà ìîæ-
íà ëèøå ïîïåðåäíüî ç’ÿñóâàâøè â³äíîñèíè, ùî ñòàíîâëÿòü ïðåäìåò ¿õ-
íüîãî ðåãóëþâàííÿ, â³äíîñèíè, ÿê³ â ñèëó ³ñíóþ÷èõ óìîâ ñóñï³ëüíîãî 
âèðîáíèöòâà äëÿ ñâîãî âðåãóëþâàííÿ âèìàãàþòü çàñòîñóâàííÿ íîðì 
ñàìå ö³º¿ ãàëóç³ ïðàâà 
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Âèçíà÷àëüí³ çàñàäè ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ ðå÷îâèõ ïðàâ: äî ïè-
òàííÿ âäîñêîíàëåííÿ êîíöåïö³¿ ðå÷îâèõ ïðàâ áóëà ðîçðîáëåíà ùå ðèì-
ñüêèìè þðèñòàìè. Íà ñüîãîäí³øí³é äåíü ðå÷îâ³ ïðàâà çàêð³ïëåí³ ó âñ³õ 
çàêîíîäàâñòâàõ ñâ³òó. Ïðîòå ï³äõ³ä çàêîíîäàâö³â äî ïðàâîâîãî ðåãóëþ-
âàííÿ ðå÷îâèõ ïðàâ äåùî â³äð³çíÿºòüñÿ. Ðîçãëÿíåìî çàñàäè ðåãóëþâàííÿ 
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ðå÷îâèõ ïðàâ â Óêðà¿í³ òà ³íøèõ êðà¿íàõ ç ìåòîþ âèÿâëåííÿ ïîçèòèâíî-
ãî çàðóá³æíîãî äîñâ³äó. 

Íà äóìêó äîñë³äíèê³â (Ðåçå À. Ã. Ê âîïðîñó îá îïðåäåëåíèè ïðèí-
öèïîâ âåùíîãî ïðàâà / Àêòóàëüíûå ïðîáëåìû ãðàæäàíñêîãî ïðàâà: 
Ñá. ñòàòåé. Âûï. 9 / Ïîä ðåä. Øèëîõâîñòà Î. Þ. — Ì.: Íîðìà, 2005. — 
Ñ. 243–297), äî ñó÷àñíèõ ïðèíöèï³â ðå÷îâèõ ïðàâ ìîæíà â³äíåñòè: 
ïðèíöèï àáñîëþòíîñò³; ïðèíöèï ïóáë³÷íîñò³; ïðèíöèï âèçíà÷åíîñò³ 
(ñïåö³àëüíîñò³); ïðèíöèï çàêð³ïëåííÿ ðå÷îâèõ ïðàâ ó çàêîí³; ïðèíöèï 
àáñòðàêòíîñò³. 

Ïðèíöèï àáñîëþòíîñò³ îçíà÷àº, ùî ðå÷îâ³ ïðàâà, áóäó÷è àáñîëþòíè-
ìè äëÿ âñ³õ, ìîæóòü áóòè ³ ïîðóøåí³ êîæíèì, òîìó ðå÷îâ³ ïðàâà ó ÿêîñò³ 
àáñîëþòíèõ çàáåçïå÷åí³ ³ àáñîëþòíèì çàõèñòîì çà äîïîìîãîþ ðå÷îâèõ 
ïîçîâ³â (Âàñüêîâñêèé Å. Â. Ó÷åáíèê ãðàæäàíñêîãî ïðàâà. — Ì.: Ñòàòóò, 
2003. — Ñ. 260–262). 

Ïðèíöèï àáñîëþòíîñò³ ïðàâà âëàñíîñò³ çíàéøîâ ñâîº çàêð³ïëåííÿ 
ó ÷. ÷. 1, 2 ñò. 319 ÖÊ Óêðà¿íè, â³äïîâ³äíî äî ÿêèõ âëàñíèê ìàº ïðàâî 
âîëîä³òè, êîðèñòóâàòèñÿ òà ðîçïîðÿäæàòèñÿ ñâî¿ì ìàéíîì çà âëàñíèì 
ðîçñóäîì òà â÷èíÿòè ùîäî ñâîãî ìàéíà áóäü-ÿê³ ä³¿, ùî íå ñóïåðå÷àòü 
çàêîíó. Êð³ì òîãî, àáñîëþòí³ñòü ïðàâà âëàñíîñò³ ïðîÿâëÿºòüñÿ ó çàáåç-
ïå÷åíí³ ïðàâà çàõèñòó ìàéíà âëàñíèêà â³ä áóäü-ÿêèõ ïîñÿãàíü, ùî çà-
êð³ïëåíî ó ñò. ñò. 386–394 ÖÊ Óêðà¿íè. Çîêðåìà, ó ñò. 386, ñò. 387, ñò. 391 
ÖÊ Óêðà¿íè çàêð³ïëåí³ ìîæëèâîñò³ âëàñíèêà âèêîðèñòîâóâàòè â³íäè-
êàö³éíèé, íåãàòîðíèé òà ïðîã³á³òîðíèé ïîçîâè ç ìåòîþ çàõèñòó ñâîãî 
ïðàâà âëàñíîñò³. 

Ïðèíöèï ïóáë³÷íîñò³ ðå÷îâèõ ïðàâ ïðèïóñêàº íåîáõ³äí³ñòü íàäàííÿ 
ãëàñíîñò³ ðå÷îâèì ïðàâàì, äîâåäåííÿ ³íôîðìàö³¿ ïðî çì³ñò ³ âèäè ðå÷î-
âèõ ïðàâ äî òðåò³õ îñ³á ç ìåòîþ çàõèñòó öèõ ïðàâ â³ä ïîðóøåíü, à òàêîæ 
ç ìåòîþ çàõèñòó ïðàâ òà ³íòåðåñ³â òðåò³õ îñ³á ïðè óêëàäåíí³ óãîä ç íàáóò-
òÿ ìàéíà. Ñüîãîäí³ ïðèíöèï ïóáë³÷íîñò³ ðå÷îâèõ ïðàâ âèçíàíî ó á³ëü-
øîñò³ ºâðîïåéñüêèõ äåðæàâ. Íàéá³ëüø ïîñë³äîâíî â³í çíàéøîâ ñâîº 
çàêð³ïëåííÿ ó í³ìåöüê³é öèâ³ë³ñòèö³. Ç ïðèíöèïó ïóáë³÷íîñò³ ðå÷îâèõ 
ïðàâ âèïëèâàº îáîâ’ÿçêîâ³ñòü äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ðå÷îâèõ ïðàâ. Ñàìå 
äåðæàâíà ðåºñòðàö³ÿ äîçâîëÿº çàáåçïå÷èòè ïóáë³÷í³ñòü ³ äîñòîâ³ðí³ñòü 
³íôîðìàö³¿ ïðî çàðåºñòðîâàí³ ïðàâà íà íåðóõîì³ñòü äëÿ òðåò³õ îñ³á ³ ó 
öüîìó ñåíñ³ äîçâîëÿº çàõèñòèòè ïðàâà òà ³íòåðåñè îñòàíí³õ. 

Ó â³ò÷èçíÿíîìó çàêîíîäàâñòâ³ ïðèíöèï ïóáë³÷íîñò³ ðå÷îâèõ ïðàâ òà 
íåîáõ³äí³ñòü ¿õ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ çàêð³ïëåí³, ïåðø çà âñå, ó ñò. 182 
ÖÊ Óêðà¿íè, â³äïîâ³äíî äî ÿêî¿ ïðàâî âëàñíîñò³ òà ³íø³ ðå÷îâ³ ïðàâà 
íà íåðóõîì³ ðå÷³, îáìåæåííÿ öèõ ïðàâ, ¿õ âèíèêíåííÿ, ïåðåõ³ä ³ ïðè-
ïèíåííÿ ï³äëÿãàþòü äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿. Ïîðÿäîê ïðîâåäåííÿ äåð-
æàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ íà íåðóõîì³ñòü âñòàíîâëþºòüñÿ çàêîíîì, çîêðå-
ìà, íà ñüîãîäí³øí³é äåíü ïîðÿäîê äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ðå÷îâèõ ïðàâ 
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âèçíà÷àºòüñÿ Çàêîíîì Óêðà¿íè «Ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ðå÷îâèõ ïðàâ 
íà íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îáòÿæåíü» â³ä 1 ëèïíÿ 2004 ð., ÿêèì âèçíà÷åíî 
ïðàâîâ³, åêîíîì³÷í³, îðãàí³çàö³éí³ çàñàäè ïðîâåäåííÿ äåðæàâíî¿ ðåº-
ñòðàö³¿ ðå÷îâèõ ïðàâ òà ¿õ îáòÿæåíü ç ìåòîþ çàáåçïå÷åííÿ âèçíàííÿ òà 
çàõèñòó äåðæàâîþ öèõ ïðàâ, ñòâîðåííÿ óìîâ äëÿ ôóíêö³îíóâàííÿ ðèíêó 
íåðóõîìîãî ìàéíà. 

Ïðèíöèï âèçíà÷åíîñò³ (ñïåö³àëüíîñò³) ðå÷îâèõ ïðàâ îçíà÷àº, ùî ðå-
÷îâ³ ïðàâà ìîæëèâ³ ëèøå ç ïðèâîäó ³íäèâ³äóàëüíî-âèçíà÷åíèõ ðå÷åé ³ 
ìàþòü â³äíîñèòèñü ëèøå ùîäî îñòàíí³õ. Öåé ïðèíöèï ïðîÿâëÿºòüñÿ â 
òîìó, ùî ó âèïàäêó çàãèáåë³ â³äïîâ³äíî¿ ðå÷³ àâòîìàòè÷íî ïðèïèíÿºòüñÿ 
³ ðå÷îâå ïðàâî íà íå¿ (Ðåçå À. Ã. Ê âîïðîñó îá îïðåäåëåíèè ïðèíöèïîâ 
âåùíîãî ïðàâà / Àêòóàëüíûå ïðîáëåìû ãðàæäàíñêîãî ïðàâà: Ñá. ñòà-
òåé. Âûï. 9 / Ïîä ðåä. Øèëîõâîñòà Î. Þ. — Ì.: Íîðìà, 2005. — Ñ. 276). 
Çàêð³ïëåííÿ öüîãî ïðèíöèïó çíàõîäèìî ó ñò. 349 ÖÊ Óêðà¿íè, â³äïî-
â³äíî äî ÿêî¿ ïðàâî âëàñíîñò³ íà ìàéíî ïðèïèíÿºòüñÿ ó âèïàäêó éîãî 
çíèùåííÿ. 

Ïðèíöèï çàêð³ïëåííÿ ðå÷îâèõ ïðàâ ó çàêîí³ ïðèïóñêàº ô³êñàö³þ âè-
ä³â òà çì³ñòó ðå÷îâèõ ïðàâ. Õàðàêòåðíèì äëÿ âñ³õ ðå÷îâèõ ïðàâ º òå, ùî 
ðå÷îâèìè âèçíàþòüñÿ ëèøå ïðÿìî âèçíà÷åí³ çàêîíîì ïðàâà (çàìêíóòå 
êîëî ðå÷îâèõ ïðàâ, numerusclausus). Îñîáè íå âïðàâ³ çà ñâî¿ì ðîçñóäîì 
ñòâîðþâàòè íîâ³ ð³çíîâèäè ðå÷îâèõ ïðàâ, à òàêîæ âèçíà÷àòè ¿õ çì³ñò. 
Ðå÷îâ³ ïðàâà íå ìîæóòü áóòè ïîðîäæåí³ äîãîâîðîì, äîãîâ³ð ìîæå âñòà-
íîâèòè ëèøå òàêå ðå÷îâå ïðàâî, ÿêå çàêð³ïëåíå çàêîíîì. Òàê, ñò. 317 ÖÊ 
Óêðà¿íè ³ìïåðàòèâíî âèçíà÷àº çì³ñò ïðàâà âëàñíîñò³, íàä³ëÿþ÷è âëàñ-
íèêà ïîâíîâàæåííÿìè âîëîä³ííÿ, êîðèñòóâàííÿ ³ ðîçïîðÿäæåííÿ éîãî 
ìàéíîì. 

Ïðèíöèï àáñòðàêòíîñò³ ðå÷îâèõ ïðàâ º õàðàêòåðíèì äëÿ í³ìåöüêîãî 
öèâ³ëüíîãî ïðàâà ³ íà ñüîãîäí³øí³é äåíü íå çíàéøîâ ñâîãî çàêð³ïëåí-
íÿ ó â³ò÷èçíÿí³é ïðàâîâ³é ñèñòåì³. Ïðîòå, ç óðàõóâàííÿì ïåðåâàã éîãî 
ðåàë³çàö³¿, ÿê³ ïîëÿãàþòü ó ÷³òêîìó àíàë³ç³ ä³é, íåîáõ³äíèõ äëÿ íàáóòòÿ 
ïðàâà âëàñíîñò³ íà ð³÷, â³í º êîðèñíèì ç òî÷êè çîðó âäîñêîíàëåííÿ êîí-
öåïö³¿ ðåãóëþâàííÿ ðå÷îâèõ ïðàâ. 

Ï³ä àáñòðàêòí³ñòþ ó í³ìåöüê³é öèâ³ë³ñòè÷í³é äîêòðèí³ ðîçóì³ºòüñÿ 
ïðàâîâå â³äîêðåìëåííÿ ðå÷îâîãî äîãîâîðó, ÿêèé ëåæèòü â îñíîâ³ êàó-
çàëüíîãî ïðàâî÷èíó. Òîáòî í³ìåöüêå öèâ³ëüíå ïðàâî âèä³ëÿº ñïåöèô³÷-
íèé âèä äîãîâîð³â — ðå÷îâèé äîãîâ³ð, õàðàêòåðíèé ëèøå äëÿ ðå÷îâî-
ãî ïðàâà. Ó í³ìåöüêîìó ïðàâ³ ïðîâîäèòüñÿ ÷³òêà ìåæà ì³æ îáîâ’ÿçêîì 
ïåðåäà÷³ ïðàâà âëàñíîñò³ íà ð³÷ ³ ïåðåõîäîì ïðàâà âëàñíîñò³ ÿê òàêîãî. 
Ïåðåõ³ä ïðàâà âëàñíîñò³ ñêëàäàº îñîáëèâèé («ðå÷îâèé») âèä ïðàâî-
÷èíó. Îòæå, äîãîâ³ð ïðî ïåðåäà÷ó ïðàâà âëàñíîñò³ íàçèâàºòüñÿ ðå÷î-
âèì ³ º äîãîâîðîì ðîçïîðÿäæåííÿ àáî ðîçïîðÿä÷èì ïðàâî÷èíîì. Òàêå 
÷³òêå ðîçìåæóâàííÿ äâîõ ñòàä³é ³ñíóâàííÿ çîáîâ’ÿçàííÿ ³ ¿õ äîãîâ³ðíå 
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îôîðìëåííÿ äîçâîëÿº ó âèïàäêó ñïîðó âñòàíîâèòè íàÿâí³ñòü ï³äñòàâ í³-
ê÷åìíîñò³ ïðàâî÷èíó ó çîáîâ’ÿçàëüíîìó àáî ðå÷îâîìó äîãîâîð³. Îòæå, 
ïðèíöèï àáñòðàêòíîñò³ ïðîÿâëÿºòüñÿ ó íàñòóïíèõ ïðàâîâèõ íàñë³äêàõ: 
ðå÷îâèé äîãîâ³ð, ÿê ïðàâèëî, íå çàëåæèòü â³ä ä³éñíîñò³ çîáîâ’ÿçàëüíîãî 
äîãîâîðó, òîáòî ðå÷îâèé äîãîâ³ð º àáñòðàãîâàíèì â³ä îñíîâíîãî 
(çîáîâ’ÿçàëüíîãî) äîãîâîðó. Òîáòî ðå÷îâå ïðàâîâ³äíîøåííÿ çì³íþ-
ºòüñÿ íåçàëåæíî â³ä òîãî, ÷è º ä³éñíèì òàê çâàíèé êàóçàëüíèé ïðàâî-
÷èí (Ðåçå À. Ã. Ê âîïðîñó îá îïðåäåëåíèè ïðèíöèïîâ âåùíîãî ïðàâà 
/ Àêòóàëüíûå ïðîáëåìû ãðàæäàíñêîãî ïðàâà: Ñá. ñòàòåé. Âûï. 9 / Ïîä 
ðåä. Øèëîõâîñòà Î. Þ. — Ì.: Íîðìà, 2005. — Ñ. 284–286). 

ÎÐÇ²Õ Þ. Ã. 

Íàö³îíàëüíèé óí³âåðñèòåò «Îäåñüêà þðèäè÷íà àêàäåì³ÿ», 
äîöåíò êàôåäðè öèâ³ëüíîãî ïðàâà, êàíäèäàò þðèäè÷íèõ íàóê, äîöåíò 

ÄÅßÊ² ÇÀÑÀÄÈ ÐÅÔÎÐÌÓÂÀÍÍß ÍÎÒÀÐ²ÀÒÓ ÓÊÐÀ¯ÍÈ 

Ìåòîþ Êîíöåïö³¿ ðåôîðìóâàííÿ íîòàð³àòó Óêðà¿íè, ùî çàòâåðäæå-
íà Íàêàçîì Ì³í³ñòåðñòâà þñòèö³¿ Óêðà¿íè â³ä 24.12.2010 ðîêó ¹ 3290/5 
º ñïðèÿííÿ ñòàíîâëåííþ ö³ë³ñíîãî ï³äõîäó äî âèçíà÷åííÿ ôóíêö³é íî-
òàð³àòó òà ïîáóäîâè ÷³òêî¿ ñòðóêòóðè íîòàð³àëüíèõ îðãàí³â äëÿ íàäàííÿ 
íàñåëåííþ ïîñëóã ïðàâîâîãî òà íîòàð³àëüíîãî õàðàêòåðó ó â³äïîâ³äíîñò³ 
äî ì³æíàðîäíèõ ñòàíäàðò³â, à òàêîæ ïîñòóïîâîãî ³ ñèñòåìíîãî ðåôîð-
ìóâàííÿ óêðà¿íñüêîãî íîòàð³àòó ÿê ³íñòèòóòó ïîçàñóäîâîãî çàõèñòó öè-
â³ëüíèõ ïðàâ ô³çè÷íèõ òà þðèäè÷íèõ îñ³á. Îäíàê, ïîäàëüøà äåòàë³çàö³ÿ 
ïåðøî÷åðãîâèõ çàõîä³â, ÿê³ ñòàâèòü ïåðåä ñîáîþ äàíà êîíöåïö³ÿ íå âðà-
õîâóº íàãàëüí³ ïîòðåáè ñóñï³ëüñòâà ó âèêîíàíí³ íîòàð³óñîì ìåä³àòèâíî¿ 
òà ïðåäñòàâíèöüêî¿ ôóíêö³é. 

Ïîíÿòòÿ «ìåä³àö³¿» º àáñîëþòíî íîâèì äëÿ óêðà¿íñüêîãî çàêîíîäàâ-
ñòâà ³ ñêîð³øå âèêîðèñòîâóºòüñÿ ó ì³æíàðîäíîãî ïðàâ³ äëÿ õàðàêòåðèñ-
òèêè ³íñòèòóòó àëüòåðíàòèâíîãî âðåãóëþâàííÿ êîíôë³êò³â ì³æ äåðæà-
âàìè àáî âåëèêèì êîðïîðàö³ÿìè ì³æíàðîäíîãî ð³âíÿ. Ïðîòå ìåä³àö³ÿ ó 
êðà¿íàõ, ÿê àíãëî-ñàêñîíñüêî¿ òàê ³ ðîìàíî-ãåðìàíñüêî¿ ïðàâîâèõ ñèñ-
òåì, âèêîðèñòîâóºòüñÿ ÿê çàñ³á ïîçàñóäîâîãî âðåãóëþâàííÿ êîíôë³êò³â 
ì³æ ñòîðîíàìè ñ³ìåéíèõ, öèâ³ëüíèõ, ãîñïîäàðñüêèõ òà ³íøèõ êîíôë³ê-
ò³â. Ïðàêòèêà Ôðàíö³¿ òà Í³ìå÷÷èíè, êðà¿í ðîìàíî-ãåðìàíñüêî¿ ïðàâî-
âî¿ ñèñòåìè, äî ÿêèõ â³äíîñèòüñÿ Óêðà¿íà, ³ëþñòðóº äîâîë³ ñòàëèé ðîç-
âèòîê ³íñòèòóòó ìåä³àö³¿ ÿê îêðåìî¿ ïîñëóãè, ùî íàäàºòüñÿ íîòàð³óñàìè.
([Åëåêòðîííèé ðåñóðñ] — Ðåæèì äîñòóïó: http://brg-law.ru /rechtsanwaelte/
Rechtsanwalt %20Notar %20Loth.html.) Á³ëüø òîãî, íàäàííÿ íîòàð³óñàìè 
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