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[TPABOBE PET'YJIIOBAHHS 30HYBAHHS 3EMEJIb B YKPATHI

OpmHUM i3 BU3HAYATHHHUX MIPUHITUIIB 3eMEIBHOTO TIpaBa Y KpaiHU € IPUHITUTT
MOIUTY 3eMellb 32 OCHOBHHMM IUTOBUM TNPU3HAYCHHAM Ha KaTeTopil, SKUid MU
OTpHUMaJIH y CIIaALIMHY BiJ paJssHCHKHX YaciB, KOJIM MaHyBaJla JIMIIE Jiep)KaBHa
BJIACHICTh Ha 3eMJI0. 3 oMLYy Ha peOopMyBaHHS 3EMEJbHUX BITHOCHH Yy
He3aNexHIH YkpaiHi Ha 3acajax IUIIOpasliaMy (OpM BIACHOCTI Ha 3€MIII0
(mepxaBHOT, KOMYHAJIBHOI Ta MPUBATHOI) MOALT 3€MeJIb 32 OCHOBHUM IITbOBUM
NPU3HAYCHHSIM Ha Kareropii € NMeBHUM aHaxpOHI3MOM B CydacHill IpaBoOBii
cUcTeMi Hallol Jep>kaBH i Mae OyTH 3aMiHEHHH CHCTEMOIO 30HYBaHHS 3eMellb,
mo Halyja 3HAa4YHOrO MOLIMPEHHS B CBITI. [IpUHIMI 30HYBaHHS 3eMeb
BOayaeTbcsi OLTbII €(PEKTHBHUM MNPUHLMIIOM HPAaBOBOI OXOPOHH Ta 3aXUCTY
MpaBa BJIACHOCTI YKPaTHCHKOTO HApO/y Ha 3e€MIIIO Ta iHII MPUPOJHI pecypcH,
HDK NpPUHLOMI TIOAITY 3€Melb 32 OCHOBHHMM IJIbOBUM IPH3HAYEHHSM Ha
KaTeropii.

Ciin BiA3HAYMUTH 3arajibHy TEHACHIIO LIOAO0 MHEPEeXOAy BiJ NPHHIMITY
«kareropusalii 3eMenb» Ta iX HIILOBOTO BUKOPUCTAHHS 10 OUIBII THYYKOTO
NPUHIKITY [IaHYBAHHS (30HYBAHH:) TepUTOpiil. Moro «rHyukicTs» momsrae B
TOMY, IO TUIaHYBaHH (30HYBaHHS) € OUTBII IPUAATHUAM IO 3aCTOCYBaHHSIM «HA
MICIIX». 3a HOTO0 JONOMOTOI0 MOXKHA BHPIIIYBaTH iHAWBIAyalbHI MATaHHA B
MeKax 3araJlbHUX PaMOK, BCTAHOBIEHUX 3aKOHOJABCTBOM Ta IUIAHYBAJIbHOIO
nokyMeHTaniero. OcTaHHA pPO3pOONSETECS 3 O0OOB’S3KOBUM BpaxyBaHHIM
IPOMAaJICHKOI JYMKH, FPOMaJICBKHX, IEPKABHUX, MyHILIUITATbHUX, TIPUBATHUX a
TakoX Oi3Hec-iHTepeciB 1 Moxe OyTH 3MiHEHa (BIIKOPHIoBa- Ha) y INEBHUX
BUIIaJKaX B YCTAHOBJICHOMY 3aKOHOJABCTBOM IOpsAAKy. HaromicTs, momin
3eMeNb Ha Kareropii 3a IUIbOBHM MPH3HAYCHHSAM HIYOTO MOMIOHOTO He
nependavae. Lle 3a3HauaeThes B HAYKOBIH JiTEpaTypi 1 BXKE 3HAXOIUTH IIEBHE
BiMOOpaXeHHS B TEKCTaX HOPMATHBHO-TIPABOBHUX aKTiB. Taka TmpaBoBa
KOHCTPYKIIisl 30HyBaHHS IIMPOKO BUKOPUCTOBYETHCS Y TIAHYBAIbHIHN MPaKTHII
CIIIA, xpain €C, iHmmMX po3BUHEHHX KpaiH [B, c. 22].

V¥ 3emensHoMy koxekci Ykpainu (3K Ykpainu) 30HyBaHHIO 3eMelb IpH-
cBsiueHo Jsmmre eT. 180, sika cymepeuuTh 3akpiluieHoMy y cT. 19 mpuHIMITy
MOJTy 3eMellb 3a OCHOBHMUM LIbOBMM IPU3HAYEHHSIM Ha Kareropii, sSKuit
BU3HAYa€ CTPYKTYpy Ta 3MICT T'OJIOBHOTO 3€MEJBHOI'0 3aKOHY, CHCTEMY 3e-
MEJIBHOTO IIpaBa i € OJTHUM 13 MPOBIAHUX 3€MENbHO-TIPABOBHUX NPHHIHMIIIB. AJe
CIOYaTKy BU3HAYMMO ITOHSTTS Ta PABOBY IPHPOLY 30HYBaHHS 3€MEIb y MEXax
HaceneHux myHKTiB. Ha nymky 1. B. IrHarenko, e nudepeniyianis 3eMenb Ha



(hyHKLIOHANIBHI 30HH, KA 3IIMCHIOETHCS HA MIJICTaBi 3aTBEPPKEHOTO OPraHOM
MICLIEBOTO  CaMOBPAIYBaHHA IUIaHYy 30HYBaHHS TEpUTOPii 3  METOIo
BCTAHOBJICHHS J/IO3BOJIGHOTO Ta JIOMYCTUMOTO BHWKOPUCTAHHS 3EMEJIbHUX
JIJSTHOK B MEXKax IMX 30H [1, ¢. 32].

Pazom 3 Tum A. C. FOXHO T 30HyBaHHSM 3eMeJb PO3yMi€ BCTAHOBJICHHS,
BUiNEHHS Ta 00’€qHAHHSA ONHOPINHMUX TEPUTOPI Ta 3eMENbHUX MAaCHBIB
BIAIIOBIZHO [0 BH3HAYEHHX BIIACTUBOCTEH, SKI BCTAHOBIIIOIOTHCS 3TIAHO 3
MIOCTABJICHUM 3aBJ/IaHHSAM, KaTETOPI€I0 3eMEeJIb Ta TUIIOM 3€MJICKOPUCTYBaHHS [2,
c. 249]. OcraHHe i3 3a3Ha4e€HHX BUILE IIOHATH 30HYBaHHS 3eMeITb pO3IIIsiae Horo
y MIMPOKOMY 3HAa4YeHHi, HATOMICTb IHIII MOHSTTS BH3HAYAIOTH IOPHAWYHY
NIPUPOJLy 30HYBAHHS 3€MeJIb B MEXax HaCEIEHUX MYHKTIB (caMe Take po3yMiHHS
30HyBaHHS 3emenb MicTuTh cr. 180 3K Vkpaium). besnepeuno, moHATTS
30HYBaHHS 3eMelb Mae OyTH 3aKOHOJABUO 3aKpilieHe. 30HYBaHHS 3eMellb
nepeOyBae y IUIOUIMHI DPETYJIOBaHHS 3€MEJIBHOIO Ta MICTOOYIIBHOTO
3akoHoziaBcTBa. BiamosimHo mo cr. 180 3K VYkpaiHu 30HYyBaHHS 3eMelb
3MIHCHIOETBCS Yy MeXax HaceleHuX nyHKTiB. [lpu 30HYyBaHHI 3eMmelnb
BCTaHOBJIIOIOTHCSI BUMOTH IOJ0 JONYCTHMHX BUJIB 3a0yJ0OBH Ta IHILIOIO BHU-
KOPUCTaHHS 3€MENBHUX JUITHOK Y MeXaX OKPEMHX 30H 3TiJHO 3 MiCLEBUMH
npaBwiamMu 3a0ymoBu. Ciix 3ayBaKHTH, II0 HOpMH 3akoHy Ykpainu «IIpo
perymoBaHHS MicTOOYMiBHOI MiSUTBHOCTI», SKi CTOCYIOTBCSI 30HYBAaHHS Te-
PUTOpI B MeXax HaceleHHX MYHKTIB, € CHeHialbHUMHU CTOCOBHO HOpM 3K
VYkpainu 11010 30HyBaHHs 3eMelib, TOOTO 3eMelIbHE 3aKOHOIABCTBO Y it cdepi
migmopsakoBane MictoOyaiBHOMYy. OTxe, SKIOI0O HOpMa MICTOOYIIBHOTO
3aKOHOJABCTBA CYNEPEYUTh 3E€MENBHO-TIPABOBI HOPMi, TO iITUME HOpMa
MiCTOOYIIBHOTO 3aKOHOJABCTBA. AJie CiiJl YHi(iKyBaTH 3aKOHOJABCTBO TAaKUM
YHHOM, 11100 3a1100irTH BUHUKHEHHIO MOTIOHUX KOJII31H.

Ha Hamry nymKy, 00’ €KTOM 30HYBaHHS MalOTh OyTH 3eMJIi B MeXax YKpaiHu,
a He JIMIIe B MEKaX HACEJICHHUX ITyHKTIB (IO € Pi3HOBHIOM 30HYBaHHS 3€MeEJb).
ITopsin 13 30HYBaHHSAM Yy MeKax HACEJICHUX IIyHKTIB YHWHHE 3€MEJbHE
3aKOHOJABCTBO YKpaiHM BHOKPEMITIOE TaKi WOTO BHOW, SK KaTacTpPOBe,
(hyHKIIOHANIEHE, OI[IHOYHE, €KOHOMIYHE, COIliaJbHE, COLiaTbHO-eKOHOMIYHE,
MPHUPOTHO-CUTECHKOTOCIIOIAPChKE, eKojoriuHe Ta iHmn. Knacudikamidai mig-
X0 y cdepl 30HyBaHHS 3eMeb MOTPeOYIOTh IPYHTOBHOTO HAayKOBOTO JIO-
CJTiJKCHHS.

Ha wmicueBomy piBHI (B Mekax HAaceleHOTo IyHKTY) PO3poOJIs€Tbes IUIaH
30HYBaHHS TEPUTOPIi (30HIHT), IO SBJIIE€ COOOI0 MiCTOOYAIBHY TIOKYMEHTALIIO,
sgKa BH3HAYa€ YMOBH Ta OOMEXEHHS BHUKOPHCTaHHS TEpUTOpili Uil Mic-
TOOYZIBHUX TOTped y Mekax BHM3HAueHHMX 30H. [lnaH 30HYBaHHS TepUTOpil
BCTaHOBJIIOE (DYHKI[IOHAJbHE MPH3HAYCHHS, BHUMOTH J0 3a0yIOBH OKPEMHX
TepuTopii ((QYHKIIOHATBHUX 30H) HACEJICHOTO MYHKTY, iX JanamadTHOI op-
ranizanii. OTke, 3MiCT 30HyBaHHS 3eMellb BU3HAYAE MOJI1JI [IEBHOT'O 3eMEILHOTO
MacuBy Ha (yHKI[IOHaJIbHI 30HH. He3Baxkarouu Ha Te, 0 KO)KHA (pyHKIIOHANIbHA
30Ha Mae€ y3arajbHEHE IUIbOBE TNpPH3HAYCHHs (HANPUKIAJ, HKHUTIIOBA,



IPOMHCIIOBA, COLIAJIbHO-KYJIBTYPHA, peKpeauiiiHa 30HH), Il KOXKHOI 3 HHX
BU3HAYAIOTHCS MEBHI (DAKTOPH [JOIYCTHMOTO ILiJIbOBOTO BHUKOPHUCTAHHS
3eMeNbHUX NUITHOK y MeKaxX 30HH. TOMy BIACHHK 3eMENbHOI HIIIHKA abo ii
KOPHUCTYBad Ma€ TPaBO BHOOPY i KOHKPETHOTO ILIBOBOTO BHKOPHCTAaHHS B
Me)Kax ITIepelliky BHUIIB HIIPOBOTO BHKOPHCTaHHS 3€MeJb, YCTAHOBICHOTO IS
(hyHKITIOHATEHOT 30HH.

@DakTHYHO TPW MO 3eMeNb Ha (PYHKIIOHATBhHI 30HH LiJhOBE IpPHU3HA-
YCHHS BU3HAYAETBHCA HE JUIS OKPEeMOi 3eMEeNbHOI NUISHKH, a i TEeBHOI iX
CYKYIHOCTI Y BUTJISII (DYHKIIOHAJIBHOT 30HH (IIPH LIbOMY 3€MEJbHI JIJSIHKA He
000B’SI3K0BO NMOBMHHI MaTW CIIbHI Mexi). O0’eqHye Taki 3eMeNbHI MacuBU
CIUIBHMH TPaBOBHH pexuM. AJle Taka IO3MLIsS CyNEepeYuTb HPUHLUITY
BCTAaHOBJICHHS I[IJILOBOTO NPHU3HAYEHHS 3€MeJIb, SIKU € OCHOBHUM NPUHIUIIOM
BITYM3HSIHOTO 3€MEJLHOIO NpaBa, BU3HAYA€E 3MICT Ta CTPYKTYPY 3€MENILHOTO
3aKOHO/IaBCTBA. Ha Hat norsisi, cucrema oty 3eMelib 32 OCHOBHUM I[LIbOBUM
NPU3HAYEHHSIM Ha Kateropii Mae OyTH 3aMiHEHA CHCTEMOIO 30HYBaHHS 3eMellb,
mo 3a0e3nedye BIACHUKOBI ONTHMAIbHI MOXIHBOCTI IIOJMO 3AIHCHEHHS
MPaBOMOYHOCTEH BOJIOAIHHS, KOPHCTYBaHHSI Ta PO3MOPSIHKEHHS 3eMEJIbHOIO
JUISTHKOIO 1 Ha0yJjIa 3HAYHOT'O MOIIMPEHHS B CBITI, 30KpeMa y kpainax €C.

XapakTepHUM il TIPUHLMITYY 30HYBaHHS 3€Mellb € IOALI TepuTopii Ha-
CEJIEHOTO MyHKTy' a0o0 iHIIOi agMiHICTPaTHBHO-TEPHTOPiaNbHOI OMWHHMIN Ha
30HM (TIPOMHKCIIOBA, KOMEPIIiiiHA, >KUTIOBA, PEKpealiiHa, MPUPOI00XOPOHHA
TOIIO) 31 3HAYHOIO KiIbKICTIO BH/IB MOXK/IMBOI'O BUKOPHCTAHHS PO3TAIIOBAHUX
B iX MeXax 3eMeJIbHUX AUITHOK. DaKTHYHO 30HYBaHHS 3€MeJIb TAKOXK € GOPMOI0
X po3mnoAiay 32 HIJIbOBUM IIPU3HAYEHHSM, aJie OUITBII FHYYKOO Ta aJalTOBAaHOI0
JI0 YMOB PUHKOBHX BiJIHOCHH.

BapTto 3a3HaunTH, IO CIiBBiIHOWICHHA KaTeTropiii 3emenb Ta (YHKIIi-
OHANIbHUX 30H IOJSTa€ B TOMY, IIO IEpIIi BHOKPEMIIOIOTHCS 3aJIKHO Bij
OCHOBHOTO TIPH3HAYEHHS 3€MEITb, a IPYT1 BUIUIAIOTHCS Ha MiJCTaBi KOHKPETHUX
(YHKIIH, AKi BU3HAYEHI I OKPEMOi HINITHKK 3 METOI0 peai3alii OCHOBHOTO
npu3HadeHHs Teputopil. [Ipm 1bOMY (QYHKIIOHANBHI 30HH MOXYTh
BCTaHOBJIIOBATH SIK BHUCPITHUH TEPEIIiK MpaB i 000B’A3KiB BIACHUKA 3€METHHOI
IUISHKA 9H 3€MJICKOPHCTyBada («OCHOBHI» 30HHM), TaK 1 JHIIE OJATKOBI
OOMEXeHHSI [0 ICHYIOYOro TIIpaBOBOTO DPEXHMY 3€MEJIbHUX JAUISTHOK
(«momatkoBi» 30HU) [1, c. 141].

Ha mamy nymKky, iCHyBaHHS y BITYM3HSHOMY 3aKOHOJABCTBI JIBOX IIpO-
TWICKHHUX MIIXOMIB IIOAO MOJIUTY 3€MElh — 33 OCHOBHHM IIUTBOBHM IIPH-
3HAUEHHSM Ha Kareropii (BiJIIOBIZHO 110 3€MENHHOTO 3aKOHO/ABCTBA) Ta Ha
OCHOBI 30HYBaHHs Ha (DYHKIIOHAJbHI 30HU (BIAMOBIAHO 10 MICTOOYIIBHOTO
3aKOHO/IaBCTBAa) — € HEJOTIYHUM Ta HENPUIYCTUMHM, OCKIJIBKH YTBOPIOE
KOJIi3iI0 3eMEJIbHOr0 Ta MICTOOYIBHOTO 3aKOHOJABCTBA. TOMY BBa)XKaeEMO 3a
JIOLIbHE ITPUHHATTS. HOBOTO 3aKOHY IPO 30HYBaHHS 3€MEJIbHUX JUISHOK, KU
OM BHCTYIIaB CIICIiaIbHUM I10 BiTHOIICHHIO A0 3eMENIbHOTO KOJIeKCy YKpaiHu.



Crucok BUKOPUCTAHUX JKEPEIT

1. Irmarenxo I. B. IIpaBoBi 3acaan 30HyBaHHs 3¢MeJIb y MEKaX HACEICHUX ITyHKTIB : JIHC.
... KaHz. ropup, Hayk : 12,00.06 / 1. B. Irnatenxo ; Hau. ropun, yu-t Im. Spocnasa Myxporo.
— Xapkis, 2014. — 213 e.

2. IOxno A. C. KoHuenryajibHi OCHOBH arpapHOro 30HYBaHHs 3eMellb IIPH YIPaBIiHHI
3eMENBHIMH PECYPCaMU CLIbCHKOIOCIOJAPCHKUX MiAnpueMcTB // ExoHOMIuHMIA aHami3 : 36.
Hayk, rp. / TepHoI. Hall. eKoH. YH-T; peABoJL.: B. A. Jlepiii (ronos, pex.) [ta in.[. — TepHomins,
2014. —T. 15, A? 3. — C. 246-255.

3. Pincuko A. 1. 3emensHe npaBo Yxpainu. 3aransHa gactuHa / A. 1. Pincuko,

0. M. ITamenko. — Opeca : Yaaua, 201B. — 80 e.

Hayrosuii kepignux: 0. 10. u., doyenm Xapumonosa T. €.



