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(ØÒÀÒ ÊÎËÎÐÀÄÎ, ÑØÀ) 

Îäí³ºþ ç ãîëîâíèõ ïðîáëåì çåìåëüíîãî çàêîíîäàâñòâà Óêðà¿íè, ùî 
çíèæóº éîãî åôåêòèâí³ñòü, â³ò÷èçíÿí³ íàóêîâö³ òðèâàëèé ÷àñ íàçèâàþòü 
éîãî äåêîäèô³êàö³ºþ, çàçíà÷àþ÷è ïðî íàãàëüíó íåîáõ³äí³ñòü ñèñòåìàòè-
çàö³¿ îñòàííüîãî. Â ñó÷àñíèõ óìîâàõ, ç ìåòîþ ãàðìîí³çàö³¿ íàö³îíàëüíî-
ãî çàêîíîäàâñòâà, çàêîíîäàâåöü øèðîêî ³ìïëåìåíòóº äîñâ³ä çàðóá³æíèõ 
êðà¿í â ïðîöåñ ðåôîðìóâàííÿ â³ò÷èçíÿíî¿ ïðàâîâî¿ ñèñòåìè, íå îìèíàþ-
÷è ñâîºþ óâàãîþ é ñôåðè çåìåëüíèõ â³äíîñèí, òîìó â õîä³ íàïðàöþâàííÿ 
íîâîãî êîäèô³êàö³éíîãî àêòó çåìåëüíîãî çàêîíîäàâñòâà Óêðà¿íè ìîæå 
ñòàòè ó ïðèãîä³ äîñâ³ä ðåãóëþâàííÿ òàêèõ â³äíîñèí â øòàò³ Êîëîðàäî 
(ÑØÀ) íà ïðèêëàä³ Êîäåêñó çåìëåêîðèñòóâàííÿ îêðóãó Áîóëäåð â³ä 18 
æîâòíÿ 1994 ðîêó (Boulder CountyLand Use Code, äàë³ — BCLUCode), ç 
ÿêèì àâòîð ïðàöþâàâ ÿê ç ïåðøîäæåðåëîì, ùî â³äïîâ³äàëî îô³ö³éíî-
ìó òåêñòó çàêîíó (BoulderCountyLandUseCode, àdoptedonOctober 18, 1994, 
versionupdatedNovember 4, 2013. — [Åëåêòðîííèé ðåñóðñ]. — Ðåæèì äîñòó-
ïó: http://www.bouldercounty.org/doc/landuse/landusecode.pdf). 

BCLUCode ìàº âíóòð³øí³é ïîä³ë íà 19 ñòàòåé, â ò. ÷. ðåçåðâíó (12), 
119 ïóíêò³â, 220 ï³äïóíêò³â, îêðåìó ñòàòòþ 4–116 «Ðàéîí ñ³ëüñüêî¿ ãðî-
ìàäè Íèóîò» òà ðîçä³ë «Ïîïðàâêè òà ðåçîëþö³¿ äî Êîäåêñó çåìëåêîðèñ-
òóâàííÿ îêðóãó Áîóëäåð». Ïðîïîíóºìî îñíîâí³ íîðìè éîãî çì³ñòó ó íà-
øîìó íåîô³ö³éíîìó ïåðåêëàä³, à ñàìå: 

Ñòàòòÿ 1 «Ñòàòóñ, ñôåðà âïëèâó (êîìïåòåíö³¿) òà òëóìà÷åííÿ» ðîç-
êðèâàº çàãàëüí³ ïðàâèëà ïîáóäîâè, ìîâè, ïðèíöèï³â ä³¿, òëóìà÷åííÿ 
íîðì, ïîðÿäêó îá÷èñëåííÿ ñòðîê³â, óñóíåííÿ ðîçá³æíîñòåé îô³ö³éíèõ 
äðóêîâàíèõ êîï³é, çàñàä îá’ºäíàííÿ òà òëóìà÷åííÿ êàðò, çàêð³ïëþº ïå-
ðåë³ê ïëàí³â, ïðàâèë, ïîëîæåíü ç äîäàòêîâèìè âèìîãàìè. 

Ñòàòòÿ 2 «Àäì³í³ñòðàòèâí³ òà äèðåêòèâí³ îðãàíè» çàêð³ïëþº êîìïå-
òåíö³þ îáðàíèõ, ïðèçíà÷åíèõ òà àäì³í³ñòðàòèâíèõ ïîñàäîâèõ îñ³á òà 
îðãàí³â, ùî ðåãóëþþòü çåìëåêîðèñòóâàííÿ â îêðóç³. 

Ñòàòòÿ 3 «Ïðîöåñè» âèçíà÷àº ä³¿, îáîâ’ÿçêîâ³ äî ðîçãëÿäó Ðàäîþ ðåãó-
ëþâàííÿ, Êîì³ñ³ºþ ç ïëàíóâàííÿ òà/àáî Ðàäîþ Óïîâíîâàæåíèõ îêðóãó, çà-
êð³ïëþº ïðîöåäóðó îòðèìàííÿ âèçíà÷åíèõ çàêîíîì äîçâîë³â, ïîãîäæåíü, 
ì³ñòèòü ¿õ êëàñèô³êàö³þ, ïåðåë³ê ñòàíäàðò³â òà äîçâ³ëüíèõ âèìîã, çàãàëü-
íèõ âèìîã äî êàðò, ïëàí³â, çâ³ò³â, äîïîâ³äåé òà ïîãîäæóâàëüíèõ â³äãóê³â, 
¿õ âèäè, ïîðÿäîê ðîçãëÿäó çàÿâîê àãåíòñòâ ³ ïðèâàòíèõ îñ³á òà ïðîâåäåííÿ 
ïóáë³÷íèõ ñëóõàíü, óêëàäåííÿ óãîäè ïðî ðîçâèòîê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè(îê). 
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Ñòàòòÿ 4 «Çîíóâàííÿ» ì³ñòèòü ïðàâèëà çîíóâàííÿ çåìåëü, çàêð³ïëþº 
ïåðåë³ê, òëóìà÷åííÿ óìîâíèõ ïîçíà÷åíü çã³äíî ïðàâèë çîíóâàííÿ, 
ö³ë³ òà âèäè âèêîðèñòàííÿ ð³çíèõ êàòåãîð³é çåìåëü, ðîçêðèò³ ïîíÿòòÿ 
Ñïåö³àëüíîãî îãëÿäó, Îãëÿäó ïëàíó ì³ñöÿ äëÿ çàáóäîâè, äîïîâ³ä³ äèðåê-
òîðà, äîïîâ³ä³ íà ïëàí ðîçâèòêó íàôòîâèõ òà ãàçîâèõ îïåðàö³é, äîïîâ³ä³ 
íà ïëàí ðîçâèòêó ï³äçåìíîãî âèäîáóòêó (¿õ êðèòåð³¿ (ñòàíäàðòè), âèäè, 
âïëèâ íà âèêîðèñòàííÿ ð³çíèõ âèä³â çåìåëü, ïîðÿäîê âíåñåííÿ ïîïðà-
âîê), ðîçêðèòèé çì³ñò ïîíÿòü «íåóçãîäæåí³ áóä³âë³» òà «íåóçãîäæåíå âè-
êîðèñòàííÿ», çàêð³ïëåíî ïîðÿäîê çì³íè çîíóâàííÿ çåìë³, ¿¿ ñòàíäàðòè 
òà óìîâè, ïîâíîâàæåííÿ Ðàäè ðåãóëþâàííÿ â ö³é ñôåð³, ðîçêðèòî ö³ë³, 
çì³ñò òà ïîðÿäîê âò³ëåííÿ Ðîçøèðåíî¿ ïðîãðàìè òà ãðàíè÷í³ çíà÷åííÿ 
ðîçì³ð³â ñïîðóä äëÿ êîðèñòóâàííÿ îäí³º¿ ñ³ì’¿. 

Ñòàòòÿ 5 «²íñòðóêö³¿ äëÿ ï³äðîçä³ë³â» çàêð³ïëþº ñòàíäàðòè, óìîâè òà 
ïðîöåäóðó ïîãîäæåííÿ ïðîåêòó ïëàíó âèä³ëó íåâåëèêî¿ çåìåëüíî¿ ä³-
ëÿíêè ç íåðîçïîä³ëåíî¿ çåìë³. 

Ñòàòòÿ 6 «Çàïëàíîâàí³ ðàéîíè ðîçâèòêó» ì³ñòèòü êîíöåïö³þ ðîç-
âèòêó çåìë³ òà çàãàëüí³ âèìîãè äî óñ³õ Çàïëàíîâàíèõ ðàéîí³â ðîçâèòêó 
ç ìåòîþ åôåêòèâíîãî âèêîðèñòàííÿ çåìë³, çàîõî÷åííÿ êîìïëåêñíîãî 
ïëàíóâàííÿ, çíèæåííÿ íàâàíòàæåííÿ íà ³ñíóþ÷³ âóëèö³ òà êîìóíàëüí³ 
ïîñëóãè çà ðàõóíîê åôåêòèâíîãî ðîçâèòêó ³ çáåðåæåííÿ âàðòîñò³ çåìë³. 

Ñòàòòÿ 7 «Ñòàíäàðòè ðîçâèòêó» çàêð³ïëþº âèìîãè: — äî äèçàéíó 
Ïðîåêòó ðîçâèòêó; — äî îáëàøòóâàííÿ íàä³éíèõ âîäíèõ, ïóáë³÷íèõ òà 
ïðèâàòíèõ êàíàë³çàö³éíèõ ñèñòåì, ñèñòåì çáîðó ñò³÷íèõ âîä, òâåðäèõ 
â³äõîä³â; — äî ðîçòàøóâàííÿ äîð³ã, ðåçåðâíèõ ñìóã, ïðèâàòíèõ äîð³ã, 
óìîâ ³ ïîðÿäêó íàäàííÿ äðåíàæíèõ ñåðâ³òóò³â; — äî âèð³øåííÿ ïðîáëåì 
â ðàéîíàõ ç âèñîêèì ð³âíåì ´ðóíòîâèõ âîä; — äî çä³éñíåííÿ êîíòðîëþ 
çà åðîç³ºþ, íàíîñàìè, ÿêîñòÿìè çëèâ³â â óðáàí³çîâàíèõ òåðèòîð³ÿõ; — 
äî ïðîòèïîæåæíîãî çàõèñòó. 

Ñòàòòÿ 8 «Ì³ñöå ðîçòàøóâàííÿ òà ðîçì³ðè îáëàñòåé òà íàïðÿìê³â ä³-
ÿëüíîñò³ äåðæàâíîãî çíà÷åííÿ» çàêð³ïëþº ñôåðè ä³ÿëüíîñò³, ùî òîðêà-
þòüñÿ ³íòåðåñ³â äåðæàâè (äîðîãè, ïàðêè, ãðîìàäñüê³ áóä³âë³, êîìóíàëü-
í³ ïîñëóãè òîùî), çàêð³ïëþº íàïðÿìêè òàêî¿ ä³ÿëüíîñò³ (âèá³ð ì³ñöÿ ³ 
áóä³âíèöòâî âåëèêèõ âíóòð³øí³õ âîäíèõ ñèñòåì, êîìóíàëüíèõ îá’ºêò³â, 
íîâèõ ãðîìàä òîùî), ðîçðîáëÿº ïîíÿòòÿ «ìîðàòîð³é», «ïóáë³÷í³ ñëóõàí-
íÿ», ïîðÿäêó ¿õ ïðîâåäåííÿ òà ïðîöåäóðè ³ìïëåìåíòàö³¿ ¿õ ðåçóëüòàò³â. 

Ñòàòòÿ 9 «Ï³äðîçä³ë ïðî Ï³ëüãè òà çâ³ëüíåííÿ íåâåëèêèõ ä³ëÿíîê 
çåìë³» ðîçêðèâàº çì³ñò, âèäè, ñòðîêè «ï³ëüã» ³ «çâ³ëüíåíü» íåâåëèêèõ çå-
ìåëüíèõ ä³ëÿíîê. 

Ñòàòòÿ 10 «Êàí³êóëè ãðîìàäñüêèõ äîð³ã, àëåé òà ñåðâ³òóò³â» ðîçêðè-
âàº çì³ñò, óìîâè òà ïîðÿäîê íàäàííÿ «êàí³êóë» äëÿ ãðîìàäñüêèõ äîð³ã, 
àëåé òà ñåðâ³òóò³â îêðóãó Áîóëäåð, íàíåñåíèõ íà êàðòó äîð³ã òà ïðàâ ïðî-
¿çäó íà òåðèòîð³¿ ì³ñòà Åëüäîðà. 

Ñòàòòÿ 11 «Ñïåö³àëüíèé îãëÿä ðàéîíó» âèçíà÷àº çàãàëüí³ ïî-
ëîæåííÿ, âèäè òà ïðîöåäóðè ïðèéíÿòòÿ ïëàí³â îáñëóãîâóâàííÿ äëÿ 
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çàïðîïîíîâàíîãî ñïåö³àëüíîãî ðàéîíó â³äïîâ³äíî äî ÷. 2 ñò. 1 ðîçä³ëó 32 
Ñòàòóòó Êîëîðàäî (â ðåäàêö³¿ Çàêîíó ïðî êîíòðîëü (Êîëîðàäî) 1993 ðîêó). 

Ñòàòòÿ 13 «Ïîçíà÷êè» âèçíà÷àº âèäè, ê³ëüê³ñòü, òèïè, ì³ñöå ðîçòà-
øóâàííÿ, ô³çè÷í³ ðîçì³ðè ³ êîíñòðóêö³¿ çíàê³â ç ìåòîþ çàõèñòó ñóñï³ëü-
íî¿ áåçïåêè òà äîáðîáóòó ³ çáåðåæåííÿ ïðàâà íà ñâîáîäó ñëîâà ³ âèðàçè. 

Ñòàòòÿ 14 «Ñì³òòÿ, áóð’ÿí, ÷àãàðíèêè òà íåáåçïå÷í³ ñïîðóäè» ðîçêðè-
âàº äåô³í³ö³¿ ñòàòò³, çàêð³ïëþº ïðîöåäóðó ¿õ ïðèáèðàííÿ (âèäàëåííÿ). 

Ñòàòòÿ 15 «Îõîðîíà ïàì’ÿòîê ³ñòîð³¿» òàê ñàìî çàêð³ïëþº äåô³í³ö³¿ 
ñòàòò³, âèçíà÷àº ïðàâîâå ïîëîæåííÿ Êîíñóëüòàòèâíî¿ ðàäè ³ñòîðè÷íî¿ 
ñïàäùèíè îêðóãó Áîóëäåð, êðèòåð³¿ òà ïðîöåäóðó íàäàííÿ îá’ºêòó ñòà-
òóñó ïàì’ÿòêè ³ñòîð³¿. 

Ñòàòòÿ 16 «Òåêñòîâ³ ïîïðàâêè» âèçíà÷àº ïîðÿäîê âíåñåííÿ ïîïðà-
âîê òà ïîâíîâàæåííÿ â ö³é ñôåð³ Êîì³ñ³¿ ç ïëàíóâàííÿ òà Ðàäè óïîâíî-
âàæåíèõ îêðóãó. 

Ñòàòòÿ 17 «Ïðàâîçàñòîñóâàííÿ» âñòàíîâëþº çàãàëüí³ ïîëîæåííÿ çà-
ñòîñóâàííÿ çàñîá³â ïðàâîâîãî çàõèñòó, ï³äñòàâè çâ³ëüíåííÿ ñëóæáîâèõ 
àáî ïîñàäîâèõ îñ³á îêðóãó â³ä â³äïîâ³äàëüíîñò³ ï³ä ÷àñ çä³éñíåííÿ íèìè 
ñâî¿õ ïîâíîâàæåíü, âèêîíàííÿ ïðàâèë çîíóâàííÿ òà íàñë³äê³â ¿õ ïîðó-
øåííÿ, çàêð³ïëþº ïåðåë³ê þðèäè÷íèõ ä³é ïðîòè ïîðóøíèê³â çåìåëü-
íîãî çàêîíîäàâñòâà òà ïîðÿäîê çàñòîñóâàííÿ þðèäè÷íî¿ â³äïîâ³äàëü-
íîñò³ çà òàê³ ïîðóøåííÿ, ïðàâîâå ïîëîæåííÿ Ï³äðîçä³ëó ðåãóëþâàííÿ 
ïðàâîçàñòîñóâàííÿ. 

Ñòàòòÿ 19 «Ñïåö³àëüí³ ïðîöåäóðè óçãîäæåííÿ ïåðåïëàíóâàííÿ ï³ñ-
ëÿ ñòèõ³éíèõ ëèõ» çàêð³ïëþº âèíÿòêîâèé ïîðÿäîê â³äíîâëåííÿ ïîøêî-
äæåíèõ àáî çðóéíîâàíèõ ñïîðóä ïðè ôîðñ-ìàæîðíèõ îáñòàâèíàõ. 

Ñòàòòÿ 4–116 «Ðàéîí ñ³ëüñüêî¿ ãðîìàäè Íèóîò» ì³ñòèòü çàãàëüíó õà-
ðàêòåðèñòèêó äàíîãî ³ñòîðè÷íîãî ðàéîíó îêðóãó òà êîìïåòåíö³þ ï³äêî-
ì³òåòó ç éîãî ðåêîíñòðóêö³¿. Ðîçä³ë «Ïîïðàâêè òà ðåçîëþö³¿ äî Êîäåêñó 
çåìëåêîðèñòóâàííÿ îêðóãó Áîóëäåð» âì³ùóº óñ³ ïîïðàâêè òà ðåçîëþö³¿ 
äî Êîäåêñó â³ä ÷àñó éîãî ïðèéíÿòòÿ. 

Áåçóìîâíî, êîíñòðóêö³ÿ BCLUCode íå º âç³ðöåì äî ïîáóäîâè îñíî-
âíîãî íàö³îíàëüíîãî çåìåëüíîãî çàêîíó. Ïðîòå, âèõîäÿ÷è ç ì³ðêóâàíü 
áåçïåêè òà áëàãîïîëó÷÷ÿ, ñôåðà éîãî ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ äîñèòü 
ãàðìîí³éíî ïîºäíóº â ñîá³ çåìåëüí³, àäì³í³ñòðàòèâí³, åêîëîã³÷í³, ì³ñ-
òîáóä³âí³, íàäðîâ³, âîäí³, ë³ñîâ³ íîðìè, íîðìè ç îõîðîíè êóëüòóðíî¿ 
ñïàäùèíè, â ãàëóç³ øëÿõîâîãî ãîñïîäàðñòâà, òà çàêð³ïëþº ìåõàí³çì çà-
ñòîñóâàííÿ þðèäè÷íî¿ â³äïîâ³äàëüíîñò³ çà ¿õ ïîðóøåííÿ. 

Ñòóï³íü óðåãóëüîâàíîñò³ ñóñï³ëüíèõ â³äíîñèí ó ñôåð³ çåìëåêîðèñ-
òóâàííÿ îêðóãó Áîóëäåð º ´ðóíòîâíèì, à ðîçì³ùåííÿ ïðàâîâèõ íîðì ó 
BCLUCode â³äîáðàæàº ïð³îðèòåòí³ íàïðÿìè ðîçâèòêó òåðèòîð³àëüíî¿ 
ãðîìàäè. Ç îãëÿäó íà âèêëàäåíå, êîäèô³êàö³éíà êîíñòðóêö³ÿ BCLUCode 
º ö³êàâèì ïðèêëàäîì çàðóá³æíîãî äîñâ³äó ùîäî ïîáóäîâè çåìåëüíîãî 
çàêîíó, ñêëàäåíîãî íà îñíîâ³ çàáåçïå÷åííÿ ïðîçîðîñò³ äàíîãî ïðîöåñó 
çà ó÷àñòþ óñ³õ çàö³êàâëåíèõ ñòîð³í. 


