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3EMEJIbHUI CEPBITYT: PEKOMEHALIII 111010
YJOCKOHAIJIEHHS HOPM AIHOYOI'O 3AKOHOJABCTBA

IIpobGmema peadizarii ocodaMu mpaB Ha 3eMITIO 3aBXIU Oylla aKTyalbHOIO,
OCKUIBKH 3eMJIsl 3aJIMIIAETHCS Y HE HABaXKIIMBIILHM PECypcOM, BCTaHOBIICHHS
HOPSAKY KOPHCTYBAaHHS SKUM, JOCHTh YaCTO BUKIIMKAE CIIOPU Ta MPOTHPIYYs.
Ha crorogminmHii [eHh IOCi 3aJUIIAIOTHCS HE BPETYIHOBAHUMHU IHUTAHHSA, II0
BUHUKAIOTh TIPH TIPABO3ACTOCYBaHHI CEPBITYTYy 3arajioM, Ta Oe3mocepenHbo
3eMEJBHOTO CEPBITYTY, IO BU3HAYAE HEOOX1THICTh BUBYCHHS I[bOTO IHCTUTYTY.

VY HaykoBil JiTepaTypi IHCTUTYT 3€MEJIBHOTO CEpPBITYTY pPO3IJISNAIOTH Y
KIJIbKOX 3HAueHHSX: 1) SK IpaBO Ha 4YyXKy 3eMENbHY AUISHKY; 2) sIK Ipa-
BOBIJTHOIIEHHS; 3) SIK OOTSDKEHHS O/IHI€T 3eMEeNbHOI JUITHKY Ha KOPUCTD 1HIIOT
[4, c. 139]. 3aranom, peami3auis 3eMEIBHOIO CEpPBITYTY IIOB’S3y€TbCS 3
ICHYBaHHSIM CYCiJTHIX 3eMEJIbHUX JUISTHOK, TIOBHOIIHHE KOPHCTYBAHHS OJHIEIO 3
SKHX YHEMOXXJIMBIIIOEThCS 0€3 BUKOPHCTAHHS 1HINOI NUISHKK (BHU3HAYAETHCS
30kpema ct. 404 IlusinpHOro komekcy Ykpainu (mami IIK Ykpainu) — mpaso
Ipoi3y uepes 4yxkKy 3eMeNbHY’ MUISHKY, MPOKIAJAHHs Ta eKCIUTyarar(ii JiHik
eNeKkTporiepeaayi, 383Ky 1 TpyOONpPOBO/iB, 3a0€3MEUCHHST BOJOMOCTAYaHHS,
Memiopartiii Tomo) [2]. ToOTo, 3eMenbHUN CEePBITYT BCTAHOBIIOETHCS HE Ha
KOPHUCTh KOHKPETHOI 0COOH, a Ha KOPUCTh 3HEOCOOJICHOTO BJIACHHUKA CYCiTHBOT
3eMeJIbHOI AUIAHKM 1 TOMY IIPU BiI4y>KEHHI OCTaHHBOI MOXE IIePEXOAUTH 1O
HOBOTO BJIACHHMKA. X04a i OyAydd CaMOCTIHHHM 3eMEJbHUM IIPaBOM, OKpeMi
MUTAHHS [TOB’513aHi 3 pealTizalli€lo CEePBITYTIB 3ATUIIAIOTHCS HEBPETYIbOBAHHMH.
Jus  ix  pgocnifpkeHHst BOauaeTbCsi 3a JIOLUUIBHE HANATH I1X  KOPOTKY
XapaKTepPUCTUKY Ta 3alPOIOHYBATH LUISXH BUPIIIEHHS HasBHUX NPOTUPIY Ta
KOJi3iH.

Iepma xomi3ist MPOSBISIETHCS TPU JOCTIKEHHI Cy0’ €KTHOTO CKIIANy cep-
BiTyTHUX BigHOCHWH. Tak ct. 402 LK Vkpainm mepenbadae, mo 3eMenbHUN
CEpBITYT MOXKe OyTH BCTAaHOBIICHHH MiXK 0CO0OI0, sIKa BUMarae Horo BCTaHOB-
neHHsa (IpoTe KOHKpeTHa oco0a He 3a3HaueHa), Ta BIACHUKOM (BOJIOIIIBIIEM)
3eMeNbHOI NMUISHKH. 31 3MicTy 3emenbHOro Komekcy Ykpaimm (mami — 3K
YkpaiHu) BCTaHOBIICHHS 3€MEIBHOTO CEPBITYTY IMOKIAAETHCS Ha BIIACHUKA 200
KopucTyBaya 3emenbHol AlrsHky. Yactuna 1 cr. 100 3K Ykpainu [1] 3akpirumoe
IpaBO BJIaCHMKa a0 3eMJIEKOpUCTyBada 3€MEJbHOI JUISHKM BHUMaraTu
BCTAHOBJICHHS 3€MEJBHOIO CEPBITYTY /ISl OOCIYrOBYBaHHSI CBOEI 3eMEIBbHOL
IuitHKY. YacTHHa JK JIpyra 3a3Havae, IO CEPBITYT BCTAHOBIIOETHCS MiX
BIIACHUKAaMHU CYCIJHIX 3€MENBbHUX NOUITHOK Ha IiACTaBi JOoroBopy abo 3a
pimeHHsM cyay. Takum YMHOM, 0COOM IO SIBJISIIOTHCS 3€MIIEKOPHCTYBauaMH,
(hakTUYHO MO30aBIAIOTHCS MPaBa BCTAHOBJCHHS CEPBITYTY 1 peaizallisi 1bOro
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MpaBa MOYKJIMBA JIUIIIC TIPU 3ATyUYCHHI BIACHUKA 3eMEJIbHOT JITHKH.

Jpyre mpoTHpiu4s BHHUKAE IPH 3aCTOCYBaHHI 3arajbHOi 1 CreliajbHOI
Hopmu 1ipaBa. Hopmu 3K Vkpaiuu mono cepBiTyTiB MOXKYTb PO3IIISLAATHCS SIK
creuiayibHi (PeryitoBaHHs 3€MENBHOTO CEPBITYTY) CTOCOBHO 3arajbHUX HOPM
LIK Ykpainu (cepBiTyT B3araii). Tak, B LIK Ykpainu HagaeTbcsi XxapakTeprucTHKA
cepBiTyTy y rnasi 32 — IIpaBo KOpHCTYBaHHS Yy)XUM MaiHOM, 30KpeMa
BKa3aHO, 1[0 NPaBO KOPHCTYBaHHS Yy)XUM MailHOM (CepBIiTYyT) Moxe OyTH
BCTAQHOBJICHE INOJO 3EMENbHOI [UISHKH, IHIIMX HPUPOAHUX pPECypcCiB
(3emenbhmii cepityT), a 3K Ykpainu B cBow uepry y miasi 16 — mpaBo
3eMEIBHOTO CEepBITYTy BH3HAYa€ CepBITYT SK MpaBO BIacHUKa abo
3eMJICKOPUCTYBada 3eMeNbHOI ITUISTHKE Ha oOMexeHe IuraTHe abo Oe3omiaTHe
KOPHUCTYBaHHS UY)KOIO0 3EMENbHOI0 NUIIHKOI (minsHkamu). Tobto ob6csr
3eMEJIEHOTO CEePBITYTY B IMX KOJEKCAX Pi3HHUMU, Ta TOJATKOBO MOMIMPIOETHCS (B
K Ykpainn) Ha npupoaHi pecypcu. OHAK, 1€ MiJIKOM 3aKOHOMIpHO, Tak gk LK
Ykpainu OUTbIN Mi3HIK HOPMATUBHUM aKT, MO 3a 4ac icHyBaHHA 3 K Ykpaian
3MIr BifOOpa3WTH B CBOEMY 3MiCTi MOTpeOW 3aKOHOMABIIB. EdexTHBHUM
BUpIIMIEHHSAM I[hOTO NHUTaHHSA € ycyHeHHs po30ixHocTel 3K ta LK Vkpainu y
HOpMax, 10 PEryJIIOI0Th MUTAHHS 3€MEJILHOTO CEPBITYTY, IIJISIXOM IIPUBEICHHS
X y BiANOBiAHICTE MiX cO0OIO.

[IpuitHaTo BBaXXaTH, IO iCHYBaHHS 3€MEJIBHOTO CEPBITYTY OB SIBYETHCS 3
ICHYBaHHSIM [IBOX 3E€MEJIbHHX IUISHOK, SKi, 32 3arajJlbHAM IPAaBUJIOM, MalOTh
Oytu cycigHiMu. OnHaK, BOHM MOXYTb 1 HE OyTH TakKMMH. 3ayBaXMMO, IO
CyCiIHI — IIle HE O3Hayae, 110 BOHM HEOJIMIHHO € CYMDKHHMH (TaKHMH, IO
MEXYIOTh OfiHa 3 oaHowp). Ciij MaTu Ha yBasi, IO CYCIIHIMH 3eMEIbHUMHU
JUISHKaMU MOXYTh OyTH ¥ Tl TUISHKH, SIKI HE MArOTh CIUIbHOT MeXi [3, ¢. 22; 4,
c. 52].

HopmatuBHe 3akpiruieHHss AediHilii «CyMiKHI 3eMeNbHI IUISHKHY», BH-
3HAYAIOThCS 3aKOHOJABIIEM SIK Ti, II0 Oe3MoCepeHhO MPUMHKAIOTH 10 1 3a-
rajgpHoi Mexi [5]. TakuM YMHOM, CYMDKHOIO 3€MENBHOIO JIUISTHKOIO MOXKHA
BBAXATH Ty 3€MENbHY IUISHKY, SKa Ma€ MPHHAWMHI OIHY CHIJIbHY (3arajbHy)
MEXy, 3TiTHO 13 BiIMOBIIHOIO TEXHIYHOIO JTOKYMEHTAIIEI TaKOi 3eMeIbHOI
IUISTHKH.

JlopeunnM KpokoM 3 60Ky 3aKoHOAaBIs Oyno 0 3akpimieHus B 3K Yipainu
BU3HAYCHHS: CYCIIHA 3€MeNbHAa, NIUISTHKA, HAa SKy BCTAHOBIIEHO CEPBITYT
(oGcmyroByroya) — Taka 3eMelbHA IUISHKA, SIKa PO3TAallOBaHA MOOJIM3Y Ia-
HYIOUOi 3eMENbHOI NIJISTHKH, ajie He 00OB’SI3KOBO € MOEJHAHOIO 3 OCTAaHHBOIO
CHUTBPHOIO MEXEI0, 1 sIKa CBOIMHM IlepeBaramMy, HPHUPOJHUMH pecypcamu, Xa-
PaKTepUCTHKAMH, BUTITHAM TeoTrpadiqHuM pO3TalIyBaHHSIM KOMIICHCYE TI€BHI
ICHYI0Ui HEJIOJIKH MaHyI04Y0i 3eMEeNbHOT JUITHKY.

[Ile omHUM NHTAHHSIM, SIKE BUSBISETHCS HEY3TOUKEHHM € JOTOBIp, SIKUH
YKJIaJa€ThCs MIXK BIIACHUKAMU CYCIIHIX 3eMENBbHUX NIISTHOK. 3aKOHOABEIb HE
BU3HAya€ MUTaHHA (GOpMH, CTPOKIB, IpenMeTy, 0OOB’SI3KIB CTODIH, MOPSAKY
YKJIaJIeHHsI TAKOT'O IOTOBOPY, X0ua BOHH € icTOTHUMHU yMoBaMu. I1lo cTocyeTnsest
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dbopMu, TO MOXKHA 3pOOMTH BHCHOBOK, mpoaHamisyBaBmm 4. 3 cT. 100 3K
VYxpainu [1], 1o BoHa € MUCHMOBOIO 1 MifJsirae AepkaBHiid peectpauii. OTxe,
BOaYaeThCsl LIIKOM JOLUIBHUM NPUHHATTS 3akoHy Ykpainu «IIpo 3emenbHi
CEepBITYTH», KOTPHUii BU3Ha4aB OM iCTOTHI yMOBH JIOTOBOPY, PETYJIIOBAB MUTAHHS
IUIATH 32 BUKOPHCTaHHS 3€MENILHOTO CEPBITYTY, MOPSIOK peecTpalii 1boro
IpaBa, yMOBHU HOTO IEPEXOy Ta IPUIMHEHHS TOLLIO.
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