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Поліщук Єгор Сергійович
Національний університет «Одеська юридична академія»,

аспірант кафедри земельного, екологічного та енергетичного права

ЗАСТОСУВАННЯ АЛЬТЕРНАТИВНИХ ПРОЦЕДУР У МЕХАНІЗМІ 
ЗАХИСТУ ПРАВ НА ЗЕМЛЮ В УМОВАХ ВОЄННОГО СТАНУ

Реалізація прав на землю потребує створення дієвого механізму їх захисту, 
що включає судові і позасудові процедури протидії незаконному заволодінню 
земельною ділянкою чи то перешкоджанню у її користуванні. Воєнні дії на те-
риторії держави справляють руйнівний вплив на землі, поглиблюючи проблеми 
їх деградації, призводять до порушення прав власників земельних ділянок і зем-
лекористувачів. Негативно позначаються на традиційних механізмах реалізації 
прав на землю, що обумовлено запровадженням правового режиму воєнного 
стану і пов’язаних з ним тимчасових обмежувальних заходів. Ситуація вимагає 
забезпечення системного підходу, що гарантуватиме реальний захист прав на 
землю і сприятиме ефективній їх реалізації в умовах воєнного стану і у повоєн-
ний період. За таких обставин обов’язок з забезпечення належного рівня реалі-
зації і захисту майнових прав землевласників і землекористувачів покладається 
на державу і полягає у створенні нових та удосконаленні існуючих правових ме-
ханізмів. 

Права і свободи людини і громадянина, у відповідності до ст. 55 Основно-
го Закону держави, захищаються судом. Згідно з ч. 1 ст. 158 Земельного кодексу 
України земельні спори вирішуються судами і органами місцевого самовряду-
вання. При цьому спори з приводу володіння, користування і розпорядження 
земельними ділянками, що перебувають у власності громадян і юридичних осіб, 
а також спори щодо розмежування територій сіл, селищ, міст, районів та облас-
тей вирішуються виключно судом [1]. 

Ч. 3 ст. 124 Конституції України передбачено, що законом може бути визначе-
ний обов’язковий досудовий порядок урегулювання спору. Земельним Кодексом 
України у ч. 2 ст. 158-1 визначено, що суди і органи місцевого самоврядування 
сприяють примиренню сторін земельного спору. Згідно з ч. 1 зазначеної норми 
передбачено, що земельний спір може бути врегульовано шляхом медіації, що 
є позасудовою добровільною, конфіденційною, структурованою процедурою, 
під час якої сторони за допомогою медіатора (медіаторів) намагаються запобігти 
виникненню або врегулювати конфлікт (спір) шляхом переговорів (ст. 1 Закону 
України «Про медіацію»). Правові засади і порядок проведення медіації як аль-
тернативної процедури врегулювання спору визначено Законом України «Про 
медіацію» [2].

У правовій доктрині цілком справедливо впровадження процедури медіації 
пов’язується із застосуванням до врегулювання земельних спорів новітніх під-
ходів, що обумовлюються потребами і викликами сучасного суспільства. Серед 
переваг якої визначаються, зокрема: орієнтація на потреби і інтереси сторін; іс-
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нування більш широких можливостей впливу на результати вирішення спору 
(досягнення взаємоприйнятного для сторін рішення за результатами вирішен-
ня основних питань); сприяння заощадженню і економії часу, грошових коштів 
(дозволяє уникнути дорожнечі і тривалості судового розгляду); налагодження 
процесу комунікації тощо [3, с. 341]. 

Незважаючи на переваги у застосуванні медіації для вирішення спору, у пев-
них випадках звернення до зазначеної альтернативної процедури вирішення 
спору може бути недоцільним. Д. В. Федчишин з даного приводу зауважує, що 
такі випадки можуть мати місце, зокрема: якщо одна із сторін відмовляється від 
переговорів, медіація втрачає сенс через небажання участі у діалозі; недостат-
ність медіації матиме місце у разі виключного юридичного характеру наявного 
спору (у разі підтвердження правового статусу документів, вирішення питання 
правової інтерпретації); нерівність сторін [4, с. 204]. 

Т. Є. Харитонова, Х. А. Григор’єва відзначають сумнівність реальної можли-
вості застосування медіації в публічно-правових спорах за участі органів влади. 
За позицією дослідниць реальну медіабельність публічно-правових земельних 
спорів суттєво знижує синергетична дія кількох складних аспектів, а саме: за-
гроза порушення антикорупційного законодавства та вимушена деформація ос-
новоположних принципів медіації (добровільності, конфіденційності, самови-
значення) в силу участі у процедурі органу державної влади чи органу місцевого 
самоврядування. Як наслідок, цілком слушно найбільший потенціал для вирі-
шення земельного спору у порядку медіації відводиться тим земельним спорам, 
в яких переважає приватно-правова складова [5, c. 64; 65]. 

Застосування альтернативних процедур вирішення земельних спорів, у тому 
числі і у порядку медіації, актуалізується за сучасних умов через воєнні дії і за-
провадження правового режиму воєнного стану. Адже проведення активних 
бойових дій, пов’язане з ним оточення чи то блокування територій, їх окупація 
неминуче позначаються на функціонуванні державних інституцій, зокрема су-
дів, що змушені вносити суттєві корективи у свою діяльність, пов’язані з руйну-
ванням інфраструктури, вимушеними переїздами, кібератаками тощо. І навіть у 
складних умовах війни, коли доцільність використання альтернативних проце-
дур вирішення земельних спорів посилюється, широкого застосування медіації, 
що підтверджується даними органів судової влади, не відбулося, рівень викори-
стання таких процедур залишається низьким, пріоритет надається вирішенню 
спорів у судовому порядку. І саме застосування альтернативних процедур вирі-
шення земельних спорів в умовах війни супроводжується низкою проблем, що 
пов’язані, зокрема, з труднощами організації проведення медіації через обстрі-
ли, нестабільність енергопостачання, зміну місця проживання (перебування), 
психоемоційним станом сторін. Через що дослідниками акцентується увага на 
необхідності подальшого розвитку онлайн-медіації.

Отже, трансформація механізму захисту прав на землю через широке засто-
сування альтернативних процедур вирішення спору, в силу євроінтеграційних 
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прагнень і потреб практики, є виправданою і дієвою. Медіація є прийнятною і 
ефективною для вирішення земельних спорів приватно-правого характеру, за-
свідчує про готовність сторін до діалогу і компромісу. Враховуючи сучасні ви-
клики, потребує подальшого удосконалення і популяризації. 
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