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ЗАКОНОДАВЧІ ЗАСАДИ РЕАЛІЗАЦІЇ  
ПРИНЦИПІВ ЗЕМЕЛЬНИХ ТОРГІВ

Сучасний земельний ринок зазнає сьогодні суттєвих змін, оскільки 
здійснює свою діяльність під впливом законодавства, що трансфор-
мується в залежності від багатьох чинників. Незмінною залиша-
ється необхідність проведення земельної реформи, яка має й надалі 
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гарантувати прозорість процедур перерозподілу земельних ділянок 
між власниками та землекористувачами, сприяти ефективному вико-
ристанню земельного фонду і формуванню раціонального земле-
користування. Одним з основних складових елементів земельного 
ринку є продаж земельних ділянок або прав на них на конкурентних 
засадах  – земельних торгах. Останні створюють рівні стартові можли-
вості та прозоре конкурентне середовище для інвесторів, а надхо-
дження до бюджетів сприяють підвищенню ефективності викорис-
тання земельних ресурсів.

За останній рік на земельні торги було виставлено велику кількість 
земельних ділянок, на яких розташовані об’єкти приватизації, зокрема, 
ділянки морських портів та іншої інфраструктури, промислових 
підприємств та об’єктів незавершеного будівництва. З урахуванням 
наведеного, актуальність теми дослідження не викликає сумніву, 
адже процедура відчуження таких земель має відповідати закону та 
основним принципам проведення електронних земельних аукціонів. 

Відповідно до ч. 2 ст. 135 ЗК України, земельні торги проводяться 
у формі електронного аукціону в режимі реального часу в мережі 
Інтернет, за результатами проведення якого укладається договір 
купівлі-продажу, оренди, суперфіцію, емфітевзису земельної ділянки 
з переможцем земельних торгів, який запропонував найвищу ціну за 
земельну ділянку, що продається, або найвищу ціну за придбання прав 
емфітевзису, суперфіцію, або найвищий розмір орендної плати, зафіксо-
вані під час проведення земельних торгів. 

Як зазначається в літературі, проведенню земельних торгів прита-
манні певні принципи, як вихідні засади правового регулювання, що 
забезпечують узгодженість й ефективність системи юридичних норм, 
а також виступають безпосередніми регуляторами поведінки учасників 
суспільних відносин. І хоча їх закріплення в земельному законодавстві 
відсутнє, вчені відносять до них, зокрема, наступні принципи:

•	 принцип законності, який дістає свій прояв в організації та 
проведенні електронних аукціонів відповідно до вимог земельного 
законодавства, а також у визначенні останнім вичерпного пере-
ліку випадків, при яких торги вважаються такими, що не відбулися 
(ч. 4 ст. 138 ЗК);

•	 принцип достовірності, коли в опубліковану інформацію вклю-
чаються дані про об’єкт, що виставляється на торги, та учасників 
земельного аукціону (ч. 4 та ч. 7 ст. 137 ЗК);

•	 принцип публічності договору, згідно з яким організатор 
земельних торгів через особистий кабінет публікує в електронній 
торговій системі оголошення про проведення земельних торгів, до 
якого додаються документи та матеріали на кожен лот (ч. 1 ст. 137 ЗК). 
Крім цього, за бажанням організатора земельних торгів оголошення 
про проведення земельних торгів з документами та матеріалами на лот 
оприлюднюється в електронних та друкованих засобах масової інфор-
мації (ч. 3 ст. 137 ЗК);

•	 принцип рівності учасників земельного аукціону, який свід-
чить про те, що всі особи, які відповідно до закону можуть брати участь 
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в торгах, є рівними між собою в своєму правовому становищі учас-
ників аукціону, не мають жодних переваг, а мають рівні права щодо 
земельної ділянки тощо (ч. 7 ст. 137 ЗК);

•	 принцип змагальності та відкритої конкуренції, що знахо-
дить вираження в самій сутності земельних аукціонів, оскільки їх 
переможцем завжди буде особа, яка запропонувала найбільшу ціну за 
об’єкт продажу (ч. 2 ст. 135 ЗК);

•	 принцип прозорості має місце, коли будь-який користувач 
мережі Інтернет має можливість спостерігати за ходом земельних 
торгів у режимі реального часу (ч. 11 ст. 137 ЗК). Організатор земельних 
торгів після їх проведення публікує в електронній торговій системі 
підписаний протокол про результати земельних торгів, договір купівлі-
продажу земельної ділянки або прав на неї та відомості про сплату 
переможцем торгів належної суми за придбаний лот та суми витрат 
на підготовку лота до продажу. За рішенням організатора земельних 
торгів результати таких торгів можуть також оприлюднюватися 
в інших електронних та друкованих засобах масової інформації із 
зазначенням відомостей, визначених ст. 139 ЗК;

•	 принцип свободи участі в земельних торгах, зміст якого 
в загальному вигляді полягає в забезпеченні всіх суб’єктів, які відпо-
відають закріпленим в земельному законодавстві вимогам, а також 
виявили бажання придбати земельну ділянку, можливістю подати 
необхідні документи, бути зареєстрованими у якості учасників 
аукціону та прийняти участь в торгах;

•	 принцип гарантованості повернення внесків учасників 
земельних торгів, що дістає свій прояв в обов’язковому поверненні 
суб’єктам, які не стали переможцями аукціону, сплачених ними гаран-
тійних внесків (ч. 10 ст. 135 ЗК), а також в зарахуванні такого внеску до 
ціни продажу лота, яку за результатами аукціону сплачує переможець 
останнього за придбану земельну ділянку (ч. 21 ст. 137 ЗК).

Наведене вище свідчить про те, що лише дотримання вказаних 
вихідних засад проведення земельних аукціонів дозволить сприяти 
прозорому та ефективному перерозподілу земель, гарантуючи при 
цьому розвиток та реалізацію земельної політики держави. 

Ключові слова: земельний ринок, земельні ділянки, земельні торги, електронний 
земельний аукціон, принципи проведення аукціону.

Key words: land market, land plots, land auction, electronic land auction, auction 
principles.


