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ВИТРЕБУВАННЯ НЕЖИТЛОВИХ ПРИМІЩЕНЬ ІЗ ЧУЖОГО 
НЕЗАКОННОГО ВОЛОДІННЯ ЯК СПОСІБ ЗАХИСТУ ПРАВА 

ВЛАСНОСТІ

Власники нежитлових приміщень часто стикаються з ситуацією, коли право 
власності на їх майно незаконно реєструється за іншими особами, що тягне за 
собою необхідність у зверненні до суду за захистом своїх порушених прав.

Це, зокрема, вбачається з Єдиного державного реєстру судових рішень, в 
якому тільки за період з 2022 року по грудень місяць 2024 року міститься 745 
судових рішень місцевих судів у спорах про витребування майна із чужого неза-
конного володіння.

Відтак актуально розглянути більш детально такий спосіб захисту прав влас-
ників нежитлових приміщення як витребування майна із чужого незаконного 
володіння.

Статтею 387 Цивільного кодексу України визначено, що власник має право 
витребувати своє майно від особи, яка незаконно, без відповідної правової під-
стави заволоділа ним [1, ст. 387].

Власник реалізує своє право на витребування майна із чужого незаконного 
володіння шляхом звернення до суду з віндикаційним позовом до особи, яка не-
законно, без відповідної правової підстави заволоділа чужим майном. Простими 
словами, віндикаційний позов – це позов неволодіючого власника до володіючо-
го невласника про повернення майна.

Метою позову про витребування майна з чужого володіння (незалежно від 
того, на підставі приписів яких статей Цивільного кодексу України цю вимогу 
заявив позивач) є забезпечення введення позивача у володіння майном, якого 
він був незаконно позбавлений. Так, у випадку нерухомого майна означене вве-
дення полягає у внесенні запису про державну реєстрацію за позивачем права 
власності на таке майно [2, п. 37].

Окремо слід відзначити, що заволодіння нерухомим майном шляхом дер-
жавної реєстрації права власності на нього ще не означає, що такий володілець 
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набув право власності (права володіння, користування та розпорядження) на це 
майно. Власник, якого незаконно, без відповідної правової підстави, позбавили 
володіння нерухомим майном шляхом державної реєстрації права власності на 
це майно за іншою особою, не втрачає право володіння нерухомим майном. Така 
інша особа внаслідок державної реєстрації за нею права власності на нерухоме 
майно стає його фактичним володільцем (бо про неї є відповідний запис у Дер-
жавному реєстрі речових прав на нерухоме майно). Але не набуває право воло-
діння на відповідне майно, бо воно, будучи складовою права власності, і далі на-
лежить власникові. Саме тому він має право витребувати своє майно від особи, 
яка незаконно, без відповідної правової підстави, ним заволоділа [3, п. 64].

В такій категорії справ дуже часто спірне майно неодноразово відчужуєть-
ся на користь різних осіб з метою унеможливлення або утруднення повернення 
майна законному власнику.

Тому виникає цілком слушне питання: як витребувати неодноразово відчу-
жене майно?

Відповідь на це питання надано у постанові Великої Палати Верховного Суду 
від 22 січня 2020 року у справі № 910/1809/18 (провадження № 14-148гс19), в 
якій зазначено, що власник з дотриманням вимог статті 388 Цивільного кодексу 
України може витребувати належне йому майно від особи, яка є останнім його 
набувачем, незалежно від того, скільки разів це майно було відчужене до того, як 
воно потрапило у володіння останнього набувача. Для такого витребування не 
потрібно визнавати недійсними рішення органів державної влади чи місцевого 
самоврядування, які вже були реалізовані і вичерпали свою дію, оскаржувати 
весь ланцюг договорів та інших правочинів щодо спірного майна [4, п. 34].

Водночас у постанові Великої Палати Верховного Суду від 28 січня 2020 року 
у справі № 50/311-б (провадження № 12-143гс19) зазначено, що у тих випадках, 
коли має бути застосована вимога про витребування майна з чужого володіння, 
вимога власника про визнання права власності чи інші його вимоги, спрямовані 
на уникнення застосування приписів статей 387, 388 Цивільного кодексу Украї-
ни, є неефективними [5, п. 92].

Таким чином, власнику нежитлового приміщення для ефективного захисту 
своїх прав достатньо звернутися до суду з позовом про витребування майна із 
чужого незаконного володіння. Рішення суду про задоволення такого позову 
буде підставою для реєстрації за позивачем права власності на належне йому 
нежитлове приміщення.

Окремо слід зупинитися на особливостях витребування майна у добросовіс-
ного набувача, який не знав і не міг знати, що він придбав майно у особи, яка не 
мала права це майно відчужувати.

За змістом статті 388 Цивільного кодексу України якщо майно за відплат-
ним договором придбане в особи, яка не мала права його відчужувати, про 
що набувач не знав і не міг знати (добросовісний набувач), власник має право 
витребувати це майно від набувача лише у разі, якщо майно: 1) було загублене 
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власником або особою, якій він передав майно у володіння; 2) було викрадене 
у власника або особи, якій він передав майно у володіння; 3) вибуло з воло-
діння власника або особи, якій він передав майно у володіння, не з їхньої волі 
іншим шляхом. Майно не може бути витребувано від добросовісного набува-
ча, якщо воно було продане у порядку, встановленому для виконання судових 
рішень. Майно не може бути витребувано від добросовісного набувача, якщо 
воно було продане такому набувачеві на електронному аукціоні у порядку, 
встановленому для приватизації державного та комунального майна. Якщо 
майно було набуте безвідплатно в особи, яка не мала права його відчужувати, 
власник має право витребувати його від добросовісного набувача у всіх ви-
падках [1, ст. 388].

Можливість власника реалізувати його право витребувати майно згідно зі 
статтею 388 Цивільного кодексу України залежить від того, на якій підставі до-
бросовісний набувач набув це майно у власність, а у разі набуття його за оп-
латним договором – також від того, як саме майно вибуло з володіння власника 
чи особи, якій власник це майно передав у володіння. Якщо майно було набуте 
безвідплатно в особи, яка не мала права його відчужувати, власник має право 
витребувати його від добросовісного набувача у всіх випадках (частина третя 
статті 388 Цивільного кодексу України). Коло підстав, за яких власник має право 
витребувати майно від добросовісного набувача, є вичерпним (частини перша – 
третя статті 388 Цивільного кодексу України) [6, п. 103].

Таким чином, стаття 388 Цивільного кодексу України передбачає вичерп-
не коло підстав, коли за власником зберігається право на витребування свого 
майна від добросовісного набувача, відтак при підготовці позову слід детально 
дослідити підстави набуття добросовісним набувачем права власності на спірне 
майно.

Враховуючи вищевикладене, слід дійти висновку, що витребування майна з 
чужого незаконного володіння є необхідним механізмом для ефективного захи-
сту прав власників нежитлових приміщень в сучасних умовах війни та економіч-
ної нестабільності. Такий спосіб захисту дозволяє власникам відновлювати свої 
права та забезпечувати справедливість у відносинах власності.
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ЩОДО ВИКОРИСТАННЯ У ЗБРОЙНИХ СИЛАХ УКРАЇНИ 
ІНФОРМАЦІЙНО-КОМУНІКАЦІЙНИХ СИСТЕМ З ЦИВІЛЬНОГО 

СЕКТОРУ

Законом України від 05 липня 1994 року № 80/94-ВР «Про захист інформації 
в інформаційно-комунікаційних системах» (зі змінами) визначено поняття ін-
формаційно-комунікаційної системи (далі – ІКС) як «сукупності інформаційних 
та електронних комунікаційних систем, які у процесі обробки інформації діють 
як єдине ціле» [1, с. 1].

В Збройних Силах України (далі – ЗС України) впровадження ІКС дозволяє 
забезпечувати цифровізацію процесів службової діяльності (виконання завдань) 
як за напрямом забезпечення життєдіяльності (генерування) військ (сил), так і 
військової діяльності (застосування).

Зокрема, АІТС «Оберіг» та АІС «Персонал» забезпечують цифровізацію 
процесів кадрової політики в ЗС України [2, 3.1], ІКС УЛЗ на базі SAP – обліку 
військового майна [3, 14], СЕДО – роботи з електронними документами [4, 1.3]. 
В свою чергу, завдяки СПЗ «Віраж – Планшет» цифровізовано процеси збору, 
обробки, відображення та аналізу інформації про повітряну обстановку [5], 
інтеграційній платформі «Дельта» ЗС України (далі – ІКС «Дельта») – процеси 
планування операцій та бойових завдань, координації між підрозділами [6], з 
допомогою ІКС «Кропива» скорочено, зокрема, час розгортання артилерійських 
батарей та відкриття контрбатарейного вогню [6].

В той же час, згадані ІКС «Дельта» та ІКС «Кропива», що показали свою ефек-
тивність, були розроблені представниками цивільного сектору – членами ГО 
«Аеророзвідка» [8] та Армія SOS відповідно [9].


