TepuTopii M. Onecu, B TOMY YKCJIi, 03€JIEHEHHSIM, OXOPOHOIO 3eJIECHUX Haca-
JIXKeHb 1 BODOWM, CTBOPEHHSIM MiCLlb BilTIOUMHKY I'POMaJsiH, YTPUMaHHSM B
HaJIEXXHOMY CTaHi 3aKpiryIeHUX 3a MiAMPpUEMCTBAMHU, YCTAHOBAMM, OpraHi3a-
LisIMU TEpUTOPIii MokaaneHo Ha [Hcrekilito 3 Giaroyctporo micta OaecbKoi
Mmicbkoi pagu. CydacHUii cTaH TepUTOPil mapKy iM. JIeHiHCBKOro KOMCOMOITY
M. Opecu, 110 € TTapKOM-MaM’SITKOIO CaJIoBO-MapKOBOTO MUCTEIITBA, CBil-
YUTh NMPO €(EeKTUBHICTh 3IIMCHIOBAHUX MiCLEBUMU OpraHaMM BJaau IIpU-
POIOOXOPOHHUX 3aXO/IiB.

BupitieHHs TmepiiiouyeproBUx 3aBHaHb 3i 30€peXEeHHS Ta OXOPOHU
MapKiB-IaM’TOK CaJ0BO-MapKOBOr0 MUCTELITBA TOJISITAE Y HEBiIKIaTIHOMY
3MiliCHEHHI e()eKTUBHUX 3aXO[liB 3 YTPUMaHHs LIMX TEPUTOPIiil Ta iX palio-
HaJIbHOTO BUKOpUCTaHHS. KoMIIeKCc MpUpoa00XOPOHHMX 3aXO0IiB, 110 3a-
Oe3nevyyBaTUMeE Y TTIOBHIM Mipi OXOpOHY 3a3HAaYE€HMX 3aITOBiTIHUX TEPUTOPIil,
110 € i 00’eKTaMM OJ1arOyCTPOIO HACEJEHUX MTYHKTiB, Ma€ OyTU CIIPSIMOBAHUIA
Ha 30epeKeHHS IMX BU3HAYHUX i LIHHUX 3pa3KiB MapKOBOro OymiBHUIITBA
Ta Ha BiIHOBJICHHS iX O€3MEYHOro CTaHy AJIsl TOBKIJUIS i 3M0pOB’sl JIOAEH, B
TOMY YMCJIi, i IUISIXOM HaJIeXKHOTO BUKOHAHHS MOKJIaJeHUX Ha OpraHu Mic-
1IEBOTO CaMOBpsIIyBaHHSI OOOB’SI3KiB Ta MiABUILEHHSI e(eKTUBHOCTI 3iii-
CHIOBaHUX HUMU MTPUPOIOOXOPOHHUX 3aXOIiB.

IIVIATOHOBA €. O.

HauionanbHuit yHiBepcuTeT «OecbKa IopuInuHa akaaemisi»,
NOLEHT Kadeapu arpapHOro, 3eMeJIbHOTO Ta €KOJIOT YHOTIO Mpasa,
KaHIMIAT OPUANYHUX HAyK, TOLIEHT

OCOBJHMBOCTI ITPABOBOI'O PETYJIIOBAHHS OIIIHKU
3EMEJIb HACEJIEHUX ITYHKTIB

Cepen cTpaTeriyHux 3aBAaHb y MOIIYKaX CTaJOro PO3BUTKY YKpaiHM Y
XXI cToniTTi omHE 3 HAMBaXKJIMBIIIMX MiCllb TTOCiAAI0Th MPABOBi MPOGIEMU
CTaHOBJIEHHS BJIACHOCTI Ha 36MJIIO0 Ta HAYKOBOTO OOTPYHTYBAaHHS 11 BAPTOCTi.
HeoOxigHicTh BU3HAYEHHSI OCOOJIMBOCTEI MPABOBOTO PETYII0OBaHHS OLIHKU
3eMeJib HACEJEHUX MYHKTIB OOYMOBJIEHA COLiaIbHO-€KOHOMIYHUMU MPO-
lecaMy y pO3BUTKY YKPaiHCbKOTO CYCHiJIbCTBA B yMOBax pechopMyBaHHs
3eMeTbHUX BiTHOCWH Ha PUHKOBUX 3acafax, 3alydeHHSAM iHBECTULIIN y po3-
BUTOK MICBKUX TE€PUTOPill, IMHAMIKOIO MiCTOOYIiBHOIO MpPOLIECy, HEOOXia-
HiCTIO MPaKTUYHOTO BIPOBAIKEHHS PE3YJIbTaTiB IPOILIOBOI OLIIHKY JUIs1 OTO-
NAaTKyBaHHS 3€MEJbHUX HiISHOK, 1X OpeHAW, 3AiMCHEHHS Pi3HOMaHITHUX
LIMBIJILHO-TTPABOBUX YTO/I i3 3eMEJIbHUMU AIITHKAMU.

VY nepion 3 1991 no 1995 pik B YkpaiHi akTUBHO PO3BUBAIUCH MPOLIECU
nepeOyn0BM HOPMATUBHO-MPaBOBOI 0a3u oLiHKU 3emenb. Cepen (pakTopis,
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sIKi HANOIIbIIOK MipOl0 BILUIMBAJM Ha CTAHOBJIGHHSI OLIIHKM Oynu: 3MiHi
y 3aKOHOJaB4ill 0a3i, sIKi 3aTBEpAMIM HOBY Ha3By i €KOHOMIUHUI CTaTyC
OLIIHKM (3 KOMIUIEKCHOI 1 Ha3Ba TpaHCc(hOpPMYyBajach y TPOIIOBY OIIHKY);
po3uIMpeHHsT cepu 3aCTOCYBaHHSI T'POILIOBOI OLIHKY 3eMeJb (3eMJIi Ciib-
CbKOTOCIOAaPChKOro MPU3HAYEHHST Ta HAceJIeHi MyHKTH); nepexin hyHK-
1LIifi KOHTPOJIIO 32 pO3POOKOIO OLIHKY 3eMeib Bil Jlep:KkKoMMicToOyTyBaHHS
Ykpainu go JIepxkkomsemy (HUHi epk3eMareHCTBO) YKpaiHu; nudepeHili-
allisi METOAMYHUX IMiIXOMiB A0 OLIHKU 3eMeJib HaceJIEHUX MYHKTIB Ta Cilb-
CcbKOTOCIOAapCchKuX 3eMeb. CTBOpeHa Ha ChOTOHI B YKpaiHi HOpMaTUBHO-
MpaBoBa Ta METOAOJOTiYHa 6a3a N103BOJISIE 3MiMCHIOBATH BCi BUIW I'POLIOBOT
OLIIHKM 3eMeJlb, ajie MeTOAWYHI TiaX0Au, MOKIaneHi B il OCHOBY MOTpeOy-
I0Th TTomanbiioro BaockoHaneHHs (dextapenko 0. @., Jluxorpyn M. T,
Mannesuu FO. M., Ilanexa FO. M. MeTonuyHi OCHOBU T'pOIIOBOI OLIIHKU
3emenb B YKpaiHi. — K.: [TIPO®I, 2002. — C. 24).

Y cyyacHOMY pO3yMiHHi OIliHKa 3eMeNib — Iie TIPOolieC BU3HAUYEHHSI SIKiC-
HUX XapaKTEPUCTUK, EKOHOMIUYHOI LiIHHOCTIi Ta BApTOCTi 3eMeJIb 32 MPOLIEAY-
paMH, 1110 BCTAaHOBJIEHi 3aKOHOAABCTBOM y cepi olliHKu 3emelb. [pourosa
OIIiHKa 3eMeJTb € CKJIAJ0BOIO IePKaBHOTO 3eMeJTbHOTO KagacTpy. Buxomsaun
3 LIbOT'0, TPOLIOBY OLIIHKY 3€MeJIbHUX IUISTHOK CJIif pO3rjsaaTu, sIK Bpery-
JIbOBAaHWI HOPMaMM YMHHOIO 3aKOHOJABCTBA OKPEMMI BUJA 3€MEJbHO-
KaJaCTPOBOI AiSIJIbHOCTI BiAIOBIIHUX CY0’€KTiB, CIIPSIMOBAHOI Ha OJepXKaH-
HSI, IOIIMPEHHS, BAKOPUCTAHHS iHdopMallii, HeoOXigHOI MIsi BU3HAYEHHS
pO3Mipy 3eMeJIbHOTO MOAATKY, pPMHKOBOI BapTOCTi 3eMEJIbHUX AUISTHOK MPU
YKJIaIeHHi LABLIbHO-IIPAaBOBUX YIOJl, a TAKOX JJIs iHIIMX IoTped. B 3anex-
HOCTI BiJ MPU3HAYEHHS Ta MOPSAKY MPOBEACHHS T'POIIOBA OIliHKA 3eMEb
MOXe OyT HOPMaTUBHOIO Ta €KCIIEPTHOIO.

HopmaruBHa rpoiosa oliHKa 3eMeJlb MPOBaXKYEThCS 3TiHO 3 NepXKaB-
HUMHU CTaHAApPTaMUW, HOpMaMU, TIpaBUJIAMH, a TAKOX iHITUMHW HOPMAaTUBHO-
MPpaBOBUMMMU aKTaMU, B OCHOBHOMY, JIJIsI 11ijieil ononaTtkyBaHHs. Tak, 3riqHo 3i
cT. 5 3akoHy «I1po OLIHKY 3eMeb», LIei pi3HOBU IPOIIOBOI OL[iIHKKM BUKO-
PUCTOBYETBCS IS BU3HAUEHHST PO3Mipy 3€MEJIbHOTO MOAATKY, JepP>KaBHOTO
MUTa TPU MiHi, caaKyBaHHI Ta JapyBaHHi 3eMeJIbHUX AUISIHOK, OPEHIHOI
TJIaTU 3a 3eMeJIbHI AUISTHKU JepXKaBHOI Ta KOMYHaJIbHOI BJIACHOCTi, BTpat
CiJTbCHKOTOCIIOAAPCHhKOTO Ta JiCOroCnoaapChbkoro BUpOOHUITBA, MPU PO3-
poO1i MOKa3HUKIB Ta MEXaHi3MiB €KOHOMIYHOTO CTUMYJIOBAaHHS pallio-
HaJIbHOTO BUKOPUCTAHHS Ta oXopoHU 3eMenb (ITpo oliHKy 3eMenb: 3aKoH
VYkpainu Bix 11 rpymast 2003 poky // Tonoc Ykpaiau. — 2004. — No 18).

B ocHOBi ekcrnepTHOI rpoIIoBOi OLIIHKK 3€MEJIbHOI TIITHKU JIEXUTD i1
PMHKOBA BapTiCThb. Y 1IbOMY MOJISITAE TIepIla i TOJIOBHA MPUHIIAIIOBA BiIMiH-
HICThb MiXK HOPMaTHBHOIO Ta €KCMEPTHOIO IPOLIOBOIO OLIIHKOIO 3€MEJIbHOT
IUISTHKY, OCKIJIbBKM B HOPMAaTHBHIil OLIiHLII 3aCTOCOBYEThCSI OLIIHOYHA (BU-
3HaueHa 3a MEBHUM aJTOPUTMOM i TOKa3HUKaMu) BapTicTh. pyroto 3Ha-
YHOIO BiIMiHHICTIO Mi>K HOPMaTHMBHOIO Ta €KCIIEPTHOIO T'POLIOBOIO OL[iHKOIO
€ Te, 1110 B HOPMATUBHIl OLiHIIi OLIiIHIOBAHHIO ITiJUISITA€ CIIOYATKY TEPUTOPIis
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YChOTO HACEJIEHOTO IMYyHKTY, a BXe IMOTIM — OKpema 3eMejibHa JiISHKA; B
€KCIIEpTHIl OLiHIII 3aBXIM OLIIHIOETLCS OKpeMa 3eMejibHa AiUISIHKA 3 Mpu-
TaMaHHOIO iii CITOXMBYOIO AKicTIO. [1pu IbOMY, SIKIIIO B HOPMATUBHI OLIiH-
11i MU OLIIHIOEMO HacaMIiepe]l yMOBU poO3TalllyBaHHS TEPUTOPIi, SIKYy 3alimMae
3eMeJibHa AiIsiHKa 0e3BimHOCHO 10 OymiBe/lb Ta CHOPY.H, SIKi Ha Hiil po3Ta-
1IOBaHi, TO B €KCIEPTHIl OILiHIIi, K TIPaBUJIO, 3eMeJIbHi MOMITIIEeHHS pPO3-
IISIAAIOTHCSI B IKOCTI HEBil’€MHOI CKJIaMOBOI 3eMEJIbHOI TiJISTHKU 1 CYTTEBO
BIUIMBaIOTh Ha 1i BapTicTh (IIpo exkcrnepTHY TpolIOBY OLIIHKY 3eMEJIbHUX
ninsHok: IMocranoBa Kabinery MinicTpiB Ykpainu Ne 1531 Bim 11 >xoBTHS
2002 poky // Odiuiiinuii BicHuk Ykpainu. — 2002. — Ne 42, — Crt. 1941).

HajinomupeHimmMu npakTUYHUMU cdepaMu 3aCTOCYBaHHS BapTOCTI
TEpUTOPiil HaceJeHMX MYHKTIiB BUCTYIA€ He TiTbKM HOpPMAaTHMBHA Ta €KC-
MepTHa IpolIoBa OIliHKa, aje i MicToOyniBHEe MpOeKTyBaHHs. [0JIOBHUMU
€KOHOMIYHMMM BaxXeJsIMU, 110 BU3HAYATUMYTh IJIaHYBaJIbHI pilleHHS Ta
pO3po0JIeHHS MiCTOOYIiBHOI JOKYMEHTALIil HOBOTO ITOKOJIiHHS, €: 11iHa 3eM-
JIi, iHBECTULIliHA TPUBAOIUBICTb TEPUTOPIT Ta PALLIOHATBHICTD 11 PYHKILIO-
HaJIbHOTO BUKOpHCcTaHHs. Ha nepiiomy riaHi mocrae BapTicTh MiCbKOi Te-
pUTOPIi Ta ii rpollloBa OlliHKA HE CTIJIbKYU K BaXiJib BUIYYeHHS MOAATKY 3a
3eMJII0, a K (DAKTOP YIPaBIiHHS PO3BUTKOM MiCBhKOI TepuUTOpii. Y 11X yMO-
BaX MPUHIIMITOBO 3MiHIOETbCS XapaKTeP TEXHIKO-€KOHOMIYHOTO OOIPYHTY-
BaHHS pillleHb reHepaJbHOTO TuIaHy. OCHOBOIO TUTAaHYBAJIBHUX PillleHb Ma-
I0Th CTATW BapiaHTW PO3BUTKY, 1110 CIIMPAIOThCSl HA PO3PaXyHOK BapTiCHUX
MOKA3HMKIB iX peasizallii, 3HaUHY 4acTKy SIKUX CTAaHOBUTb BapTiCTh MiCbKOI
TepuTopii. 3a3HaueHi 3acagy BXe MPAKTUYHO BTiJIEHI y po3poOui iHCTH-
TyToM <«/lirmpoMicTO» TeHepalbHUX IIJIaHIB HOBOTO TOKOJIiHHS: XapKoBa,
HuinponerpoBchbka, YepHirona, 3amopixks, XepcoHa, Ta iHIIMX MiCT.

OCHOBHMMHU HaNpsIMaMU PO3BUTKY, CTA0iIbHOTO (ByHKIIIOHYBAaHHS Ta
peryiaoBaHHsI pO3BUHEHOTO PUHKY 3eMJIi B YaCTUHI 3a0e3MeuyeHHsT OLliHKU
3eMeJIbHUX JUISTHOK HaceJeHMX MYHKTIB €: 4iTKe BU3HAYEHHs MPaBOBOTO
peXUMY 3eMeJTb HaceJeHUX MyHKTiB; 3alIpOBaKEHHST HE3aJIeKHOI CHUCTe-
MU OL[iIHKYU 3€MEeJIbHUX IiMSTHOK HECITbChbKOTOCOIapChKOro MPU3HAYEHHS,
MpaB Ha HUX, B TOMY YUCJIi B KOMIUIEKCi 3 00’€KTaMU HEPYXOMOCTi; CTa0ijIb-
HIiCTb MiCTOOYIiBHOI MOJITUKHU 11100 PO3BUTKY TEPUTOPili; CTBOPEHHST Me-
XaHi3MiB 3a0e3Me4eHHsI MPO30POCTi onepaliil Ha PUHKY 3eMJIi Ta BIJIbHOTO
JOCTYITYy 1O PUHKOBOI BapTOCTi 3eMEJIbHUX TiITHOK, PO3TAIIOBAHUX Y MEX-
ax HaceJIeHMX ITyHKTiB; OpraHi3allil HaJIeXKHOTO JAEepKaBHOTO peryloBaHHS
IiSUTBHOCTI (pi3MYHUX Ta IOPUIMIHUX OCi0, 110 MPOBOASITH €KCIEPTHY I'PO-
IIOBY OLIIHKY 3€MeJIbHMX IiSTHOK (JTilleH3yBaHHS, cepTudikallis, aTecTallis
TOILIO).
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