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ñòàðøèé ïðåïîäîâàòåëü êàôåäðû ãðàæäàíñêîãî ïðîöåññà 

ÎÑÎÁÅÍÍÎÑÒÈ ÐÀÑÑÌÎÒÐÅÍÈß ÄÅË 
Î ÑÍÎÑÅ ÑÀÌÎÂÎËÜÍÛÕ ÑÒÐÎÅÍÈÉ Â ÃÐÀÆÄÀÍÑÊÎÌ 

ÏÐÎÖÅÑÑÅ ÓÊÐÀÈÍÛ 

Ñîãëàñíî ñò. 152 âëàäåëåö ó÷àñòêà, çåìëåïîëüçîâàòåëü ìîæåò òðåáî-
âàòü óñòðàíåíèÿ ëþáûõ íàðóøåíèé åãî ïðàâ íà çåìëþ, äàæå åñëè ýòè íà-
ðóøåíèÿ íå ñâÿçàíû ñ ëèøåíèåì ïðàâà âëàäåíèÿ çåìåëüíûì ó÷àñòêîì, 
è âîçìåùåíèÿ ïðè÷èíåííîãî óùåðáà. 

Â ñîîòâåòñòâèè ñî ñò. 213 Çåìåëüíîãî Êîäåêñà Óêðàèíû ñàìîâîëüíî 
çàíÿòûå çåìåëüíûå ó÷àñòêè ïîäëåæàò âîçâðàòó ñîáñòâåííèêàì çåìëè 
èëè çåìëåïîëüçîâàòåëÿì áåç âîçìåùåíèÿ çàòðàò, ïîíåñåííûõ çà âðå-
ìÿ íåçàêîííîãî çåìëåïîëüçîâàíèÿ. Ïðèâåäåíèå çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ 
â ïðèãîäíîå äëÿ ïîëüçîâàíèå ñîñòîÿíèå, âêëþ÷àÿ ñíîñ íåçàêîííîãî 
ñòðîåíèÿ, îñóùåñòâëÿåòñÿ çà ñ÷åò ãðàæäàí, êîòîðûå ñàìîâîëüíî çàíÿëè 
ó÷àñòêè, âîçâðàñ ñàìîâîëüíî çàíÿòûõ ó÷àñòêîâ ïðîèçâîäèòñÿ ïî ðåøå-
íèþ ñóäà. 

Àíàëèç ñóäåáíîé ïðàêòèêè óêàçûâàåò íà íàëè÷èå áîëüøîãî êîëè÷å-
ñòâà íåðåøåííûõ âîïðîñîâ ïðè ðàññìîòðåíèè ãðàæäàíñêèõ äåë î ñíîñå 
ñàìîâîëüíûõ ñòðîåíèé, ÷òî ïðèâîäèò ê íåïðàâèëüíîìó ïðèìåíåíèþ 
ñóäàìè íîðì äåéñòâóþùåãî çàêîíîäàòåëüñòâà. Óñëîæíÿåò ñèòóàöèþ íà-
ëè÷èå çíà÷èòåëüíîé ðàçâåòâëåííîñòè íîðìàòèâíûõ àêòîâ, ðåãóëèðóþ-
ùèõ îòíîøåíèÿ â ñôåðå ñòðîèòåëüñòâà. 

Çàùèòèòü èíòåðåñû ñîáñòâåííèêà ìîæíî óñòðàíåíèåì ïðåïÿòñòâèé 
â ïîëüçîâàíèè çåìåëüíûì ó÷àñòêîì ïóòåì ñíîñà ñàìîâîëüíîãî ñòðîå-
íèÿ ëèáî ïóòåì èçúÿòèÿ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ñ îáÿçàíèåì îñâîáîäèòü 
çàíèìàåìóþ ïëîùàäü îò ïîñòðîåê. Çàùèòà ïðàâà ñîáñòâåííèêà ìîæåò 
òàêæå ïðîèçîéòè ïóòåì ïðèçíàíèÿ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà ñòðîåíèå çà 
âëàäåëüöåì çåìëè (÷. 5 ñò. 376 ÃÊ). Â ýòîì ñëó÷àå îòâåò÷èê èìååò ïðàâî 
íà âîçìåùåíèå ðàñõîäîâ íà ñòðîèòåëüñòâî. 

Çàùèòà ïðàâà ñîáñòâåííîñòè ïóòåì ñíîñà ñàìîâîëüíîãî ñòðîåíèÿ 
ïðîèçâîäèòñÿ òîëüêî â ñóäåáíîì ïîðÿäêå. Àäìèíèñòðàòèâíûé ïîðÿäîê 
ðàññìîòðåíèÿ ïîäîáíûõ âîïðîñîâ íå ïðåäóñìîòðåí äåéñòâóþùèì çà-
êîíîäàòåëüñòâîì Óêðàèíû. Ïîäñóäíîñòü äàííûõ êàòåãîðèé äåë îïðåäå-
ëÿåòñÿ ñò. 114 ÃÏÊ (Èñêëþ÷èòåëüíàÿ ïîäñóäíîñòü), ò.ê. ñïîð êàñàåòñÿ 
íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà. 

Ïî äàííîé êàòåãîðèè äåë êàê ïðàâèëî ïðîèñõîäèò ñîåäèíåíèå èñêî-
âûõ òðåáîâàíèé: 1) ñíîñ ñàìîâîëüíîãî ñòðîåíèÿ è 2) êîìïåíñàöèÿ ðàñ-
õîäîâ íà ñíîñ (â ñëó÷àå ñíîñà ñòðîåíèÿ âëàäåëüöåì çåìåëüíîãî ó÷àñòêà). 
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Ïîíÿòèå ñàìîâîëüíîãî ñòðîåíèÿ îõâàòûâàåò íå òîëüêî íîâîå ñòðîå-
íèå, íî è ïåðåîáîðóäîâàííîå è ðåêîíñòðóèðîâàííîå (÷. 7 ñò. 376 ÃÊ) 

Èñòöîì ìîæåò áûòü ëþáîå ëèöî, êîòîðîå îáîñíóåò íàðóøåíèå ñâî-
èõ ïðàâ ñîõðàíåíèåì ñàìîâîëüíîé ïîñòðîéêè (íàïðèìåð, íàðóøåíèå 
ïðàâà ïîëüçîâàíèÿ, óãðîçà æèçíè è çäîðîâüþ). Êàê ïðàâèëî, êîãäà ðå÷ü 
èäåò î çàùèòå ãîñóäàðñòâåííîé ñîáñòâåííîñòè, èñòöîì âûñòóïàåò ìåñò-
íûé ñîâåò êàê âëàäåëåö çåìëè (Çàêîíû «Î ìåñòíîì ñàìîóïðàâëåíèè», 
«Îá îñíîâàõ ãðàäîñòðîèòåëüñòâà», «Î ïëàíèðîâàíèè è çàñòðîéêè òåððè-
òîðèé», «Î ðåãóëèðîâàíèè ãðàäîñòðîèòåëüíîé äåÿòåëüíîñòè»). Â ýòîì 
ñëó÷àå ê ó÷àñòèþ â äåëå ìîãóò ïðèâëåêàòüñÿ èíñïåêöèè àðõèòåêòóðíî-
ñòðîèòåëüíîãî êîíòðîëÿ äëÿ äà÷è çàêëþ÷åíèÿ ïî äåëó î íåñîîòâåòñòâèè 
ñòðîèòåëüíûì íîðìàì è ïðàâèëàì. 

Èñòöîì ìîæåò òàêæå áûòü èíñïåêöèÿ ãîñóäàðñòâåííîãî àðõèòåê-
òóðíî-ñòðîèòåëüíîãî êîíòðîëÿ. Ïðåäâàðèòåëüíî èíñïåêöèÿ äîëæíà 
îáðàòèòüñÿ ê íàðóøèòåëþ ñ ïðåäïèñàíèåì îá óñòðàíåíèè íàðóøåíèé 
çàêîíîäàòåëüñòâà â ñôåðå ãðàäîñòðîèòåëüñòâà, ïîñëå ÷åãî ñàìîâîëüíûé 
çàñòðîéùèê îáÿçàí ñíåñòè ñòðîåíèå äîáðîâîëüíî â òå÷åíèè 30 äíåé. 
Â ñëó÷àå íåîáõîäèìîñòè èíñïåêöèÿ ìîæåò íàëîæèòü øòðàô. Ïðàâäà â 
ýòîì ñëó÷àå ðå÷ü èäåò î íàðóøåíèè ñòðîèòåëüíûõ íîðì, ïîýòîìó òðå-
áîâàíèÿ èíñïåêöèè íå ÿâëÿþòñÿ èñêîì î çàùèòå ïðàâà ñîáñòâåííîñòè. 

Îòâåò÷èêîì ïî äåëó ÿâëÿåòñÿ ëèöî, îñóùåñòâèâøåå (îñóùåñòâëÿþ-
ùåå) ñàìîâîëüíîå ñòðîèòåëüñòâî (åñëè ýòî ôèçè÷åñêîå ëèöî òðåáîâàíèå 
ðàññìàòðèâàåòñÿ ñóäîì îáùåé þðèñäèêöèè, åñëè þðèäè÷åñêîå — õî-
çÿéñòâåííûì ñóäîì). 

Ïðåäìåò äîêàçûâàíèÿ â ãðàæäàíñêèõ äåëàõ î ñíîñå ñàìîâîëüíîãî 
ñòðîåíèÿ ïðåäñòàâëåí ñëîæíûì þðèäè÷åñêèì ñîñòàâîì: 

– ôàêò ñòðîèòåëüñòâà è ñàìîâîëüíîñòü (çàñòðîéêà çåìëè íå îòâåäåí-
íîãî â óñòàíîâëåííîì ïîðÿäêå èëè çåìëÿ îòâåäåíî, íî íàðóøåí ñòàòóñ, 
öåëåâîå íàçíà÷åíèå çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, íàðóøåíèå âèäà ðàçðåøåííîãî 
ñòðîèòåëüñòâà), 

– âèíà çàñòðîéùèêà (èìåííî îí îñóùåñòâèë ñàìîâîëüíîå ñòðîè-
òåëüñòâî ñàìîñòîÿòåëüíî ëèáî êàê çàêàç÷èê ñòðîèòåëüñòâà), 

– íàðóøåíèå ãðàäîñòðîèòåëüíûõ íîðì, 
– âîçðàæåíèå ñòîðîíû — âëàäåëüöà (ïîëüçîâàòåëÿ) çåìåëüíîãî 

ó÷àñòêà (â ñëó÷àå ñîãëàñèÿ âëàäåëüöà ó çàñòðîéùèêà åñòü âîçìîæíîñòü 
óçàêîíèòü ñàìîâîëüíîå ñòðîåíèå). 

Äîêàçàòåëüñòâàìè ïî äàííûì äåëàì ÿâëÿþòñÿ ïðàâîóñòàíàâëèâàþ-
ùèå äîêóìåíòû íà çåìëþ, äîêóìåíòû, ïîäòâåðæäàþùèå öåëåâîå íàçíà-
÷åíèå çåìëè, ñòðîèòåëüíî-òåõíè÷åñêàÿ ýêñïåðòèçà è ò. ä. 

Èñêîâàÿ äàâíîñòü íà òðåáîâàíèÿ î ñíîñå ñàìîâîëüíîãî ñòðîåíèÿ 
íå ðàñïðîñòðàíÿåòñÿ, ò.ê. îòíîøåíèÿ íå ñâÿçàíû ñ ëèøåíèåì âëà-
äåíèÿ, à ñ ïðàâîì ïîëüçîâàíèÿ (à íà ýòè ñëó÷àè èñêîâàÿ äàâíîñòü íå 
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ðàñïðîñòðàíÿåòñÿ). Ò.å. ïîäà÷à èñêà î ñíîñå ñàìîâîëüíîãî ñòðîåíèÿ, 
êàê ïðàâèëî, ñâÿçàíà ñ íåîáõîäèìîñòüþ óñòðàíèòü ïðåïÿòñòâèÿ â ïîëü-
çîâàíèè çåìåëüíûì ó÷àñòêîì, íà êîòîðîì âîçäâèãíóòà ïîñòðîéêà. 

Â ñëó÷àå ñíîñà ñàìîâîëüíîãî ñòðîåíèÿ ñàìèì çàñòðîéùèêîì (îò-
âåò÷èêîì) çà íèì ñîõðàíÿåòñÿ ïðàâî ñîáñòâåííîñòè íà ñòðîèòåëüíûå 
ìàòåðèàëû. 

Íà ïðàêòèêå ïðè çàùèòå ñâîèõ èíòåðåñîâ îòâåò÷èêè (ñàìîâîëüíûå 
çàñòðîéùèêè) î÷åíü ÷àñòî ïûòàþòñÿ ïðèìåíèòü ïðèîáðåòàòåëüíóþ 
äàâíîñòü (ñò 344 ÃÊ). Íî, íåîáõîäèìî ïîìíèòü, ÷òî ïðèîáðåòàòåëüíàÿ 
äàâíîñòü ðàñïðîñòðàíÿåòñÿ íà ÷óæîå èìóùåñòâî, à ñàìîâîëüíîå ñòðîå-
íèå òàêîâûì íå ÿâëÿåòñÿ. 
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Êðàùèé ñïîñ³á âèõîâàòè õîðîøèõ ä³òåé — öå çðîáèòè ¿õ ùàñëèâèìè. 
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